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39§
Muutospyynto tontin vuokrasopimukseen, Sornainen

HEL 2017-005879 T 10 01 01 02
Paatos

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti hylata Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sdrnainen) korttelin ********** yyokralaisten **********
esittaman vaatimuksen poistaa vuokrasopimuksesta nro ********** Hel-
singin kaupungin lunastusoikeutta koskeva ehto (21 §) jaliempana esi-
tetyilla perusteluilla.

*hkkkkkkkkk

Paatoksen perustelut
Kaupungin lunastusoikeuden sisaltymisesta vuokrauspaatokseen ja vuokrasopimukseen

Helsingin kaupunki on vuokrannut (klk 3.5.2011, 240 §) ********** Hel-
singin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin **********
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2011 - 31.12.2075 ja muuten paatokses-
sa& mainituin ehdoin:

Mainitun paatdksen 17 kohdan mukaan vuokraoikeuden saa maan-
vuokrasopimuksen (jaliempana vuokrasopimuksen) 21 §:n voimassao-
loaikana siirtaa ainoastaan luonnolliselle henkildlle.

Mainitun paatoksen 21 kohdan mukaan vuokrauksessa noudatetaan
omakotialueen vuokrasopimuslomaketta ja sen sisaltamaa 21 §:n mu-
kaista kaupungin lunastusehtoa. Mainittua pykalaa ei siten ole paatok-
sessa suljettu pois laadittavasta vuokrasopimuksesta.

Taman jalkeen on vuokranantajana olevan Helsingin kaupungin seka
vuokralaisina olevien ********** y3lilla allekirjoitettu 3.11.2011 tonttia
Frewkees* koskeva vuokrasopimus.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta ********** allekirjoittama vuokrasopi-
mus sisaltda kaupungin vuokrauspaatoksen mukaisesti 21 §:n mukai-
sen kaupungin lunastusoikeuden ja 38 §:n mukaisen (vuokrauspaatok-
sen 17 kohdan mukaisen) ehdon, etta vuokraoikeuden saa vuokrasopi-
muksen 21:n voimassaoloaikana siirtaa ainoastaan luonnolliselle henki-
16lle.

Taman vuoksi on taysin riidatonta, etta vuokralaiset ovat olleet tietoisia
ennen vuokrasopimuksen laatimista 21 §:n mukaisesta kaupungin lu-
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nastusoikeudesta. Samoin vuokralaisten esittamat vaitteet siita, etta lu-
nastusehto olisi lisatty vuokrasopimukseen vuokralaisten tietamatta jal-
kikateen ovat taysin perusteettomia ja virheellisia.

Kaupungin lunastusoikeutta koskeva ehto (21 §) sisaltaa vuokraoikeu-
den ja vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten, rakennelmien tai mui-
den vastaavien luovutuksen enimmaishinnan maarittelya koskevat eh-
dot.

Omaisuuden suojasta

Suomen perustuslain 15 §:n (Omaisuuden suoja) mukaan jokaisen
omaisuus on turvattu. Omaisuuden pakkolunastuksesta yleiseen tar-
peeseen taytta korvausta vastaan saadetaan lailla. Asiassa on olen-
naista huomata, ettd mainitun lain 15 §:ssa todetaan vain pakkolunas-
tamisesta eli oikeustoimista, jotka tehdaan vastoin omistajan tahtoa.

Kokonaan toinen asia on ja selvyyden vuoksi todetaan, etta omaisuu-
den omistaja voi myos vapaaehtoisesti yksityisoikeudellisin sopimusjar-
jestelyin, kuten vuokrasopimuksen tai kauppakirjan ehdoin, rajoittaa
esimerkiksi hallintaoikeuttaan tai luopua kokonaan omistusoikeudes-
taan. Taman vuoksi edella mainittu perustuslain pykala ei sovellu ollen-
kaan tilanteeseen, joka perustuu kaupungin ja vuokralaisten valiseen
yksityisoikeudelliseen vuokrasopimukseen.

Perustuslain 15 §:ssa ei siten rajoiteta tai esteta tai tarkoiteta sita, ettei-
ko omistaja voisi vapaaehtoisesti rajoittaa hallintaoikeuttaan esimerkik-
si vuokrasopimuksella tai luopua omistusoikeudestaan kauppakirjalla
eli yksityisoikeudellisin sopimuksin.

Asiaan liittyen voidaan myos todeta, etta myos Hitas-yhtididen osalta
on kysymys analogisesti vastaavasta tilanteesta, jossa on yhtidjarjes-
tysmaarayksin ja yksityisoikeudellisin sopimusjarjestelyin sitouduttu
noudattamaan asunto-osakkeiden luovutuksessa enimmaishinnan
saantelya ja siten rajoitettu vastaavalla tavalla oikeutta omaisuuden
suojaan. Korkeimman oikeuden (KKO) ennakkopaatdksessa 1988:90
on vahvistettu kaupungin vuokrasopimukseen otetun po. luovutushin-
nan saantelya toteuttavan irtisanomis- ja lunastusehdon lainmukaisuus.

Asiassa tulee ottaa myos huomioon myo6s vuokralaisten yhdenvertai-
nen kohtelu, minka vuoksi vuokralaisia on kohdeltava mahdollisimman
samalla tavalla vastaavanlaisissa tilanteissa. Omakotialueen vuokraso-
pimuslomakkeet sisaltavat vastaavan 21 §:n mukaisen kaupungin lu-
nastusoikeuden.
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Lisaksi vaatimuksessa ei ole esitetty muitakaan perusteluita, joilla olisi
vaikutusta po. ehdon poistamista arvioitaessa. Kaupunki ei ole esimer-
kiksi sitoutunut, eika edes voinut sitoutua, milldan tavalla ryhmaraken-
nuttamiskonsultin rynmarakennuttajille, kuten ********** jimoittamaan ar-
vioon rakennuksen kustannuksista.

Ottaen huomioon edella mainitut perustelut tulee asiassa esitetty vaati-
mus tontin ********** yyokrasopimukseen sisaltyvan kaupungin lunastu-
soikeuden poistamisesta hylata.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 20.06.2017 (10 §) siirtda maaraai-
kaisesti 31.5.2018 saakka hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin

1 - 9 kohtien toimivaltaa paatti toimielinten paattamien sopimusten eh-
tojen vahaisista muutoksista ja lisayksista kaupunkiympariston toimia-
lan maankaytto- ja kaupunkirakenne —palvelukokonaisuuden tontit-yksi-
kon paallikdlle, asuntotontit-tiimin paallikolle ja yritystontit-tiimin paalli-
kolle.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta edellyttaa, ettd kun delegoimisen
jatkosta paatetaan kevaalla 2018, lautakunnalle tehdaan selvitys siita,
miten toimivallan siirtoa on kaytetty.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikko on siten toimivaltainen paattamaan
asiasta. Asian arviointi ja siita paattaminen kuuluu siten tiimipaallikon

toimivaltaan.
Lisatiedot

Arto Korkeila, tekninen asiantuntija, puhelin: 09 310 34294

arto.korkeila(a)hel fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristdlautakunta
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 39 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

tiimipaallikké asuntotontit

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 10.10.2017.
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