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39 §
Muutospyyntö tontin vuokrasopimukseen, Sörnäinen

HEL 2017-005879 T 10 01 01 02

Päätös

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö päätti hylätä Helsingin kaupungin 10. 
kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin ********** vuokralaisten ********** 
esittämän vaatimuksen poistaa vuokrasopimuksesta nro ********** Hel-
singin kaupungin lunastusoikeutta koskeva ehto (21 §) jäljempänä esi-
tetyillä perusteluilla.

**********

Päätöksen perustelut

Kaupungin lunastusoikeuden sisältymisestä vuokrauspäätökseen ja vuokrasopimukseen

Helsingin kaupunki on vuokrannut (klk 3.5.2011, 240 §) ********** Hel-
singin kaupungin 10. kaupunginosan (Sörnäinen) korttelin ********** 
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.5.2011 - 31.12.2075 ja muuten päätökses-
sä mainituin ehdoin:

Mainitun päätöksen 17 kohdan mukaan vuokraoikeuden saa maan-
vuokrasopimuksen (jäljempänä vuokrasopimuksen) 21 §:n voimassao-
loaikana siirtää ainoastaan luonnolliselle henkilölle.

Mainitun päätöksen 21 kohdan mukaan vuokrauksessa noudatetaan 
omakotialueen vuokrasopimuslomaketta ja sen sisältämää 21 §:n mu-
kaista kaupungin lunastusehtoa. Mainittua pykälää ei siten ole päätök-
sessä suljettu pois laadittavasta vuokrasopimuksesta. 

Tämän jälkeen on vuokranantajana olevan Helsingin kaupungin sekä 
vuokralaisina olevien ********** välillä allekirjoitettu 3.11.2011 tonttia 
********** koskeva vuokrasopimus.

Selvyyden vuoksi todetaan, että ********** allekirjoittama vuokrasopi-
mus sisältää kaupungin vuokrauspäätöksen mukaisesti 21 §:n mukai-
sen kaupungin lunastusoikeuden ja 38 §:n mukaisen (vuokrauspäätök-
sen 17 kohdan mukaisen) ehdon, että vuokraoikeuden saa vuokrasopi-
muksen 21:n voimassaoloaikana siirtää ainoastaan luonnolliselle henki-
lölle.

Tämän vuoksi on täysin riidatonta, että vuokralaiset ovat olleet tietoisia 
ennen vuokrasopimuksen laatimista 21 §:n mukaisesta kaupungin lu-
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nastusoikeudesta. Samoin vuokralaisten esittämät väitteet siitä, että lu-
nastusehto olisi lisätty vuokrasopimukseen vuokralaisten tietämättä jäl-
kikäteen ovat täysin perusteettomia ja virheellisiä.

Kaupungin lunastusoikeutta koskeva ehto (21 §) sisältää vuokraoikeu-
den ja vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten, rakennelmien tai mui-
den vastaavien luovutuksen enimmäishinnan määrittelyä koskevat eh-
dot.

Omaisuuden suojasta

Suomen perustuslain 15 §:n (Omaisuuden suoja) mukaan jokaisen 
omaisuus on turvattu. Omaisuuden pakkolunastuksesta yleiseen tar-
peeseen täyttä korvausta vastaan säädetään lailla. Asiassa on olen-
naista huomata, että mainitun lain 15 §:ssä todetaan vain pakkolunas-
tamisesta eli oikeustoimista, jotka tehdään vastoin omistajan tahtoa.

Kokonaan toinen asia on ja selvyyden vuoksi todetaan, että omaisuu-
den omistaja voi myös vapaaehtoisesti yksityisoikeudellisin sopimusjär-
jestelyin, kuten vuokrasopimuksen tai kauppakirjan ehdoin, rajoittaa 
esimerkiksi hallintaoikeuttaan tai luopua kokonaan omistusoikeudes-
taan. Tämän vuoksi edellä mainittu perustuslain pykälä ei sovellu ollen-
kaan tilanteeseen, joka perustuu kaupungin ja vuokralaisten väliseen 
yksityisoikeudelliseen vuokrasopimukseen.

Perustuslain 15 §:ssä ei siten rajoiteta tai estetä tai tarkoiteta sitä, ettei-
kö omistaja voisi vapaaehtoisesti rajoittaa hallintaoikeuttaan esimerkik-
si vuokrasopimuksella tai luopua omistusoikeudestaan kauppakirjalla 
eli yksityisoikeudellisin sopimuksin.

Asiaan liittyen voidaan myös todeta, että myös Hitas-yhtiöiden osalta 
on kysymys analogisesti vastaavasta tilanteesta, jossa on yhtiöjärjes-
tysmääräyksin ja yksityisoikeudellisin sopimusjärjestelyin sitouduttu 
noudattamaan asunto-osakkeiden luovutuksessa enimmäishinnan 
sääntelyä ja siten rajoitettu vastaavalla tavalla oikeutta omaisuuden 
suojaan. Korkeimman oikeuden (KKO) ennakkopäätöksessä 1988:90 
on vahvistettu kaupungin vuokrasopimukseen otetun po. luovutushin-
nan sääntelyä toteuttavan irtisanomis- ja lunastusehdon lainmukaisuus.

Asiassa tulee ottaa myös huomioon myös vuokralaisten yhdenvertai-
nen kohtelu, minkä vuoksi vuokralaisia on kohdeltava mahdollisimman 
samalla tavalla vastaavanlaisissa tilanteissa. Omakotialueen vuokraso-
pimuslomakkeet sisältävät vastaavan 21 §:n mukaisen kaupungin lu-
nastusoikeuden.
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Lisäksi vaatimuksessa ei ole esitetty muitakaan perusteluita, joilla olisi 
vaikutusta po. ehdon poistamista arvioitaessa. Kaupunki ei ole esimer-
kiksi sitoutunut, eikä edes voinut sitoutua, millään tavalla ryhmäraken-
nuttamiskonsultin ryhmärakennuttajille, kuten ********** ilmoittamaan ar-
vioon rakennuksen kustannuksista.

Ottaen huomioon edellä mainitut perustelut tulee asiassa esitetty vaati-
mus tontin ********** vuokrasopimukseen sisältyvän kaupungin lunastu-
soikeuden poistamisesta hylätä.

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 20.06.2017 (10 §) siirtää määräai-
kaisesti 31.5.2018 saakka hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 
1 - 9 kohtien toimivaltaa päätti toimielinten päättämien sopimusten eh-
tojen vähäisistä muutoksista ja lisäyksistä kaupunkiympäristön toimia-
lan maankäyttö- ja kaupunkirakenne –palvelukokonaisuuden tontit-yksi-
kön päällikölle, asuntotontit-tiimin päällikölle ja yritystontit-tiimin päälli-
kölle.

Lisäksi kaupunkiympäristölautakunta edellyttää, että kun delegoimisen 
jatkosta päätetään keväällä 2018, lautakunnalle tehdään selvitys siitä, 
miten toimivallan siirtoa on käytetty.

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö on siten toimivaltainen päättämään 
asiasta. Asian arviointi ja siitä päättäminen kuuluu siten tiimipäällikön 
toimivaltaan.

Lisätiedot
Arto Korkeila, tekninen asiantuntija, puhelin: 09 310 34294

arto.korkeila(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

päristölautakunta
KYMP
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pöytäkirjan 39 §.

Tähän päätökseen tyytymätön voi tehdä kirjallisen oikaisuvaatimuksen. 
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehdä

 se, johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen 
tai etuun päätös välittömästi vaikuttaa (asianosainen)

 kunnan jäsen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon 
määräajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymis-
tä.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, seitsemän päivän kulut-
tua kirjeen lähettämisestä. Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätök-
sestä tiedon seitsemän päivän kuluttua siitä, kun pöytäkirja on nähtävä-
nä yleisessä tietoverkossa.

Mikäli päätös on annettu tiedoksi sähköisenä viestinä, asianosaisen 
katsotaan saaneen päätöksestä tiedon, jollei muuta näytetä, kolmen 
päivän kuluttua viestin lähettämisestä.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapunpäivä, 
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehdä 
ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdään, on Helsingin  kaupungin 
kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisena. Myös sähköinen asiakirja täyt-
tää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

 päätös, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
 miten päätöstä halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä halutaan oikaistavaksi
 oikaisuvaatimuksen tekijä
 millä perusteella oikaisuvaatimuksen tekijä on oikeutettu tekemään 

vaatimuksen
 oikaisuvaatimuksen tekijän yhteystiedot

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri
tiimipäällikkö asuntotontit

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 10.10.2017.


