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Autopaikkatontin maaraalan vuokraaminen yhteisesti maaraosin Kiinteistdé Oy Kumianpaa
2:lle ja Asunto Oy Kumianpaa 6:lle (Laajasalo, tontti 49056/14)

Kumianpaa 4

Hakemus Kiinteistd Oy Kumianpaa 2 ja Asunto Oy Kumianpaa 6 pyytavat
12.10.2017 paivatylla hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi
niille maardosin noin 918 m? suuruisen maaraalan auto-
paikkatontista 49056/14.

Asian tausta Pysakointitontti 49056/14 vastaa paaosin aiempia pysakainti-
tontteja 49056/9 ja 10. Pysakointitonttiin 49056/14 on liitetty myos
osa (noin 108 m? suuruinen maaraala) entista katualuetta.

Helsingin kaupungin seka Kiinteisté6 Oy Kumianpaa 2 ja Asunto Oy
Kumianpaa 6:n valilla on 18.4.1973 allekirjoitettu (muutokset
23.5.1978, 13.10.1981/22.3.1982 ja 4.2.1993) pysakointitonttia
49056/9 koskeva maanvuokrasopimus (sopimusnumero 9415,
vuokraustunnus A4149-3).

Sopimus on irtisanottu tonttiosaston osastopaallikon paatoksella
6.7.2016 (143 §). Sopimus on irtisanomisen johdosta paattynyt
15.1.2017.

Helsingin kaupungin ja As. Oy. Kumianpaa 1:n valilld on ollut
voimassa tonttia 49056/10 koskeva maanvuokrasopimus.

Sopimus on irtisanottu tonttiosaston osastopaallikon paatoksella
6.7.2016 (144 §). Sopimus on irtisanomisen johdosta paattynyt
19.1.2017.

Irtisanomiset ovat liittyneet Bostads Ab Henrik Borgstoms vagen
5:n  pysakointitontila  49057/3  sijanneiden  autopaikkojen
siitdmiseen tontille 49056/14. Tontti 49057/3 on asemakaavan
muutoksen myo6ta nykyaan osa asuntotonttia 49057/5, jonka
rakentamisen tielta autopaikat on tullut siirtaa.

Bostads Ab Henrik Borgstdoms vagen 5:n pysakaintitontilla 49057/3
sijainneet autopaikat saatiin kuitenkin siirrettyd muualle, minka
vuoksi tonttia 49056/14 ei tarvita niita varten.

Siten tontti 49056/14 on voitu ja voidaan vuokrata kokonai-
suudessaan aiempien pysakointitonttien 49056/9 ja 49056/10
vuokralaisille.

Aiempaa tonttia 49056/10 vastaava, noin 918 m? suuruinen
maaraala on vuokrattu kiinteistolautakunnan paatoksella 4.5.2017



(225 §) ja aiemmin katualuetta ollut noin 108 m? suuruinen
maaraala tontit-yksikon paallikon paatoksella 31.8.2017 (185 §) As.
Oy. Kumianpaa 1:lle.

Talla paatoksella vuokrataan aiempaa tonttia 49056/9 vastaava
alue, noin 918 m? suuruinen maaraala Kiinteisté Oy Kumianpaa
2:lle ja Asunto Oy Kumianpaa 6:lle

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 3.3.2010 hyvaksyman ja 16.4.2010
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11873
mukaan tontti 49056/14 kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen.

Tontin pinta-ala on noin 1 944 m? ja sen osoite on Kumianpéaa 4.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 25.2.2017.

Maaraosat ja hallinnanjakosopimus

Rasite-ehdot

Hallinnanjakosopimus

Maapera

Nyt laadittava sopimus tehdaan vuokralaisten pyytamin maaraosin.

Kiinteistd Oy Kumianpaa 2:n maaraosa on 94/918 ja Asunto Oy
Kumianpaa 6:n 824/918.

Vuokralaiset voivat laatia keskendan maaraalaa koskevan
hallinnanjakosopimuksen, joka liitetaan maanvuokrasopimukseen.

Vuokrasopimukseen sisallytetdan tontin 49056/14 maaraalojen
vuokralaisten velvollisuus sallia puolin ja toisin ajo ja kulku vuokra-
alueilla.

Lisaksi sisallytetdan vuokralaisille velvoite huolehtia tontin
49056/14 kaytosta, huollosta, yllapidosta, peruskorjaamisesta ja
uudistamisesta yhtendisena ja samantasoisena tarvittavilta osin ja
tarvittavassa laajuudessa riippumatta vuokra-alueiden rajoista.

Vuokralaiset ovat laatineet keskenaan vuokra-aluetta koskevan
hallinnanjakosopimuksen, joka on allekirjoitettu 12.10.2017.

Hallinnanjakosopimus liitetdan maanvuokrasopimukseen.

Nyt vuokrattava maaraala on ollut aiemmin vuokralla kyseisilla
yhtidilla. Alueen maaperaa ei ole tutkittu.

Kaupungin vakiintuneen kaytannén mukaan vuokrattaessa alue
uudelleen samalle vuokralaiselle vastaa vuokralainen vuokra-
alueen maaperan tai pohjaveden puhdistamisesta, jos pilaan-
tumista havaitaan.

Vuokra-aika ja vuokran periminen

Uusi vuokra-aika aloitetaan takautuvasti, jotta sopimuskausi
jatkuisi katkeamattomana ja vastaisi tosiasiallista hallintaa.



Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Kiinteistd Oy Kumianpaa 2:n ja Asunto Oy Kumianpaa 6:n aiempi
vuokrasopimus on paattynyt irtisanomisen johdosta 15.1.2017.
Siten uuden vuokrasopimuksen mukainen vuokra-aika alkaa
16.1.2017.

Kiinteistd Oy Kumianpaa 2:lla ja Asunto Oy Kumianpaa 6:lla ei ole
ollut voimassaolevaa sopimusta aiemman sopimuksen paatty-
misen jalkeen.

Sopimukseton tila ei ole johtunut vuokralaisista. Kiinteistolauta-
kunnan paatoksen 4.5.2017 (225 §) mukaisesti vuokraa ei perita
aiemman sopimuksen paattymisen (16.1.2017) ja 31.5.2017
valiselta ajalta.

Vuokra-aika paattyy 31.12.2025, jolloin alueen muutkin maan-
vuokrasopimukset paattyvat.

Pysakaointitonttien maanvuokrat on vakiintuneesti maaratty pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa. Samaa vuokraus-
perustetta kaytetaan myos tassa kohteessa.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja
muiden tonttien 5 %.

Edelld mainituin perustein maanvuokra maaraytyisi seuraavasti:

e/m? e/m? perusvuosivuokra (ind | alkuvuosivuokra

100)
(ind. (ind. 1928) (ind. 1928)

100)

918

1 19,28 46 887

Lisdehdot

(918 x 1 x 5 % x 19,28)

Lisaehdot ovat vakioluonteisia.




