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Asuntotontin (kerrostalo, 4 406 k-m2) pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle valtion korkotukemia vuokra-asuntoja varten (Länsisatama, Jätkäsaari, tontti 20070/2)

HEL 2017-003472, A1120-372

Atlantinkatu

Hakemus Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytää 9.10.2017 päivätyllä hake-
muksella, että kaupunkiympäristölautakunta vuokraisi Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:lle pitkäaikaisella maanvuokrasopimuksella asunto-
tarkoituksiin Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama)
korttelin 20070 tontin 2.

Varauspäätös
Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1 141 §) varata Länsisataman Jät-
käsaaren asuinkerrostalotontin 20070/2 asuntotuotantotoimistolle val-
tion korkotukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2017
saakka.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 27.3.2017 (114 §) vuok-
rata Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsisatama) asemakaa-
van muutoksen nro 12270 mukaisen korttelin 20070 ohjeellisen kaava-
tontin 2 (pinta-ala noin 1 762 m2, os. Bahamankatu) Helsingin kaupun-
gin asuntotuotantotoimiston (Att) nimiin Helsingin kaupungin asunnot
Oy, Heka Jätkäsaari Bahamankatu 2 -nimisen kohteen lukuun raken-
nusluvan hakemista varten ajaksi 1.4.2017  31.3.2018.

Suunnitelmien hyväksyminen ja käytetty rakennusoikeuden määrä

Asuntotontit -tiimin päällikkö päätti 16.10.2017 (49 §) hyväksyä tontin
20070/2 toteuttamista koskevat suunnitelmat. Lainvoimaisen rakennus-
luvan mukaan toteutettava rakennusoikeus on yhteensä 4 406 k-m2,
joten asemakaavan mukainen rakennusoikeus (4 400 k-m2) ylittyy 6 k-
m2:llä.

Hankkeen energiatehokkuus

Vuokralaisen toimittaman energiatodistuksen mukaan hanke toteute-
taan siten, että rakennus täyttää uudistuneiden määräysten (laki raken-
nuksen energiatodistuksesta, 50/2013) mukaisen energiatehokkuusluo-
kan C vaatimukset siten, että rakennuksen laskennallinen kokonais-
energiankulutus (E-luku) on 111 kWh/m2/vuosi. Näin ollen varauspää-
töksen mukaiset ehdot täyttyvät tältä osin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jätkäsaaren Saukonlaituri Lännen asemakaavan muutos nro 12270 on
hyväksytty kaupunginvaltuustossa 26.11.2014 ja se on tullut voimaan
16.1.2015.



Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20070/2. Tontin rakennusoikeus on yhteensä 4 400 k-m2, josta vähin-
tään 350 k-m2 on toteutettava nk. kivijalkaliiketiloina. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 6 ja ylin kerros tulee toteuttaa ns. vajaana kerrok-
sena.

Tontin autopaikkavelvoite määräytyy seuraavan normin mukaan: vähin-
tään suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0,6 ap /asunto. Autopaikat
sijoitetaan tontille 20068/1 Jätkäsaaren pysäköinti Oy:n toimesta raken-
nettavaan maanpäälliseen pysäköintitaloon.

 Tontin 20070/2 pinta-ala on 1 762 m² ja osoite Bahamankatu. Tontti on
merkitty kiinteistörekisteriin 9.10.2017.

Maaperätiedot Kaupungin teettämien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu toimin-
taa, joka on saattanut aiheuttaa maaperän pilaantumista. Mahdollinen
pilaantunut maaperä on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa määrin talonra-
kentamisen yhteydessä.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 29.3.2017 (173 §) oikeuttaa kiinteistölauta-
kunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Länsi-
satama) asemakaavan muutokseen nro 12270 merkityn ohjeellisen
asuntotontin (AK) 20070/2 tai siitä muodostettavat tontit lautakunnan
määräämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin eh-
doin:

- Vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin
100 vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana valtion
korkotukemien vuokra-asuntojen osalta 38 euroa.

- Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymälä-,
näyttely- tai muista vastaavista tiloista sekä mahdolli-
sista toimisto- ja muista vastaavista tiloista peritään
asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei pe-
ritä maanvuokraa.

- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maan-
vuokrasta peritään valtion tukemilta tonteilta tai mainit-
tua tuotantoa vastaavasta tontin asuinrakennusoikeu-
den osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta vas-
taavin periaattein 80 % 31.12.2021 saakka.

Tämän jälkeen valtion tukeman asuntotuotannon osalta
asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta,
jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai
jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen ra-
kentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvi-
tystä (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asunto-
tontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.



Maanvuokra Mainittujen päätösten mukaisesti maanvuokra määräytyy seuraavasti:

(4 406 x 38 x 4 %) x 19,31 - 30 %

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 6 697 euroa/vuosi. Perit-
tävä maanvuokra olisi vuonna 2017 edellä selostettu ns. alkuvuosialen-
nus (30 %) huomioiden 90 523 euroa.

Vuokra-aika
Vuokra-aika esitetään alkavaksi 16.11.2017 ja vuokraus olisi voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepäätöksen mukaisesti
31.12.2080 saakka.

Rekisteröinti
Helsingin kaupungin asunnot Oy on merkitty kaupparekisteriin
7.1.2011.

Lisäehdot

Vuokrasopimukseen esitetään otettavaksi Jätkäsaaren alueella tavan-
omaisesti noudatettavat lisäehdot, jotka koskevat muun muassa alueel-
lista jätteen putkikeräysjärjestelmää, maaperän puhdistamista sekä ra-
kentamisen logistista ohjausta. Lisäksi vuokralainen olisi velvollinen te-
kemään hankkeen rakentamisen ja käytön edellyttämät yhteisjärjestely-
ja rasitesopimukset muiden korttelin 20070 tonttien kanssa.
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