SOPIMUS RASITELUONTEISISTA OIKEUKSISTA

1.

Sopijapuolet

1.1 Helsingin kaupungin asunnot Oy -niminen osakeyhti® (Y-tunnus: 2379058-6) Helsingin
kaupungin 47. kaupunginosan korttelissa 290 sijaitsevan tontin nro 4 vuokraoikeuden
haltijana ja tontille rakennettavan rakennuksen omistajana. Kiinteistétunnus 91-47-290-
4 (jaliempana "tontti 290/4").

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 4700 kem?2.

1.2 Helsingin kaupungin asunnot Oy -niminen osakeyhtié (Y-tunnus: 2379058-6) Helsingin
kaupungin 47. kaupunginosan korttelissa 291 sijaitsevan tontin nro 4 vuokraoikeuden
haltijana ja tontille rakennettavan rakennuksen omistajana. Kiinteistétunnus 91-47-291-
4 (jaliempana "tontti 291/4").

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 2700 kem?2.

Edella mainitut jallempéna yhdessa myos "osapuolet” tai erikseen “osapuoli”,
Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista rasitteenluonteisista oikeuksista (jaliempana
“rasitteet”), joilla em. tonttien rakentaminen ja kaytté toteutetaan kokonaisuuden kannalta
jarkevalla tavalla tonttien rajoista valittamatta.

Mikali myéhemmin havaitaan, etta kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kayton kannalta
tarpeellisista rasitteista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. Tallaiset
rasiteoikeudet ovat [&htékohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden ra-
kentamis-, yllapito- ja peruskorjauskustannuksista ja naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin

aina erikseen.

Tassa sopimuksessa ei erotella kiinteistotnmuodostamislain mukaisia kiinteistérasitteita ja
maankayttd- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.

Osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty litteena olevaan rasitepiirrok-
seen:

3.1 Yhteinen kerhotila tontilla 291/4
Osapuolien yhteinen kerhotila sijaitsee tontilla 291/4.

Yhteisen kerhotilan rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleen-
rakentamiskustannukset jaetaan osapuolten kesken tdman sopimuksen kohdassa 1 esi-
tettyjen rakennusoikeuksien suhteessa.
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3.2 Pesuloiden yhteiskayttdo
Osapuolet voivat kayttaa toistensa tontilla sijaitsevia pesuloita. Pesuloiden rakentamis-,
yllapito-, hoito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan osapuol-
ten kesken taman sopimuksen kohdassa 1 esitettyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.3 Autopaikat
Tontilla 290/4 on 37 autopaikkaa ja tontilla 291/4 on 27 autopaikkaa. Osapuolet voivat

kayttaa toistensa tonteilla olevia autopaikkoja.

Autopaikkojen rakentamis-, ylldpito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenra-
kentamiskustannukset jaetaan osapuolten kesken autopaikkojen suhteessa.

3.4 Piha-alueet
Osapuolilla on oikeus kaytté4 toistensa pihojen liikenne- oleskelu- viher- ja leikkialueita
seka niilla sijaitsevia laitteita ja varusteita.

Piha-alueiden rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenra-
kentamiskustannukset jaetaan osapuolten kesken taméan sopimuksen kohdassa 1 esi-
tettyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Muut ehdot

Rakennusaikana osapuolilla on oikeus kayttaa toisen osapuolen tonttia valttamattoman ra-
kennustydn tai muun toimenpiteen tekemiseksi mikéali toimenpiteen tekeminen ei ole mahdol-
lista oman tontin puolelta, jollei tasta aiheudu toiselle muuta kuin tilapaisté ja vahaista haittaa
tai hairiota. Toisen osapuolen tonttia kayttaneen on toimenpiteen jalkeen kunnostettava rasi-
tetun tontin alue ja saatettava se kayttéa edeltaneeseen tilaan.

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentami-
sella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudel-
leen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdmén sopimuksen perus-
teella velvollisella osapuolella on oikeus paasté suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuo-
len alueelle niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sita edellyttévat. Oikeutettu tontti on velvolli-
nen sopimaan kuitenkin hyvissé ajoin etukateen mainituista toista rasitetun tontin kanssa.
Mainitut tyt on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman véhéan vahinkoa ja hait-
taa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvollinen korvaamaan mainituista téistd mah-
dollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen osapuolen oikeuden
ja/tai omaisuuden kayttda haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen
yllapitoon ja/tai uudistamiseen liittyvaan toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvissa ajoin
etukateen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole vahainen tai viipymatta teh-
tava toimenpide. Mikali toimenpiteiden yhteydessa on valttaméatonta purkaa tai muulla tavalla
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kajota toisen osapuolen rakennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-
, kaivamis- tai muita vastaavia t¢ita, on toimenpiteeseen velvollinen osapuoli velvollinen tyon
valmistuttua viipymétté kustannuksellaan ennallistamaan toisen osapuolen omaisuuden sel-
laiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Tyéta tehdessa on pyrittdva minimoi-
maan toisen osapuolen omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vas-
tuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaatimuksen jal-
keen valttamattdmiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii toimenpi-
teiden suorittamista, on télla oikeus suorittaa tai teettda toimenpide ja oikeus saada siita ai-
heutuneet kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta tai teettaa toimen-
pide laiminlydneen osapuolen lukuun mahdollisimman edullisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen yllapitamaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaéaraltaan vahintasn
tavanomaisen tasoista kiinteistévakuutusta. Mikali tassa sopimuksessa tarkoitetuista kustan-
nuksista on mahdollista saada korvausta osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan
aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevéasta osasta osapuolet vastaavat
tdssa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

5. Sopimuksen voimaantulo, voimassaolo ja siirtiminen
Tama sopimus tulee voimaan kunkin osapuolen osalta allekirjoituksesta alkaen. Tama sopi-
mus on voimassa sopimuksen osapuolien vuokrasopimusten voimassaoloajan eiké sita voida
itisanoa ilman jokaisen osapuolen ja Helsingin kaupungin kiinteistéviraston tonttiosaston hy-
vaksymista.

Mikali jokin osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se sitoutuu
samalla siirtdmaan luovutuksensaajalle tdman sopimuksen kaikkine sopimukseen liittyvine
oikeuksineen ja velvollisuuksineen. llman em. tilannetta osapuolet eivat vapaudu sopimus-
velvoitteestaan ilman kaikkien osapuolten suostumusta.

6. Rasitteista maksettavat korvaukset
Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan korvauksetta.

7. Sopimuksen liittiminen pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin
Tama sopimus litetdan sopimuksen osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin maanvuokraso-
pimuksiin.

8. Vastuun rajaus
Vuokranantaja (Helsingin kaupunki) ei vastaa tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien to-
teutumisesta eiké mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eiké kustan-
nuksista.

Vuokranantaja ei myoskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tassa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista ja
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistéjen toteuttamisen
jaltai kaytoén edellyttamista rasitteista.
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Tontteihin 290/1 ja 291/4 kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat
tonttien vuokralaiset.

9. Erimielisyydet
Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritéan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Jos

ritaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin kéréjaoikeudessa.

10. Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kolme (3) saman sanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja
yksi Helsingin kaupungille tonttien omistajana.

Helsingissa _ﬁ paivana gﬁfiﬁ kuuta 2017

Kiinteistdjen 91-47-290-4 ja 91-47-291-4 haltijana;
Helsingin kaupungin asunnot Oy

Liite 1. asemapiirros 1:750
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Rakennuttaja pidattaa oikeuden tietojen
ja piirustusten muutoksiin
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Pesulat ovat tonttien yhteiskaytossa.

Osapuolilla on oikeus kayttaa toistensa pihojen
likenne- oleskelu- viher- ja leikkialueita seka niilla
sijaitsevia laitteita ja varusteita.

Asukkaiden autopaikka voidaan osoittaa kummalta
tontilta tahansa.
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