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Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 31.10.2017
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60 §
Voimassa olevien vuokrasopimusten muuttaminen (Pitajanmaki,
tontti 46117/2 ja kiinteisté 91-428-3-1)

HEL 2017-009365 T 10 01 01 02

Pitdjanmaentie 23, Sulkapolku 1

Paatos

Asuntotontit-tiimin paallikko paatti muuttaa Asunto-osakeyhtio Pitajalle
(Y-tunnus 0121122-1) vuokrattua tonttia 46117/2 koskevaa vuokra-
alueiden jarjestelylain perusteella tehtya, 26.5.1970 allekirjoitettua paa-
tosta vuokrasuhteen jatkamisesta (sopimusnumero 10537) seuraavasti:

1

Vuokra-alue pienenee liitekartassa 1 osoitetulla tavalla, jolloin vuokra-
alueeksi jaa 1 331 m? maaraala kiinteistosta 91-46-117-2.

Siltd osin, kun nykyinen vuokra-alue nyt pienenee (292 m?), on vuokra-
lainen vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan kau-
pungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alu-
eella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava
alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheu-
du lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole puhdistanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokrananta-
jalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelli-
set toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat
kustannukset vuokralaiselta.
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2
Vuokraa tarkistetaan seuraavasti:

Uutena perusvuosivuokrana on 482,75 euroa/vuosi entisen 588,66 eu-
roa/vuosi sijasta.

3

Vuokralainen on velvollinen sallimaan tydmaa-aikaisen kulun vuokra-
alueen kautta LPA-tontille 46117/15. Vuokralainen on velvollinen en-
nen vuokra-alueen pienentamista sopimaan tontin 46117/11 toteuttajan
(Pohjola Rakennus Uusimaan) kanssa kulkua koskevasta maaraaikai-
sesta rasiteluonteisesta oikeudesta. Sopimus liitetaan tontin 46117/2
maanvuokrasopimukseen sopimusehtona noudatettavaksi.

4

Vuokralaisella on oikeus korvauksetta kulkea vuokra-alueelleen kaava-
tontin 46117/18 kautta samalla tavalla kuin tdhankin asti, kunnes kulku
LPA-tontin 46117/15 lapi asemakaavan muutoksen nro 12349 mukai-
sella tavalla on mahdollista, kuitenkin kauintaan 1.1.2021 saakka.

5

Vuokra-alueesta on ollut aikaisempia maanvuokrasopimuksia, joista
ensimmainen alkoi 1.8.1938 (sopimusnro 2835). Vuokra-alueen maa-
peraa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta muuttaessa eika aiemmin tut-
kittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa paatok-
sessa (kohta 6) sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvolli-
suudet koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopi-
muksen alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispai-
van valista aikaa.

6
Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa, maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
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een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myéhemminkaan aiheu-
du lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuok-
ra-alueen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

7

Muutokset tulevat voimaan taman paatoksen perusteella tehtavan sopi-
musmuutoksen allekirjoituksesta lukien. Sopimusmuutosta ei allekirjoi-
teta ennen kun 1. kohdassa oleva selvitysvelvoite ja 3. kohdissa asetet-
tu sopimisvelvoite on taytetty.

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokrasopimus paattyy 1.1.2021.
Sopimuksen uusimisen yhteydessa vuokra-alue tulee supistumaan
asemakaavan muutoksen nro 12349 osoittamalla tavalla ja vuokra
maaritellaan voimassa olevien perusteiden mukaisesti kokonaan uudel-
leen.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

(A1146-31)

Asuntotontit-tiimin paallikkoé paatti muuttaa Asunto Oy Syreenille (Y-
tunnus: 0125312-2) vuokrattua kiinteiston 91-428-3-1 noin 1 190 m%n
maaraalaa koskevaa, 31.3.1995 allekirjoitettua vuokrasopimusta (sopi-
musnumero 16985) seuraavasti:

1

Vuokra-alue pienenee liitekartassa 1 osoitetulla tavalla, jolloin vuokra-
alueeksi jaa 824 m? maaraala kiinteistosta 91-428-3-1.

Silta osin, kun nykyinen vuokra-alue nyt pienenee (366 m?), on vuokra-
lainen vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan kau-
pungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alu-
eella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (8)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 31.10.2017

Tontit

Tiimipaallikkd asuntotontit

tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava
alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheu-
du lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole puhdistanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokrananta-
jalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelli-
set toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat
kustannukset vuokralaiselta.

2

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aikaisempia maanvuokrasopimuk-
sia, joista ensimmainen alkoi 26.9.1938 (sopimusnro 2974). Vuokra-
alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta muuttaessa eika
aiemmin tutkittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettad vuokralaisen jaljempana tassa paatok-
sessa (kohta 3) sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvolli-
suudet koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopi-
muksen alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispai-
van valista aikaa.

3
Toimenpiteet vuokrasopimuksen paattyessa, maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheu-
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du lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuok-
ra-alueen.

Kayttdokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

4

Muutokset tulevat voimaan taman paatdoksen perusteella tehtavan sopi-
musmuutoksen allekirjoituksesta lukien. Sopimusmuutosta ei allekirjoi-
teta ennen kuin 1. kohdassa asetettu selvitysvelvoite on taytetty.

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokrasopimus paattyy 31.12.2020.
Sopimuksen uusimisen yhteydessa vuokra-alue tulee supistumaan
asemakaavan muutoksen nro 12349 osoittamalla tavalla ja vuokra
maaritellaan voimassa olevien perusteiden mukaisesti kokonaan uudel-
leen.

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

(A1146-253)

Kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenteen asun-
totontit-tiimin paallikkd paatti oikeuttaa hallinto- ja tukipalveluiden kiin-
teistdlakimiehen allekirjoittamaan edella paatéskohdissa A ja B mainitut
sopimusmuutokset ja tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia.

Paatoksen perustelut

Taustaa
Asemakaavan muutos nro 12349 on hyvaksytty 27.4.2016 ja tullut lain-
voimaiseksi 4.8.2017.
Kaupunginhallitus on paatoksellaan 17.8.2015 (749 §) varannut tontin
46117/11 Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle asuntohankkeiden suunnit-
telua varten 31.12.2018 saakka. Mainitun tontin tosiasiallinen toteutta-
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minen edellyttdd asemakaavan muutoksen nro 12349 mukaisen LPA-
tontin 46117/15 alueen kayttamista muun muassa tyomaaliikenteen jar-
jestamista varten, koska se ei luonnistu Sulkapolun ja tontin 46117/11
valissa olevan rampin kautta.

Mainittu LPA-tontti muodostuu osin nykyisille vuokra-alueille, jotka on
vuokrattu Asunto-osakeyhtié Syreenille ja Asunto-osakeyhtio Pitajalle.
Asunto-osakeyhtio Syreenin vuokrasopimus on voimassa 31.12.2020
ja Asunto-osakeyhtio Pitajan vuokrasopimus 1.1.2021 saakka.

Voimassa olevan asemakaavan muutoksen ja kaupunginhallituksen va-
rauspaatoksen toteuttamiseksi nykyisia vuokra-alueita pienennetaan
silté osin, kun ne ulottuvat kaavatontin 46117/15 (LPA) alueelle. Vuok-
ra-alueita tarkistetaan uudelleen vuokrasopimusten uusimisen yhtey-
dessa.

Molemmat taloyhtiot ovat kommentoineet vuokra-alueidensa pienenta-
mista koskevaa paatoésluonnosta ja hyvaksyneet sen kommenttien ja li-
sakysymysten kera. Kommentit painottuivat voimassa olevan maan-
vuokrasopimuksen paattymisen jalkeiseen aikaan ja uuden sopimuk-
sen mukaisen vuokran suuruuteen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
talla paatoksella oteta kantaa tai aseteta ehtoja tai edellytyksia liittyen
uuteen maanvuokrasopimukseen tai vuokralaisen ja Pohjola Rakennus
Oy:n valiseen kustannustenjakoon, vaan talla paatoksella ainoastaan
muutetaan voimassa olevaa maanvuokrasopimusta. Lisaksi Asunto-
osakeyhtio Pitaja halusi saada lisatietoja taman paatoksen mukaisten
muutosten vaikutuksista vuokran maaraan ajalla 2018 - 1.1.2021 ja As
Oy Syreeni ilmoitti, ettei suostu mihinkaan, missa asunto-osakeyhtio
laitetaan maksumieheksi.

Kerrostalotontin 46117/11 toteuttaja on erikseen sopinut As Oy Pitajan
ja Syreenin kanssa LPA-tontin 46117/15 toteuttamisesta ja As Oy Pita-
jalla alueella olevien rakenteiden siirtamisesta ja laatinut yhteisjarjeste-
lysopimusluonnoksen LPA-tontista yhteistyossa kaikkien tontin tulevien
kayttajien kanssa.

Maaperaa koskevat ehdot ja annetut selvitykset

Nykyisia vuokra-alueita pienennetaan talla paatoksella, jolloin LPA-
tonttia koskeva alue tulee kaupungin hallintaan. Tarkoitus on vuokrata
alue tydmaakayttdoon, jonka jalkeen LPA-tontti vuokrataan yhteisesti
maaraosin Asunto Oy Helsingin Valokehralle seka takaisin As Oy Sy-
reenille ja As Oy Pitajalle, koska asemakaavan muutoksen nro 12349
mukaisesti naiden hallitsemien tonttien autopaikat tulee sijoittaa ko.
LPA-tontille. Taman vuoksi alueella harjoitetusta, maaperan kuntoon
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vaikuttavasta toiminnasta tarvitaan selvitys taman sopimusmuutoksen
yhteydessa (Paatdskohta A ehto 1, paatdéskohta B ehto 1).

Molemmat taloyhtiot ovat antaneet hyvaksytyt selvitykset (As Oy Pitaja
22.10.2017 ja As Oy Syreeni 25.10.2017) alueella harjoitetusta toimin-
nasta ja silla mahdollisesti sailytetyista aineista. Annetut selvitykset ei-
vat anna aihetta jatkotoimenpiteille. Selvitysvelvoitteet on siten taytetty.

Vuokrasopimusta muutettaessa tai tarkistettaessa paivitetaan sopimus-
ta myds silta osin, kun se koskee toimenpiteita vuokrasopimuksen
paattyessa. Nama toimenpiteet ajankohtaistuvat, mikali vuokrasopi-
musta ei sopimuskauden paattymisen jalkeen uusittaisi tai vuokrasopi-
mus paattyisi muuten nykyisen vuokralaisen kanssa kokonaan. Nama
toimenpiteet koskevat muun muassa maaperan pilaantumisen selvitta-
mista ja siita aiheutuvia toimenpiteita. Taman vuoksi paivitys tehdaan
myds nyt kyseessa olevissa sopimusmuutoksissa. Ehto on nykykaytan-
ndn mukainen (paatdskohta A ehto 6, paatdskohta B ehto 3).

Asunto-osakeyhtio Pitajan vuokra, paatoskohta A:

Kun sopimuksen 10537 vuokra-aluetta supistetaan siltd osin, kun se
ulottuu LPA-tontin alueelle, vaikuttaa se vuokran maaraan sita alenta-
vasti, koska vuokraus on pinta-alaperusteinen. Vuokra-alue supistuu
noin 18 %:lla (292 m?), jolloin perusvuosivuokraksi jaa 482,75 euroa ja
perittavaksi vuosivuokraksi vuonna 2017 tulee 3 203,09 euroa (uuden
laskennallisen perusvuosivuokran ollessa 656,37 euroa).

Koska sopimusmuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontin
46117/11 rakentaminen ja siten mm. tydmaaliikenteen ohjaaminen
LPA-tontin kautta, ja koska vuokra-aluetta supistetaan vain silta osin
kun se ulottuu ko. LPA-tontille, lisataan paatokseen ehto siita, etta kul-
kemisesta vuokra-alueen lapi tulee sopia yhdessa tontin 46117/11 to-
teuttajan kanssa.

Lisaksi vuokralaiselle annetaan maaraaikainen oikeus kulkea vuokra-
alueelleen Pitdjanmaentieltd kaavatontin 46117/18 lapi.

Toimivalta

Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 mom. 2-kohdan mukaista kaupun-
kiymparistolautakunnan erityista toimivaltaa on kaupunginhallituksen
johtamisen jaoston paatoksella 22.5.2017 (90 §) delegoitu maaraaikai-
sesti 1.6.2017 alkaen muun muassa Maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelun asuntotontit-tiimin paallikolle. Lisaksi Kaupunkiymparis-
tolautakunta paatti 20.6.2017 (10 §) siirtdd maaraaikaisesti 31.5.2018
saakka toimivaltaansa paattaa toimielinten paattamien sopimusten eh-
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tojen vahaisista muutoksista ja lisdyksistd muun muassa asuntotontit-
tiimin paallikolle.

Asuntotontit-tiimin paallikkd on toimivaltainen paattamaan asuntotontin
pitkaaikaisesta vuokrauksesta ja toimivaltainen paattamaan vuokraso-
pimusten vahaisista muutoksista. Muutos on vahainen, koska silla ede-
sautetaan asemakaavan muutoksen ja kaupunginhallituksen varaus-
paatoksen toteuttamista.

Lisatiedot
Minja Makela, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.makela(a)hel.fi
Liitteet
1 Liitekartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
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