RASITESOPIMUS
1 OSAPUOLET
1.1 Asunto Oy Sulkapolku 6

1.2

1.3

1.4

Y-tunnus 0521866-6
tontin 91-46-117-12 omistajana
jaljempana ”AsOy”

Helsingin kaupunki
tontin 91-46-117-11 omistajana
jaljempana “kaupunki”

Kiinteisté Oy Helsingin Sulkapolku 3
Y-tunnus 1453810-0

tontin 91-46-117-11 vuokralaisena
jaljempana "Vuokralainen”

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa
Y-tunnus 2539942-5

tontin 91-46-117-11 urakoitsijana
jaljempana "Urakoitsija”

Edelld mainitut osapuolet jaljempéana kaikki yhdessa “Osapuolet” ja kukin erikseen myos
"Qsapuoli”).

Tontin 11 haltijalla tarkoitetaan tassa rasitesopimuksessa (jdljempéana "sopimus”) tahoa, joka
vuokra- tms. oikeuden perusteella hallitsee tonttia 91-46-117-11 ja/tai silla sopimuksen
allekirjoitushetkelld sijanneita tai sille myShemmin rakennettavia rakennuksia. Taman
sopimuksen allekirjoitushetkelld tonttia 11 hallitsee Vuokralainen, mutta Osapuolet ovat
tietoisia ja hyvaksyvat, ettd kyseinen haltija voi muuttua. Helsingin kaupunkia ei pidetd tdssa
sopimuksessa tontin 11 haltijana. Mikdli kaupunki siirtdd tontin 11 omistusoikeuden,
sovelletaan myos siirronsaajaan tassa sopimuksessa tontin 11 haltijasta sanottua.

Adtorneys-at-law Magnusson Ltd.
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4.1

4.1.1

4.1.2

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla  sopimuksella  Osapuolet  sopivat  autopaikkarasitteen  091-1975-K68 ja
vaestonsuojarasitteen 091-1976-K65 poistamisesta ja tontin 11 autopaikkoja tontilla 12
koskevista uusista rasitteista sekd naistd aiheutuvista kustannuksista.

AUTOPAIKKA- JA VAESTONSUOJARASITTEEN POISTO

Osapuolet hyvaksyvat autopaikkarasitteen 091-1975-K68 ja vdestdnsuojarasitteen 091-
1976-K65 poistettaviksi vastikkeetta.

Osapuolet hyvaksyvat, ettd edelld mainitut rasitteet autopaikoista seka vaestonsuojatiloista
paattyvat Osapuolten yhteisesta tahdosta ilman erillistd irtisanomista taman sopimuksen
allekirjoituksin.

Kullakin Osapuolella on oikeus omalla kustannuksellaan hakea mainittujen rasitteiden
rekisterdintien poistamista ja saada poistaminen loppuunsaatetuksi muita Osapuolia
enempad kuulematta.

UUDET RASITEOIKEUDET

Osapuolet hyvaksyvat tontille 12 sijoitettavien tontin 11 autopaikkojen maaraksi enintaan
kahdeksan (8) autopaikkaa, jotka tayttavat rakennusluvan hakemisen hetkelld autopaikoille
asetettavat mitta- ja muut tekniset vaatimukset.

Enintdan kahdeksan pysakdintipaikkaa sijoitetaan liitteen 1 mukaisesti tontilla 12 sijaitsevan
pysakointilaitoksen ylakannelle.

Tontille 12 ei tulla mainittua kahdeksaa (8) autopaikkaa lukuun ottamatta kohdistamaan
muiden tonttien autopaikkoja, vaan muilta osin tontti 12 tulee olemaan yksin AsOy:n
hallinnassa ja kaytdssa.

Osapuolten oikeudet Pysakointilaitokseen
Autopaikat

Liitteen 3 mukaisen Tontin 11 rakennustydon tultua rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksymaksi, tontilla 11 on pysyva oikeus liitteen 1 mukaisiin enintdan kahdeksaan (8)
autopaikkaan Pysakointilaitoksen yldakannella.

Ajo- ja kulkuvaylat



4.2

4.3

Tontilla 11 ja tonteilla 12 on pysyva oikeus kayttda autopaikoille paastakseen liitteeseen 1
merkittyjd ajo- ja kulkuvaylid. Osapuolet sopivat tarkemmin naista LPA-alueella (tontilla 91-
46-117-15) sijaitsevista oikeuksista ja velvollisuuksista erilliselld yhteisjarjestelysopimuksella
(tdman sopimuksen liite 2).

Rasiteoikeuksien perustaminen

Osapuolet hyviksyvat, ettd timad sopimus on rasitetun tontin 91-46-117-12 ja oikeutetun
tontin 91-46-117-11 vélinen pysyva rasitesopimus autopaikoista ja kulkuyhteyksista.

Osapuolet hyviksyvit taimén sopimuksen mukaiset autopaikka- ja kulkurasitteet ja niiden
rekisterdinnin. Osapuolella on oikeus hakea omalla kustannuksellaan rekisterdintia muita
Osapuolia enempaa kuulematta.

Osapuolet toteavat, ettd edelld mainitut rasitteet ovat tarpeellisia, eikd niista aiheudu
rasitetulle tontille kohtuutonta haittaa.

Pysakaintilaitos jad rasiteoikeuksista huolimatta yksin AsOy:n omistukseen.
Purku- ja Rakentamisaikainen pysdkainti

Osapuolet hyvaksyvat, ettd tontilla 11 sijaitsevan lilkerakennuksen purkutyd seka uusien
kerrostalojen tai LPA-Alueen 91-46-117-15 rakentamistyd saattaa hairita Pysakointilaitoksen
pihakannen ja itse laitoksen kayttod autojen pysakdintiin seka aiheuttaa ymparistossadn
muutakin tavanomaista rakennustydlle ominaista haittaa ja hairiota. Urakoitsija minimoi
purku- ja rakennustydsta pysakoinnille ja AsOy:lle aiheutuvan haitan.

Vuokralainen, Urakoitsija ja kaupunki hyvdksyvat, etteivdt tontin 11 liikerakennuksen
purkutydn ja tontille 11 rakennettavien kerrostalojen rakennustyon aikana taman
sopimuksen mukaiset autopaikat ole mahdollisesti tontin 11 kdytettdvissa. Vuokralainen ja
Urakoitsija hyvaksyvit, ettei niilla ole AsOy:td vastaan mitddn vaateita pysdkoinnin tassa
sopimuskohdassa mainitun mahdollisen véliaikaisen estymisen johdosta.

Urakoitsija sitoutuu huolehtimaan siitd, ettd AsOy pystyy kdyttamaan Pysakointilaitoksen
paikkoja paisaantoisesti keskeytyksettd tontin 11 purku- ja rakennushankkeen sekd LPA-
alueen 91-46-117-15 rakennustdiden ajan. Mikali tontin 11 tai LPA-alueen 91-46-117-15
purku- tai rakennustyot edellyttavat valttdmatta Pysakdintilaitoksen paikkojen kayton
estamistd, Urakoitsija tiedottaa AsOy:n asukkaita keskeytyksestd vahintdan kaksi
vuorokautta ennen keskeytyksen alkua ja minimoi keskeytyksen tuntimaardisen keston.

Mikili viranomainen edellyttid Osapuolia jarjestimadn tonttien 11 tai 12 autopaikat
toisaalta purku- tai rakennushankkeen ajaksi, sitoutuu Urakoitsija jdrjestamddn ne viijpymatta
kustannuksellaan.
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Osapuolten velvollisuudet pysakaintilaitoksesta
Rasitteesta maksettava kertakorvaus
Uusista rasiteoikeuksista ei puolin tai toisin suoriteta hyvitysta.

Selvyyden vuoksi Osapuolet toteavat, ettei Urakoitsija, Vuokralainen tai kaupunki saa
omistusosuutta tontista 12. Urakoitsijalla, Vuokralaisella tai kaupungilla ei muutoinkaan ole
velvollisuutta osallistua tontin 12 maaperasti tai omistuksesta johtuviin kustannuksiin.

Autopaikkojen kustannukset

Tontin 11 haltijan tulee suorittaa AsOy:lle kuukausittaista maksua kdyttd0nsa tulevista 8
rasitepaikasta tontin siita lukien, kun tontin 11 rakennustyoé on valmistunut ja em.
rakennukset on hyviaksytty kadyttdonotetuiksi, kuitenkin viimeistaan 1.1.2020 lukien.
Yksittdisen rasitepaikan maksu on sama kuin muiden Pysakointilaitoksen yldkannella olevien
autopaikkojen kayttajien kuukausittainen kdyttokorvaus AsOy:lle on.

Tilla kuukausittaisella maksulla katetaan rasitepaikkojen kaytto- ja yllapitokustannukset,
kuten esimerkiksi Pysakointilaitoksen hoito-, valaistus-, puhtaanapito-, talvikunnossapito- ja
muut vastaavat kustannukset. Tontin 11 haltijalta perittdvat Pysdkdintilaitoksen kaytto- ja
yllapitokustannukset eivat saa sisaltdd korvausta tonttiosuudesta.

Tontin 11 haltijalla on oikeus saada kirjallisella pyynnélla vuosittain AsOy:lta tieto AsOy:n
autopaikkojen kayttokorvausten madraytymisperusteista.

Urakoitsija vastaa kustannuksellaan tontille 11 rakennettavien kerrostalojen rakennustydn
aikana rasitepaikkojen kdyttéonotosta, kuten esim. rasitepaikkojen merkitsemisista tai
Pysakdintilaitoksen autopaikkojen tai muun Pysakgintilaitoksen vahingoittumisesta, mikali
niiden vahingoittuminen on seurausta Urakoitsijan tai taman puolelle katsottavan tahon
toimista.

Tontin 11 haltija sitoutuu noudattamaan vastuullaan olevien alueiden hoidossa
viranomaisten asettamia vaatimuksia.

Pysakointilaitoksen peruskorjaus

Tontin 11 haltija on jatkossa velvollinen osallistumaan Pysdkdintilaitoksen tarpeellisten
peruskorjausten kohtuullisiin kustannuksiin seuraavassa suhteessa:

¢ AsOy90 % ja

s Tontin 11 haltija 10 %.
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Varastointikielto Pysakaintilaitoksessa

Tontin 11 kayttoon tulevat autopaikat luovutetaan yksinomaan liikennekelpoisten
ajoneuvojen pysakéintipaikoiksi. Urakoitsija ja tontin 11 haltija sitoutuvat osaltaan sithen,
etteivat Pysakointilaitoksesta niille luovutettavien paikkojen kayttajat tai Urakoitsija varastoi
autopaikoilla muuta omaisuutta.

5 MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Sopimuksen siirtdminen

Osapuolet sitoutuvat pitdmadan tdman sopimuksen voimassa myos omaisuutensa
mahdolliseen uuteen omistajaan, haltijaan tai kdyttdjaan nahden. Osapuoli on velvollinen
siirtimaan timan sopimuksen mukaiset oikeutensa ja velvollisuutensa mahdolliselle
seuraajalleen. Velvoitteensa rikkonut Osapuoli on velvollinen korvaamaan taysimadraisesti
vahingon, joka aiheutuu toiselle Osapuolelle sopimuksen sitomattomuudesta edella
tarkoitettuun kolmanteen nahden tai siirtamatta jattdmisesta.

5.2 Sopimuksen irtisanominen ja muuttaminen

Tama sopimus on pysyvi eiké sitd ole mahdollista muuttaa ilman Osapuolten kirjallista
hyvaksyntéds. AsOy:lld on kuitenkin oikeus muuttaa ilman muiden Osapuolten
my6tavaikutusta rasitepaikkojen sijaintia Pysakointilaitoksen ylakannella tontin 12
mahdollisten lilkenne-, ajo- tai pihajarjestelyjen sita valttamatta vaatiessa. Mahdollisissa
rasitepaikkojen sijaintimuutoksissa tulee aina huomioida erikseen tontin 11 haltijan seka
rasitepaikkoja kdyttavien etu asiassa. Mahdollinen sijaintipaikkojen muutos ei saa aiheuttaa
tontin 11 haltijalle tai rasitepaikkoja kayttéville kustannuksia. Mahdollisissa muutoksessa
tulee kaikin kohtuullisin kiytettdvissd olevin keinoin minimoida rasitepaikkoja kayttdvien
haitta. Rasitepaikat tulee pyrkid aina sdilyttdmaan mahdollisimman ldhella tonttia 11.

5.3 Sopimussakko

Mikili tontin 11 haltija vetoaa tdmian sopimuksen mukaisen uuden autopaikkarasitteen
rekisterdinnin jilkeen lainvoimaiseksi tulleeseen asemakaavamuutokseen ja vaatii AsOy:lta
asemakaavamuutoksessa velvoitettuja enintdan 27 autopaikkaa ja mikali AsOy joutuu
itsedin velvoittavan viranomaispaatdksen tai muun syyn johdosta luovuttamaan naita
autopaikkoja tontin 11 haltijalle talld sopimuksella sovittuja 8 autopaikkaa enemman, on
ensisijaisesti Urakoitsija tai toissijaisesti tontin 11 haltija velvollinen suorittamaan AsOy:lle
sopimussakkona satatuhatta (100.000) euroa seka lisaksi talld sopimuksella sovittujen 8
rasitepaikan ylittavistd, luovutettavista autopaikoista viisikymmentd tuhatta (50.000) euroa
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5.4

5.5
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kultakin autopaikalta. Enimmillddn sopimussakon maird on siten 100T€+19x50T€, eli
miljoona viisikymmentatuhatta (1.050.000) euroa. Sopimussakon maira sidotaan
rakennuskustannusindeksiin - (2015=100, perusindeksi tammikuu  2017).  Mikli
rakennuskustannusindeksid ei tulevaisuudessa enda julkaistaisi, kidytetddn vertailussa
ldhinna vastaavaa indeksia.

Helsingin kaupungin vastuun rajaus

Helsingin kaupunki tontin 11 omistajana ei vastaa tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien
toteutumisesta eikd mistadan sopimuksesta aiheutuvista tai sen tarkoittamista velvoitteista,
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista. Vastuunrajaus ei kuitenkaan koske timin
sopimuksen 5.1 kohdassa maarattyd, eikd vastuunrajaus ole voimassa tontin 11
omistusoikeuden tai vuokraoikeuden siirronsaajan taikka tontin 11 uuden haltijan tai
kayttdjan hyvaksi.

Helsingin kaupunki ei mydskdan vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eiké vahingoista, haitoista ja
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien vililli ei ole sovittu kaikista niiden toteuttamisen
ja/tai kdyton edellyttdmista rasitteista, yhteisjarjestelyista tai rasiteluonteisista jarjestelyista.

Riitojen ratkaiseminen ja oikeuspaikka

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritddn ensisijaisesti ratkaisemaan
neuvotteluteitse. Mikali yhteisymmarrysta ei neuvotteluteitse saavuteta, riita ratkaistaan
ensi asteena Helsingin kardjaoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty viisi (5) kappaletta, yksi (1) kullekin Osapuolelle ja yksi (1)
rakennusrasitteen perustavalle ja aikaisemmat rakennusrasitteet poistavalle Helsingin
kaupungin rakennusvalvonnalle.

Allekirjoitukset seuraavalla sivulla



Helsingissd [ J. [ Jkuuta 2017

Asunto Oy Sulkapolku 6
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Helsingissa [ ].[ ]kuuta 2017

Helsingin kaupunki

nimi ja asema nimi ja asema

Helsingissd [4]. [t Jkuuta 2017

nimi ja asema

Helsingissa [¢]. [/ Jkuuta 2017

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa

nimi ja asema

LITTEET Karttapiirros rasitepaikoista ja kulkuyhteydet (liite 1)
Yhteisjarjestelysopimus (liite 2)

9.5.2017 pdivatty havainnekuva hankkeesta (liite 3)




Liite 1, Karttapiirros rasitepaikoista ja kulkuyhteydet
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VALTAKIRJA

Valtuutamme  varatuomari

Asianajotoimisto  Magnusson Oy:std  allekirjoittamaan  puolestamme
seuraavat sopimukset:

Rasitesopimuksen Asunto Oy Sulkapolku 6:n, Helsingin kaupungin,
Kiinteists Oy Helsingin Sulkapolku 3:n ja Pohjola Rakennus Oy
Uusimaan kesken,

Sopimuksen rasitesopimuksen solmimisesta Asunto Oy Sulkapolku
6:n, Kiinteistd Oy Helsingin Sulkapolku 3:n ja Pohjola Rakennus Oy
Uusimaan kesken seki

Yhteisjirjestelysopimuksen Helsingin kaupungin, Asunto Oy
Syreenin, Asunto-osakeyhtié Pitdjin, Kiinteist6 Oy Helsingin
Sulkapolku 3:n, Asunto Oy Helsingin Sulkapolku 6:n ja Pohjola
Rakennus Uusimaa Oy:n kesken.

Valtuutus kattaa lisdksi em. sopimusten allekirjoittamisen jilkeen tehtivin
autojen pysdkdimispaikkaa koskevan rasitteen 091-1975-K68 26.9.2016
Helsingin rakennusvalvontavirastolle tehdyn, asianajaja Sirkka Terhon
allekirjoittaman, rasitteen poistamishakemuksen peruuttamisen Asunto Oy
Sulkapolku 6:n puolesta.

Helsingissd 26.10.2017

A

Hallituksen puheenjohtaja
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POHJOLA

ASIANAJOVALTAKIRJA RASITESOPIMUSTEN ALLEKIRJOITUSTA
VARTEN

Kuvaus: Allekirjoitettavia sopimuksia ovat yhteisjarjestelysopimus,
rasitesopimus seka sopimus rasitesopimuksen solmimisesta. Valtuuttaja
valtuuttaa valtuutetun allekirjoittamaan sopimukset puolestaan.

Valtuutettu: Pohjola Rakennus Oy Uusimaa, Y= 2539942-5

Valtuuttaja: Kiinteisto Oy Helsingin Sulkapolku 3, Y=1453810-0
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