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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS
1. Sopijapuolet
1.1 Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin 117

tontin 11 ja tulevien tonttien 15, 16 ja 17 omistajana (kiinteistétunnus 91-46-117-11, tulevat
kiinteistotunnukset 91-46-117-15, 91-46-117-16 ja 91-46-117-17)

1.2 Asunto Oy Syreeni, y-tunnus 0125312-2
Asunto-osakeyhtié Pitdja, y-tunnus 0121122-1
Kiinteisté Oy Helsingin Sulkapolku 3, y-tunnus 1453810-0

Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin 117 tulevan tontin 15 vuokralaisina,
jaliempana LPA-alue

1.3 Asunto Oy Sulkapolku 6, y-tunnus 0521866-6 Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin
117 tontin 12 omistajana {(kiinteistotunnus 91-46-117-12), jaljempdna tontti 12

1.4 Kiinteistd Oy Helsingin Sulkapolku 3, y-tunnus 1453810-0 Helsingin kaupungin 46.
kaupunginosan korttelin 117 tontin 11 vuokralaisena (kiinteistotunnus 91-46-117-11),
jéljempdna tontti 11

1.5 Asunto Oy Syreeni, y-tunnus 0125312-2 Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan korttelin 117
tulevan tontin 16 vuokralaisena (kiinteistotunnus 91-46-117-16), jaljempana tontti 16

1.6 Asunto-osakeyhtié Pitdjs, y-tunnus 0121122-1 Helsingin kaupungin 46. kaupunginosan
korttelin 117 tulevan tontin 17 vuokralaisena (kiinteistotunnus 91-46-117-17), jaljempdna tontti
17

1.7 Pohjola Rakennus Uusimaa Oy, y-tunnus 2539942-5, tontin 11 ja LPA-alueen urakoitsijana,

jaljempina ”Urakoitsija”

Sopijapuolet yhdessd jatkossa ”sopijapuolet” ja erikseen sopijapuoli”.

2. Sopimuksen tarkoitus ja liitteet
Talld sopimuksella sovitaan tonttien 11, 12, 16 ja 17 (tulevat tontit 16 ja 17) valilla asemakaavan 12349
mukaisen Sulkapolun tulevan LPA-tontin (91-46-117-15) autopaikkojen ja jatepisteen rakentamisesta,
pysyvasta kayttooikeudesta ja kunnossapidosta seka rakentamis-, kunnossapito- ja
peruskorjauskustannusten jakoperusteista.

Sopimus pdivitetddn, kun tulevat tontit 15, 16 ja 17 on rekisterdity tontteina kiinteistorekisteriin ja tuleva
tontti 15 on vuokrattu pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella. Taman jalkeen paivitetty sopimus voidaan
rekisterdida kullekin kiinteistdlle. Paivitys koskee vain tulevien tonttien 91-46-117-15, 91-46-117-16 ja 91-46-
117-17 kiinteistotunnuksia, tontin 11 vuokralaista ja vuokrasopimuksen tekemistd tontista 15.

Lisaksi sopimuksella sovitaan pelastustien, pelastusauton nostopaikkojen, ajoyhteyksien sekd lvis-tekniikan
sijoittamisesta sopimuksesta tarkemmin ilmenevin ehdoin.

Sopijapuolet toteavat, etta talla sopimuksella sovittavat jarjestelyt edesauttaval pysyvasti kiinteistojen L
kiyttoa eikd niistd aiheudu millekdan kiinteistolle kohtuutonta rasitusta tai haittaa. .-7,-;11.
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Sopimuksen liitteena ovat 6.10.2017 laaditut rasitepiirustukset:

« Liite 1, Pysakointipaikat

= Liite 2, Pelastustiet ja pelastusautojen nostopaikat
» Liite 3, Puuaita ja portti

= Liite 4, Ajoyhteys, sisdanajoramppi ja kansirakenne
« Liite 5, Jatepiste

#« Liite 6, Hulevedet

« Liite 7, Sahkoliittyma

* Liite 8, Lumen ldjitys

+ Lliite 9, Rakentamisaikainen pysakointi

3. Pysdkaointi, liite 1
LPA-alueelle sijoitettavien 13 autopaikan kayttdoikeus jakautuu tonttien kesken seuraavasti:

. Tontti 11: autopaikkoja 3 kpl (paikat 9,15-16), merkitty vihreall liitteeseen 1
|

. Tontti 16: autopaikkoja 5 kpl (paikat 10-14) merkitty sinisella liitteeseen 1

. Tontti 17: autopaikkoja 5 kpl (paikat 17-21) merkitty ruskealla liitteeseen 1

LPA-alueen vuokralaisina ovat tontit 11, 16 ja 17. LPA-alueen vuokrauksesta laaditaan erillinen
vuokrasopimus.

LPA-alueen rakentaminen toteutetaan tontin 11 rakentamisen yhteydessa.

4. LPA-alueen kustannukset
Urakoitsija vastaa tontille 11 rakennettavien kerrostalojen ja LPA-alueen rakennustydn aikana kaikista LPA-
alueen rakenteiden mahdollisista korjaus- ja rakentamistoimenpiteistd sekd niistd aiheutuvista
kustannuksista. Urakoitsija vastaa LPA-alueen rakentamisaikaisesta vuokrasta sithen saakka kunnes LPA-alue
saa kayttoonottoluvan.

Tontille 11 rakennettavien kerrostalojen ja LPA-alueen tultua hyvaksytysti kayttdsnotetuiksi, vastaavat tissa
sopimuksessa mainitut tontit LPA-alueen kustannuksista seuraavasti:

s LPA-alueen vuokra-, hoito-, huolto-, kunnossapito-, kdyttd- ja uudelleenrakentamiskustannuksista
(pl. jatekustannukset ks. sopimuskohta 8) tontit 11, 16 ja 17 vastaavat autopaikkojensa lukumaarin
mukaisessa suhteessa. LPA-alueen tonttien 11 ja 12 maanalaiseen autotalliin johtavan ajoluiskan
Urakoitsijan kustannuksella toteutettavan sdhkélammityksen kdyttokuluista vastaavat kuitenkin
tontit 11 ja 12 yhta suurilla osuuksilla.

o LPA-alueen olevan ylatason (liite 4) sekd sille sekd tonttien 11 ja 12 maanalaisille autopaikoille
johtavien ajoluiskien ja -vdylien peruskorjauksiksi katsottavista kustannuksista vastaavat tontit 11 ja
12 yhta suurilla osuuksilla. Mahdollisista peruskorjauksista tulee sopia em. tonttien kesken
kirjallisesti ennen peruskorjaustoimenpiteisiin ryhtymista.

5. Pelastustie ja pelastusautojen nostopaikat, liite 2
Tonteilla 11, 12, 16 ja 17 on oikeus kayttda pelastustiend LPA-alueella sijaitsevaa pelastusreittid. Tontilla 11
on oikeus kayttda LPA-alueelle sijoitettuja pelastusauton nostopaikkoja (liite 2).

Pelastusreittid ei saa kdyttdd ajoneuvojen pysakaintiin eika kulkuyhteyttd saa muutenkaan kayttaa tavalla,
joka estaa tai vaikeuttaa sen kdyttod pelastusreittina.

6. Puuaita liite 3

Tonttien 16 ja 17 seka LPA-alueen vilille rakennetaan liitteen 3 mukainen puuaita. Aita ja aidan perustukset
sijoittuvat tonttien 16 ja 17 alueelle.
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Aidan rakentaminen toteutetaan samanaikaisesti tontille 11 toteutettavien rakennusten rakentamisen
kanssa-Kaikista aidan rakentamiskustannuksista vastaa Urakoitsija.

Aidan hoito-, huolto-, kunnossapito-, kdyttd- ja uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat tonttien 16 ja
17 vuokraoikeuksien haltijat oman tonttinsa osuudelta. Aita voi olla materiaaliltaan myds komposiittia tai
muuta vastaavaa materiaalia.

. Ajoyhteys, sisddnajoramppi ja kansirakenne, liite 4
Tonteilla 11, 12, 16 ja 17 on oikeus kdyttda LPA-aluetta ajoyhteytend tonteilleen.

Tonteilla 11 ja 12 on lisdksi oikeus kayttda LPA-alueen kansiosan alapuolista aluetta parkkihalliensa
sisddnajoon.

8. Jatepiste, liite 5
Jatepisteen rakentaminen toteutetaan samanaikaisesti tontille 11 toteutettavien rakennusten rakentamisen
kanssa. Kaikista jatepisteen rakentamiskustannuksista vastaa Urakoitsija.

Tonteilla 11, 16 ja 17 on oikeus kayttdd LPA-alueella sijaitsevaa jdtepistettd. Jatepisteen hoito-, huolto-,
kunnossapito-, kaytto-  ja uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat kyseiset tontit
huoneistonelidmetriensd suhteessa, jotka ovat seuraavat:

= Tontti11: 5965 m?
s Tontti 16; 440 m?
e  Tontti17: 224 m?

Urakoitsija vastaa kaikista jatepisteen rakentamisesta aiheutuvista kustannuksista.

9. Hulevedet, liitteet 6 & 10

LPA-alueen hulevedet ohjataan hulevesiverkostoon tontin 11 kautta liitteen 6 mukaisesti. Tontti 11 vastaa
verkoston rakentamisesta korvauksetta.

Jarjestelman ylldpito- ja uusimiskustannuksista vastaavat LPA-alueen vuokralaiset kohdassa 3 kerrotussa
suhteessa.

Tontilla 11 on oikeus johtaa hulevetenss LPA-alueelle liitteessi 10 osoitetulta alalta.

10. Sahkoliittyma, liite 7
Liittymakustannuksista seka sahkojirjestelman rakentamiskustannuksista vastaa Urakoitsija. LPA-alueella ei
ole omaa sahkoliittymainsa, vaan LPA-alueen sihkd otetaan tontin 11 A-talon sahkdpaakeskuksesta oman
mittarin takaa.

Tontti 11 laskuttaa LPA-alueen kiytetyn sahkon kohdassa 3 ilmoitettujen autopaikkojen suhteessa.

11. Lumen ldjitys
LPA-alueen lumia on oikeus I&jittas tontin 11 alueelle liitteen 8 mukaiselle alueelle. Lajitetyt lumet eivit saa
aiheuttaa vahinkoa tai haittaa tontille 12.

12. Rakentamisaikainen pysakointi

LPA-alueen rakentamisen aikana korvaava autopaikoitus LPA-alueelle tuleville 13 autopaikalle on jarjestetty
tontilla 12 liitteen 9 mukaisesti. Jakoperuste on sama kuin LPA-alueen paikoituksessa seuraavasti:

Tontti 11: 3 autopaikkaa
Tontti 16: 5 autopaikkaa
Tontti 17: 5 autopaikkaa

Em. tontit hyvaksyvat tontin 11 tai LPA-alueen rakentamisaikana mahdollisen pysakdinnin valiaikaisen
keskeytymisen, eikd tontti 12 ei ole vastuussa vahingosta, joka osapuolilie voi aiheutua LPA-alueen tai mtin
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11 rakennustdiden mahdollisesti aiheuttamasta rakentamisaikaisen  pysakéinnin  valiaikaisesta
keskeytymisesta.

13. Isanndinti ja kustannusten jako
LPA-alueen isdnnoinnistda vastaa kustannuksellaan tontti 11 Rakentamisesta ja kayton aikaisista
kustannuksista ja niiden jakautumisesta on sovittu tamin sopimuksen kohdassa 4. latepisteisiin liittyvist3
rakentamisen jalkeen tapahtuvista kustannuksista on sovittu timan sopimuksen kohdassa 8.

Huollon ja yllapidon jarjestamisestd ja kustannusten edelleen laskuttamisesta vastaa tontti 11. Edelleen
laskutuksessa on esitettiva kustannusperusteet.

Huolto ja yllipito sisdltdvat esimerkiksi LPA-alueen hoito-, valaistus-, puhtaanapito-, talvikunnossapito- ja
muut vastaavat kustannukset. Selvyydeksi todetaan, etti LPA-alueen kaikista rakentamisesta aiheutuvista
kustannuksista vastaa Urakoitsija.

14. Paatoksenteko
LPA-alueen vuokralaisista kootaan toimielin, jonka vallassa on tehda LPA-alueen kayttdon liittyvid pastoksia
siltd osin, kuin paatokset eivat ole timan yhteisjarjestelysopimuksen tai muun alueen kayttdd rajoittavan
sopimuksen vastaisia. Toimielimeen otetaan yksi edustaja kultakin vuokralaiselta. Edustajan danivalta
madraytyy maksuperusteiden suhteessa, jotka on eritelty kohdissa 4 ja 8. Toimielimen jasenet velvoitetaan
yhteisty6hon, mutta tarvittaessa asioista voidaan paattad adnestamalla ja enemmistopaatoksells.

Toimielimen perustaminen tullaan kirjaamaan Tontille 11 tulevan asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen.

LPA-alueen vuokralaiset eivat saa mahdollisilla paatoksillaan heikentaa tontin 12 yhteisjarjestely- tms.
sopimukseen perustuvia oikeuksia ilman tontin 12 kirjallista hyvaksynt3a.

15.  Kaupungin vastuuvapaus
Helsingin kaupunki ei vastaa tassi sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eikd mistiin tasta
sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eiki kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eik3 kustannuksista, mikéli tissd sopimuksessa havaitaan
vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eiki vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikili kyseisten
tonttien valilld ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista,
yhteisjdrjestelyista ja/tai rasitteenluonteisista oikeuksista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin 46117/11, 46117/15, 46117/16 ja 46117/17 kohdistuvista
mahdollisista taman sopimuksen mukaisista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat em. tonttien
vuokralaiset. Urakoitsija kuitenkin vastaa kaikista sellaisicta kustannuksista, joiden osalta tassa sopimuksessa
on ndin nimenomaisesti sovittu. Taman lisaksi Urakoitsija vastaa rakennusaikana Helsingin kaupungin tai
muun viranomaistahon mahdollisesti perimisti maksuista, jotka liittyvdt LPA-alueen toteuttamiseen.

16. Osapuolten myétavaikuttamisvelvollisuus
Sopijapuolet sitoutuvat muuttamaan tits sopimusta vastaamaan tdmin sopimuksen tarkoitusta, jos siina
havaitaan myéhemmin selvi virhe tai puute, joka on tarpeen sopijapuolten oikeuksien ja velvollisuuksien
varmistamiseksi.

17.  Sopimuksen voimaantulo ja muuttaminen
Tamad sopimus tulee voimaan sopijaosapuolia sitovaksi timan sopimuksen allekirjoituksilla.

Tamdn sopimuksen |arjestelyt ovat pysyvia, eikd niitd voida muuttaa kuin sopijapuolten yhteisesti sopimalla
tavalla, Taman sopimuksen kohdassa 2. on erikseen sovittu lahitulevaisuudessa tapahtuvasta sopimuksen
paivittdmisesta,

Sopimus liitetadn vuokrattujen tonttien maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona noudatettavaksi. Timan
sopimuksen mukaisten tonttien omistajat ja vuokralaiset sitoutuvat ilmoittamaan taméan sopimuksen sisallon
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mahdollisille siirronsaajille seka sitouttamaan heidit siirtosopimuksissaan tahan sopimukseen. Velvoitteensa
rikkonut sopijapuolionvelvollinen korvaamaan taysimdaraisesti toisen sopijapuolen karsiman vahingon, joka
aiheutuu tamdn sopimuksen sitomattomuudesta tai siirtdmatta jattamisests.

18. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tdsta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat erimielisyydet, jotka koskevat sopijapuolten vélisid ja paatettivii
asioita, ratkaistaan ensisijaisesti sopijapuolten vilisissd neuvotteluissa. Mikili sopijapuolet eivit padse
asiassa ratkaisuun, asia voidaan viedi toimivaltaisen kdrdjdoikeuden ratkaistavaksi.

19. Rekisterdinti ja perustamiskustannukset
sopijapuolilla on oikeus saada timin sopimuksen mukaiset rasitteet rekisterdityd toista sopijapuolta
enempdad kuulematta. Rasitteiden perustamiskustannuksista ja rekisterdinnistd vastaa hakija.

20. Sopimuskappaleet
Tatd sopimusta on tehty 7 samasanaista kappaletta yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi rekistersiville
viranomaiselle.

Helsingissa 6__ pdivana marraskuuta 2017

ALLEKIRJOITUKSET ALKAVAT SEURAAVALTA SIVULTA




Helsingin kaupunki

kiinteistojen 91-46-117-11, 91-46-117-15, 91-46-117-16 ja 91-46-117-17 omistajana

Kiinteisté Oy Sulkapolku 3 (perustettavan as oy lukuun)

Kiinteiston 91-46-117-11 vuokraoikeuden haltijana

Asunto Oy Sulkapolku 6

Kiinteiston 91-46-117-12 omistajana

= 7 = S

Asunto Oy Syreeni

Kiinteistén 91-46-117-16 vuokraoikeuden haltijana

Asunto-osakeyhtid Pitija

Kiinteiston 91-46-117-17 vuokraoikeuden haltijana

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa

Kiinteistolle 91-46-117-11 rakennettavien kerrostalojen ja 91-46-117-15 LPA-alueen urakoitsijana
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Liite 1, Pysakointipaikat

6.10.2017
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Asunto Oy Syreeni, 5 autopaikkaa

Asunto Oy Pitdja, 5 autopaikkaa R

Kiiteistd Oy Helsingin Sulkapolku 3, 3 autopaikkaa



Liite 2, Pelastustiet ja pelastusautojen nostopaikat

6.10.2017
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Liite 3, Puuaita

6.10.2017
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Liite 4, Ajoyhteys, sisadnajoramppi ja kansirakenne

6.10.2017
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Liite 5, Jatepiste

6.10.2017
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Liite 7, Sahkéliittyms

6.10.2017
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Liite 8, Lumen ldjitys
6.10.2017
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Liite 9, Rakentamisaikainen pysakainti

6.10.2017
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Asunto Oy Syreeni, 5 autopaikkaa

Asunto Oy Pitdja, 5 autopaikkaa
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Kiiteistd Oy Helsingin Sulkapolku 3, 3 autopaikkaa

Sijainnit likimaaraisia
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ASIANAJOVALTAKIRJA RASITESOPIMUSTEN ALLEKIRJOITUSTA
VARTEN

Kuvaus: Allekirjoitettavia sopimuksia ovat yhteisjarjestelysopimus,
rasitesopimus seka sopimus rasitesopimuksen solmimisesta. Valtuuttaja
valtuuttaa valtuutetun allekirjoittamaan sopimukset puolestaan.

Valtuutettu: Pohjola Rakennus Oy Uusimaa, Y= 2539942-5

Valtuuttaja: Kiinteistdo Oy Helsingin Sulkapolku 3, Y=1453810-0

Paikka ja aika: é /Uy ESevrd A

Allekirjoitus:

HALLL D S S &




VALTAKIRJA

Vatutemme  vararuomari |

Asianajotoimisto  Magnusson Oy:std  allekirjoittamaan  puolestamme
seuraavat sopimukset:

1. Rasitesopimuksen Asunto Oy Sulkapolku 6:n, Helsingin kaupungin,
Kiinteists Oy Helsingin Sulkapolku 3:n ja Pohjola Rakennus Oy
Uusimaan kesken,

2. Sopimuksen rasitesopimuksen solmimisesta Asunto Oy Sulkapolku

6:n, Kiinteistds Oy Helsingin Sulkapolku 3:n ja Pohjola Rakennus Oy

Uusimaan kesken sekd

Yhteisjérjestelysopimuksen Helsingin  kaupungin, Asunto Oy

Syreenin, Asunto-osakeyhtié Pitdjan, Kiinteist6 Oy Helsingin

Sulkapolku 3:n, Asunto Oy Helsingin Sulkapolku 6:n ja Pohjola

Rakennus Uusimaa Oy:n kesken.

Lad

Valtuutus kattaa lisiksi em. sopimusten allekirjoittamisen jilkeen tehtdvin
autojen pysikoimispaikkaa koskevan rasitteen 091-1975-K68 26.9.2016
Helsingin rakennusvalvontavirastolle tehdyn, asianajaja Sirkka Terhon
allekirjoittaman, rasitteen poistamishakemuksen peruuttamisen Asunto Oy
Sulkapolku 6:n puolesta.

Helsingissd 26.10.2017

Asunto Oy Sulkapolku 6

Hallituksen puheenjohtaja



