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KIVIHAANTIE 1, TONTIT 29201/5 ja 29201/4

Tontti 29201/5 haltijanaan Asunto OY Kivihaantie 1 (y-tunnus 0235108-2), jota tésséd sopimuksessa kutsutaan
"Kivihaantie 17, ja tontti 28201/4 haltijanaan Asunto Oy Helsingin Kivihaankulma (y-tunnus 2752967-6), jota tAssa
sopimuksessa kutsutaan "Kivinaankulma” sopivat téten Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan korttelissa 29201
sijaitsevien tonttien nro 4 ja 5 rasitteenluonteisista oikeuksista seuraavaa:

Yhteiskaytossé olevan tonttiosuuden kayttd, yleisperiaate kustannusten jakamisessa

Tonttien pinta-alojen jakautuminen sopijapuolten kesken uuteen Kivihaankulman tonttiin nro 4, jdljelle jaavaan
vanhaan Kivihaantie 1:n tonttiin nro 5 ja toisaalta yhteiskdytossé oleviin alueisiin Kivihaantie 1:n tontilla 5 on esitetty
taman sopimuksen liitteessé olevassa kartassa., LITE 1

Kumpikin sopijapuoli vastaa hallinnassaan olevan tontin ja silld sijaitsevien rakennusten ja rakennelmien seka niitd
palvelevien teknisten jérjestelmien rakennus-, huolto- ja kunnossapito- seka kayttd-, korjaus- ja
uudisrakentamiskustannuksista omalla kustannuksellaan tassa sopimuksessa mainittuja poikkeuksia lukuun
ottamatta (yhteinen piha-alue)

Mikali kunkin alakohdan kohdalla ei erikseen muuta mainita, niin yhteisesti hallittavilla alueilla olevien rakennusten ja
rakennelmien sekd pihamaavarusteiden ja jatehuoltotilan huolto- ja kunnossapito- seké kaytts-, korjaus- ja
uudisrakentamiskustannuksista vastaavat sopijapuolet yhdessé seuraavan, huoneistoalojen suhteeseen perustuvan
"yleisperiaatteen” mukaisesti:

- Tontti 29201/5 As-Oy Kivihaantie 1 vastaa 2720/3969-osasta kuluja (68,5 %)
- Tontti 29201/4 As-Oy Kivihaankulma vastaa 1249/3969-osasta kuluja (31,5 %)

Yhteiskdytéssa olevilla alueilla sijaitsevien, vain toista sopijapuolta palvelevien teknisten jérjestelmien (esimerkiksi
salaoja-, vesi-, jate- tai sadevesiviemérijarjestelmat, erilaiset kaapeloinnit yms.) rakennus-, huolto- ja kunnossapito-
seka kdytts-, korjaus- ja uudisrakentamiskustannuksista vastaa omalla kustannuksellaan kyseisen jarjestelmén
kayttajdosapuoli.

Mitaan vuokraa tai erilliskorvausta ei makseta oikeudesta kayttaa tonttien alueita likkumiseen tai teknisten
jarjestelmien sijoittamiseen.

Kaukolampdliittyma, vesi- ja viemériliittyma, sahkéliittymd, tietoliikenne ym. liittymét ja kunnossapito

Tontilla 4 on oikeus pitaa kiinteistdn kayton kannalta tarpeellisia johto- tai putkiasennuksia tontilla 5 ja vastaavasti
tontilla 5 on oikeus pitaa kiinteiston kéytén kannalta tarpeellisia johto- tai putkiasennuksia tontilla 4.

Kumpikin osapuoli hankkii ja kustantaa liittymismaksuineen omat kaukoldmpd-, sahké-, vesi-, viemdri-, puhelin- ja
tietoliikenne- ym. liittymansa seka vastaa niiden rakentamisesta, huolto- ja kunnossapito- seka kaytto- (mm.
vuositarkastukset), korjaus- ja uudisrakentamiskustannuksista tdmén sopimuksen yleisperiaatteen mukaiseksi.

Uusia, As-Oy Kivihaankulman rakentamisen yhteydessa tehtdvid ja méériteltyja toisen osapuolen tonttiin tai
yhteiskaytssé olevaan tonttiosuuteen kohdistuvia teknisten jérjestelmien sijoittamisia ei saa tehda sopimatta
asiasta erikseen osapuolten kesken. Mahdollisesti rakentamisen ja tulevaisuudessa suoritettavien kaivuutSiden
yhteydessa kaivettavat alueet on kunnostettava entiselleen sen osapuolen toimesta ja kustannuksella, jonka
jarjestelmiin liittyvista toista on kysymys.
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Vapaa kulkuoikeus, aitaamattomuus

Sopijapuolet eivét rajoita asukkaidensa kulku-oikeutta karttapiirustukseen (liite 1) merkityilld taloyhtidkohtaisilla
tonttiosuuksilla. Tonttien 4 ja 5 alueilla vallitsee pysyva, vapaa ja korvaukseton kutkuoikeus tontin osasta tai
piirustukseen merkitystd hallintatavasta riippumatta.

Sopijapuolet sitoutuvat olemaan aitaamatta hallitsemaansa tonttiosuutta mahdollisia tilapéisia putoamissuojausaitoja
lukuun ottamatta.

Autopaikat

Autopaikat ja autotallit sijaitsevat kummankin tontin omilla alueilla eiké asukkailla ole oikeutta pysédkdida toistensa
tonteilla.

Autopaikat on mitoitettu kaavaméaardysten vaatimusten mukaisesti ja kumpikin sopijapuoli vastaa kaytéssaan
olevien autopaikkojen rakentamisesta ja kunnossapidosta seka sdhkékuluista ja autonldmmitystoippien
kunnossapidosta ja uusimisesta kustannuksellaan.

Jatehuoltotilat
Tontilla 4 on oikeus sijoittaa jdtehuoltoon tarvittavat tilansa tontille 5 yhteiselle jateasemalle.

As-Oy Kivihaankulma purkaa nykyisen Kivihaantien varrella sijaitsevan jatetilan ja rakentaa kustannuksellaan
molempia osapuolia palvelevat jatehuoltotilat tai syvakerdysséiliot istutus-, paallystys- ym. téineen. Jatehuollon
kayttokustannukset jaetaan 80 % Kivihaantie 1 ja 20 % Kivihaankulma suhteella.

Jétehuoftoon liittyvien tilojen tai sdilididen korjaus-, huolto- ja uusimiskustannukset jaetaan tdman sopimuksen
yleisen kustannuksenjakoperiaatteen mukaisesti (68,5 % / 31,5 %).

Yhteisk&ytOssé olevat sauna- ja pesulaosastot

Tontin 4 asukkailia on oikeus kéyttad tontilla 5 sijaitsevia talopesulaa ja saunaa. Kéaytdsté peritddn As-Oy
Kivihaankulman asukkailta maksu, joka voi olla erisuuruinen kuin As-Oy Kivihaantie 1:n asukkailtaan perima maksu.
As-Oy Kivihaantie 1 vastaa ko. tilojen kunnossapidosta ja saa kaikki kdyttékorvaustulot itselleen.

Saunan ja pesulan tarjolla olevien kayttévuorojen méaéra voidaan Kivihaantie 1:n hallituksen niin paattdessé rajoittaa
Kivihaankulman osalta 20 % osuudeksi kokonaistarjonnasta.

Portaikot

Yhteiskdytdssa olevan alueen mahdollisten portaikkojen ja maa-alueiden kunnossapito- sekéd kayttd-, korjaus- ja
uudisrakentamiskustannuksista vastaavat sopijapuolet yhdessa tdman sopimuksen yleisperiaatteen mukaisesti.

Yhteiskaytossd oleva leikki- ja oleskelualue
Tontin 4 asukkailla on oikeus kayttaa tontilla 5 sijaitsevaa leikki- ja oleskelualuetta.

As-Oy Kivihaankulma rakentaa kustannuksellaan leikki- ja oleskelualueen uudisrakentamisen yhteydessa
arkkitehtisuunnitelmien mukaan.

Koko yhteiskdytossa olevan leikki- ja oleskelu- ym. alueen sekd istutetun alueen ja alueella sijaitsevan kalustuksen
ja varustusten kunnossapito- seka kayttd- ja korjausrakentamiskustannuksista vastaavat sopijapuolet yhdessa
tdmén sopimuksen yleisperiaatteen mukaisesti.
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Alueen tavanomaisen kiinteistdhuollon (puhtaanapito yms.) kustannuksista vastaa As-Oy Kivihaankulma As-Oy
Kivihaantie 1:n luovuttaessa maa-alan yhteiskdyttdon korvauksetta. Ko. alueella ei ole talvikunnossapitoa.

Rakennusoikeudet
Kiinteiston rakennusoikeus jakautuu siten, etté tontin 29201/5 haltijana As-Oy Kivihaantie 1:n rakennusoikeus on
3.656 m? ja tontin 29201/4 haltijana As-Oy Kivihaankulman rakennusoikeus on 1.144 m?,

Sopimuksen voimaanastuminen ja voimassaolo
Tama sopimus astuu voimaan sen allekirjoitushetkelld ja on sen jalkeen voimassa enintéddn sen ajan kuin

sopijapuolena olevaa tonttia koskeva pitkdaikainen maanvuokrasopimus on voimassa.

T4ta sopimusta on laadittu nelja samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle ja kaksi kiinteistéjen
maanvuokrasopimuksien liitteiksi.

Sopimuksen siirtdminen

Sopijaosapuolet sitoutuvat siirtimaan tdssa sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet kiinteistéjen
mahdollisia uusia haltijoita koskeviksi.

Helsingin kaupungin vastuurajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssd sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eikéa mistdan tasta sopimuksesta
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eiké kustannuksista. Kaupunki ei myéskaén vastaa vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tissd sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheité ja/tai puutteita eiké vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien vélilld ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kéytén edellyttdmista
rasitteista/yhteisjarjestelyistd. Tontteihin kohdistuvista velvoitteista ja kustannuksista vastaavat tonttien vuokralaiset.

Helsingissé, 12.1.2017

TONTTI 29201/5 HALTIJANAAN TONTTI 29201/4 HALTIJANAAN
ASUNTO OY KIVIHAANTIE 1 ASUNTO OY HELSINGIN KIVIHAANKULMA
isannditsija, AIT hallituksen puheenjontaja

RAKENNUSTOIMISTO V.O.MATTILA OY
KIVIHAANKULMAN PERUSTAJAURAKOITSIJANA

toimitusjohtaja



YHTEINEN LEIKKI~ JA OLESKELUALUE ASUNTO-0Y KIVHAANTIE 1 JA

ASUNTO-0Y KIVIHAANKULMA

] YHTEINEN JATEHUOLTO ASUNTO-OY KIVHAANTIE 1 JA
LEIKKAIALUEEN PINTA—ALA NOIN 120,0 m2

|  ASUNTO-OY KIMHAANKULMA
| JATEHUOLLON PINTA—ALA NOIN 18,0 m2

TONTTIEN KOOT TARKISTETTUJEN ASIAKIRJOJEN JA TONTTIJAON MUKAAN

ASUNTO-0Y KIVIHAANKULMA 934,0 m2
ASUNTO-0Y KIVIHAANTIE 1 3435,0 m2

A ArTE 7

Laivurinkatu 33 C 54, 00150 Helsinki puh: 08 6962 500

As. Oy Kivihaankulma , Kivihaantie 1a 00310 Helsinki
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