Liite 3, Muistio

Yhteispihatontin alapuolisen maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen autopaikoitusta
varten (Sornainen, Kalasatama, Sompasaari, tontin 10633/5 maanalainen maaraala)

Kaljaasi Auroran kuja 5

Hakemus Rakennusliike Lapti Oy pyytaa 20.10.2017 paivatylla hakemuksella, etta
Helsingin kaupunki vuokraisi Rakennusliike Lapti Oy:lle (Y-tunnus
0788291-5) (8/61), Asunto Oy Helsingin Sompasaaren Tyynille (Y-
tunnus 2799782-4) (36/61) ja Asunto Oy Helsingin FIgitti Dianan kuja
4:lle (Y-tunnus 2799780-8) (17/61) perustettavan pysakointiyhtion lu-
kuun Kalasataman Sompasaaresta pitkaaikaisesti tontin (AH) 10633/5
alapuolisen maaraalan autopaikoitusta varten ajaksi 16.11.2017 —
31.12.2080.

Tontille 10633/5 rakennetaan asuntotontteja 10633/1-4 palveleva pysa-
kointilaitos.

Hakemus on nahtavana paattajalla ja liitetdan Ahjossa toimenpiteisiin.

Varauspaatds Kaupunginhallitus paatti 25.8.2014 (836 §) ja 23.3.2015 (312 §) varata
Kalasataman Sompasaaren asemakaavan muutoksen nro 12200 mu-
kaiset asuntotontit (AK ja AKS) 10631/1 - 4, 10633/ 1 - 4 seka 10635/1 -
4 (asuinrakennusoikeus yhteensa 41 300 k-m?) luovutettavaksi erillisella
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylld asuntohankkeiden suunnittelua
varten paatdksissa mainituin ehdoin.

Samalla kaupunginhallitus oikeutti kiinteistlautakunnan jarjestdmaan
mainittuja tontteja koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn,
paattamaan menettelyn ehdoista seka valitsemaan menettelyn perus-
teella tonttien varauksensaajat ja toteuttajat.

Hakumenettelyn ratkaiseminen

Kiinteistolautakunta paatti 17.12.2015 (646 §) Sompasaaren asuinkort-
telia 10633 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Soérnainen) paatdksen
litteesta 1 ilmenevan asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaisen
ohjeellisten kaavatonttien (AK) 10633/1, 2, 3 ja 4 tai niistd muodostetta-
vien tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen
projektisuunnitelman tehneen Rakennusliike Lapti Oy:n (Y-tunnus
0788291-5) paatdksessa mainituin ehdoin.

Kaupunginvaltuusto paatti 11.5.2016 (129 §) kaupunginhallituksen eh-
dotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan Raken-
nusliike Lapti Oy:n kanssa paatoksen liitteena 3 olevan toteutussopi-
muksen koskien tonttien 10633/1-4 tai niista muodostettavien tonttien
luovutuksia, samoin tekemaan saman korttelin tontteja 2 ja 4 koskevan
litteena 4 olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen tonttien myymisesta
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Rakennusliike Lapti Oy:lle tai tdman perustamille/maaraamille yhtidille
taikka perustettavien yhtididen lukuun paatdksessa mainituin ehdoin.

Toteutussopimus Helsingin kaupunki ja Rakennusliike Lapti Oy ovat allekirjoittaneet
21.12.2016 tontteja 10633/1 - 4 koskevan toteutussopimuksen ja tontte-
ja 10633/2 ja 4 koskevan kiinteistbkaupan esisopimuksen.

Rakennusliike Lapti Oy sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan (suun-
nittelemaan ja rakentamaan) kokonaisvastuuperiaatteella tontit ja pys-
kointilaitoksen taysin valmiiksi kaupungin ja viranomaisten hyvaksy-
maan kuntoon toteutussopimuksen, kiinteistbkaupan esisopimuksen,
hakuohjeen (tarjouspyynnoén), lopullisen projektisuunnitelman, arviointi-
ryhman jatkosuunnitteluohjeiden ja laadittavan asemakaavan muutok-
sen sekd mydhemmin laadittavan tontin varauspaatdksen ja kiinteiston
kauppakirjan/maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti hyvaa raken-
tamis- ja rakennuttamistapaa noudattaen.

Lopullisessa projektisuunnitelmassa on kysymys Rakennusliike Lapti
Oy:n antamasta laatulupauksesta.

Asemakaava Kaupunginvaltuuston 27.8.2014 hyvaksyman ja 10.10.2014 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaan tontti
10633/5 on asumista palvelevaa yhteiskayttdista korttelialuetta (AH).
Alue on rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukaan.

Tontille ei ole merkitty rakennusoikeutta.

AH-korttelialueella saa rakentaa autopaikkoja ja huoltotiloja viereisten
korttelialueiden kayttoon pihakannen alle. Pihakannen paalle ei saa ra-
kentaa autopaikkoja. Lisaksi yhteispihatonteille saa rakentaa kunnallis-
teknisia johtoja. AK- ja AKS-korttelialueella rakennusrungon siséan on
varattava riittava tila AH-korttelialueella sijaitsevan pysakaéintihallin pois-
toilmakanavien johtamiseksi katolle.

Autopaikkojen vahimmaismaara on asuinkerrostalojen korttelialueella
vahintaan suurempi luvuista 1 ap/120 k-m? tai 0.6 ap/asunto. Kaupungin
vuokra-asuntojen osalta 20 % pienempi kuin vastaavissa omistusasun-
noissa. Erityisasumisen korttelialueella/opiskelija-asunnoissa 1 ap/400
k-m?2.

Uudet kaavamaaraykset mahdollistavat tonttikohtaisesti asukkaiden
tarpeen mukaisen pysakodintinormia alhaisemman autopaikkamaaran
toteuttamisen siten, ettd asuntorakentamisen yhteydessa toteutetaan
kunkin korttelin pihakannen alle yhteiskayttoon nimeamattomina
vahintaan 65 % asemakaavassa maaratyistd autopaikoista. Kukin tontti
saa sijoittaa mainittujen korttelikohtaisten autopaikkojen lisaksi auto-
paikkoja myohemmin kortteliin 10636 toteutettavaan alueelliseen pysa-
kointilaitokseen, mika varmistetaan mainitun korttelin tonttien varaus- ja
luovutusehdoilla. Autopaikoitusta koskevien tarkempien maaraysten
osalta viitataan mainittuun kaavaan ja tontin luovutusasiakirjojen ehtoi-
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hin.

Tonttitiedot Tontti 10633/5 on merkitty 25.10.2016 kiinteistorekisteriin. Tontin pinta-
ala on 1 546 m? ja osoite Kaljaasi Auroran kuja 5. Tontille ei ole merkitty
rakennusoikeutta.

Lyhytaikainen vuokraus  Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd paatti 31.1.2017 (37 §) vuokrata
Rakennusliike Lapti Oy:lle (Y-tunnus 0788291-5) perustettavan yhtion
lukuun Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornéinen) korttelin
10633 tontin 5 (kiinteistotunnus 91-10-633-5, pinta-ala 1 546 m?, os.
Kaljaasi Auroran kuja 5) alapuolisen noin 1 546 m?:n suuruisen maara-
alan rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.2.2017 — 31.1.2018 paa-
toksessa mainituin ehdoin (A4110-23).

Maaperatiedot Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on silla aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta rakentami-
sen yhteydessa Helsingin kaupungin ymparistdkeskuksen myodntadman
kunnostuspaatdksen 25.3.2015 / 38 § mukaisesti.

Yksityiset pysakointilaitokset

Asuntotonttien tehtavana on toteuttaa kustannuksellaan niiden autopai-
koitusta palvelevat kannenalaiset pysakointilaitokset talonrakentamisten
yhteydessa. Asuntotonttien vuokralaiset/omistajat omistavat pysakaointi-
laitokset sekd vastaavat niiden kunnossa- ja puhtaanapidosta.
Kaupunki luovuttaa yhteispihatonteista asuntotonttien luovutusten ohel-
la erillisilla pitkdaikaisilla vuokrasopimuksilla luovutuksensaaijille maan-
alaiset alueet laitosten toteuttamista ja kayttoa varten. Pysakadintilaitosta
koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Kalasataman Palvelu 2 Oy:lle
luovutettavan yhteispihatontin vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen
ehto.

Vuokralaiset ovat velvolliset huolehtimaan, etta pysakointilaitoksiin to-
teutettavat autopaikat sailyvat asuntotonttien asukkaiden kaytossa.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Maanalainen maaraala vuokrataan yhteisesti maaraosin Rakennusliike
Lapti Oy:lle (Y-tunnus 0788291-5) (8/61), Asunto Oy Helsingin Sompa-
saaren Tyynille (Y-tunnus 2799782-4) (36/61) ja Asunto Oy Helsingin
FIgitti Dianan kuja 4:lle (Y-tunnus 2799780-8) (17/61) perustettavan py-
sakaintiyhtion lukuun. Mainitut osapuolet tulevat perustamaan myo-
hemmin pysakaintiyhtion, joka merkitaan taman jalkeen vuokrasopi-
mukseen vuokralaiseksi.
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Rakennusvalvontavirasto on myontanyt 30.5.2017 (320 §) pysakdintilai-
toksen toteuttamiseen rakennusluvan. Pysakointilaitoksen kokonaisala

on 1801 m2

Yhteispihatontin 10633/5 alapuolelta on tarkoitus vuokrata yksityista
kannenalaista pysakdintilaitosta varten maaraala (1 546 m?). Tonteilla
10633/1 — 4 on oikeus sijoittaa asemakaavan ja rakennusluvan edellyt-
tamat autopaikat (61 kpl, vahintdan 65 %) mainittuun pysakadintilaitok-
seen.

Laitos ulottuu rakennusluvan ja suunnitelmien mukaan tontin 10633/5 li-
saksi osittain myds asuntotonteille 10633/1-4. Vuokra-alueen ulkopuolis-
ten asuntotonteille sijoittuvien laitoksen rakenteiden seka ajo- ja jalan-
kulkuyhteyksien osalta laitoksen toteuttaminen ja kayttd ym. turvataan
tonttien valisilla rasitteenluonteisilla ehdoilla.

Pysakdintilaitokseen toteutetaan arviolta 61 autopaikkaa.

Tonteilla (AK, AKS) 10633/1, 2, 3 ja 4 on oikeus sijoittaa asemakaavan
muutoksen nro 12200 ja rakennusluvan (poikkeamispaatdksen) edellyt-
tamat autopaikat tdssa sopimuksessa tarkoitettuun pysakointilaitokseen

seuraavasti:
tontti 10633/1 17 autopaikkaa
tontti 10633/2 20 autopaikkaa
tontti 10633/3 8 autopaikkaa
tontti 10633/4 16 autopaikka
Yhteensa 61 autopaikkaa
Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto paatti 15.6.2016 (181 §) oikeuttaa kiinteistélauta-

kunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sor-
nainen) Sompasaaren asemakaavan muutokseen 12200 merkityt auto-
paikoitusta ja huoltotiloja varten yhteispihatonttien kannenalaiset maa-
raalat lautakunnan maaraddmasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

- yhteispihatonttien (AH) 10630/5, 10631/5, 10632/5,
10633/5, 10634/5, 10635/5, 10636/7 ja 10637/5 ala-
puolisten asuntotonttien tai muiden tonttien autopaikoi-
tusta palvelevien tilojen ja huoltotilojen vuosivuokra
maarataan pitden perusteena virallisen elinkustannus-
indeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaa-
vana kerrosnelidmetri- tai nelidmetrihintana yhta (1)
euroa.

Pysakointilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyksista ei perita
erikseen vuokraa.

Kaupunginvaltuuston paatéksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti muun
kuin asuntotontin vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta hinnasta.
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Maanvuokra Mainittujen paatdsten mukaisesti tontin 10633/5 ja sen alapuolisen maa-
raalan maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

m? e/m? e/k-m? Perusvuosi-  Alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1931)  vuokrae vuokra e
(ind. 100)  (ind.1931)
1 546 1 19 77 1487

(1546 x 1 x5 %) x 19,31

Lisdehdot Muilta osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksesta iimenevia ehtoja.
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