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Asuntotontin pitkäaikainen vuokraaminen yhteisesti määräosin As Oy Helsingin 
Paasille ja As Oy Helsingin Pulterille (Mellunkylä, Kivikko, tontti 47350/1) 
 
Paukkulantie 2 
 
 
 
Hakemus As Oy Helsingin Paasi ja As Oy Helsingin Pulteri (c/o Basso 

Building Systems Oy) pyytävät 11.10.2017 päivätyllä 
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi niille yhteisesti 
määräosin (50/100 ja 50/100) asuntotontin 47350/1 
pitkäaikaisesti 16.11.2017 alkaen. 

 
 Myöhemmin vuokrausta on kuitenkin pyydetty alkamaan vasta 

1.12.2017. 
 
 
Varaus Kiinteistölautakunta päätti 20.4.2017 (187 §) Kohtuuhintainen 

kerrostalo –kehittämishanketta koskevan ilmoittautumis- ja 
neuvottelumenettelyn perusteella valita tontin 47350/1 
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaan projektisuunnitelman 
esittäneen Basso Building Systems Oy:n. Varauspäätös sisälsi 
muun muassa seuraavat ehdot: 

- Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja 
noin 2 700 k-m2 ja sääntelemättömiä vapaarahoitteisia 
omistusasuntoja noin 2 700 k-m2 sekä monikäyttötiloja 
vähintään 100 k-m2, ellei kaupungin kanssa toisin sovita. 

- Tontti vuokrataan yhteisesti määräosin mainittuja asuntoja 
varten perustettaville yhtiöille 

- Tontti tulee toteuttaa neuvottelujen perusteella laaditun 
lopullisen projektisuunnitelman (16.3.2017 ja päivitetty 
hankeselostus 29.3.2017) ja arviointiryhmän jatkosuun-
nitteluohjeiden mukaisesti 

- Suunnitelman mukaisesti vuokrattavalle tontille toteutet-
tavien hintakontrolloitujen ja sääntelemättömien omistus-
asuntojen asuinhuoneisto-alasta vähintään 39 % tulee 
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai 
enemmän), ja näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla 
vähintään 73 as-m2. 
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- Varauksensaaja on velvollinen myymään vapaarahoitteisia 
hintakontrolloituja omistusasuntoja lopullisen projekti-
suunnitelman määrittelemään hintapuitteeseen keskimäärin 
3 390 euroa / m2. 

- Hankkeen pääsuunnittelijaa ei saa vaihtaa ilman kaupungin 
erillistä suostumusta. Hankkeen pää-suunnittelijana tulee 
käyttää suunnitelman laatinutta arkkitehtia. 

Asemakaava- ja tonttitiedot  

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 hyväksymän sekä 18.6.2010 
lainvoimaiseksi tulleen Mellunkylän Kivikon / Kurkimäen 
asemakaavan muutoksen nro 11860 mukaan tontti 47350/1 
kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin 
asuinrakennusoikeus on 5 400 k-m² ja monikäyttötilan 
rakennusoikeus 100 k-m2. 

Tontin pinta-ala on 8 167 m2 ja osoite Paukkulantie 2. Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 16.11.2017. 

Lyhytaikainen vuokraus  
 

Maankäyttö ja kaupunkirakenteen tontit-yksikön päällikkö päätti 
vuokrata tontin 47350/1 Basso Building Systems Oy:lle 
lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.7.2017 
– 30.6.2018. 
 
Lyhytaikainen vuokraus merkitään päättyväksi 30.11.2017. 
 

Hankkeet Tontin rakennusoikeudesta puolet toteutetaan hintakontrol-
loituna omistusasuntotuotantona (As Oy Helsingin Pulteri) ja 
puolet sääntelemättömänä omistusasuntotuotantona (As Oy 
Helsingin Paasi).  

 
 Tontti vuokrataan näille yhtiöille yhteisesti määräosin. 

Vuokralaiset voivat harkintansa mukaan laatia vuokra-alueesta 
ja sille toteutettavista rakennuksista hallinnanjakosopimuksen. 
   

Suunnitelmien ja hankinta-arvon hyväksyminen (hintakontrolloitu tuotanto) 
 

Palvelut ja luvat –palvelukokonaisuuden asuntopalvelut-
yksikön päällikkö on 30.10.2017 (61 §) hyväksynyt tontille 
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toteutettavia hintakontrolloituja omistusasuntoja koskevat 
suunnitelmat ja hankinta-arvon. 
 
Hintakontrolloitujen asuntojen yhteenlaskettu hankinta-arvo 
on 8 115 000 euroa eli 3 390 euroa / as-m2. 

 
Toteutettava kerrosala yhteensä 
 

Tonttia koskevan rakennuslupa-aineiston kerrosalalaskelman 
mukaisesti tontille toteutetaan yhteensä asuintilaa 5 420,5 k-
m2 ja monikäyttötilaa 105,5 k-m2.  

 
Enimmäismyyntihintaa koskeva sitoumus 
 

Rakennuttajana toimiva Basso Building Systems on toimit-
tanut vuokranantajalle 19.10.2017 allekirjoitetun hinta-
kontrolloitujen asuntojen (As Oy Helsingin Pulteri) arvontaa 
sekä suunnitelmien ja enimmäismyyntihinnan noudattamista 
koskevan sitoumuksen. 

Perheasuntovaatimus  

Suunnitelman mukaisesti vuokrattavalle tontille toteutettavien 
hintakontrolloitujen ja sääntelemättömien omistusasuntojen 
asuinhuoneisto-alasta vähintään 39 % tulee toteuttaa 
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän), ja 
näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 73 as-
m2. 

Energiatehokkuus 
 
 Rakennuttaja on toimittanut tontille toteutettavia rakennuksia 

koskevat energiatodistukset. Niiden mukaan varausehtojen 
mukainen energiatehokkuusehto täyttyy. 

 
Rasiteasiat Tiedossa ei vuokrauksen hetkellä ole erityisiä huomioitavia 

rasite-asioita.  
  

Vuokrasopimukseen sisällytetään yleinen rasite-ehto, jonka 
mukaan vuokralainen on osaltaan velvollinen sopimaan 
vuokra-alueen ja sitä ympäröivien kiinteistöjen tai niille 
sijaitsevien rakennusten toteuttamisen tai käytön 
mahdollisesti edellyttämistä rasitteista.  
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Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen 
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu 
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maa-perän tai pohjaveden 
pilaantumista. 

Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista, 
määräytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti noudatetun 
käytännön mukaisesti. 

Rakentamisen aloittaminen 
 

 Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistään 31.12.2017. 

Vuokrausperusteet   

Kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 oikeuttaa kiinteistö-
lautakunnan vuokraamaan tontin 47350/1 31.12.2080 saakka 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliö-
metrihintana 27 euroa asuintilojen osalta ja 14 euroa moni-
käyttötilojen osalta. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukai-
sesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % 
laskennallisesta hinnasta. Tuottovaatimus määräytyy tontin 
pääasiallisen käyttötarkoituksen mukaan. 

Vuokra määritellään toteutettavan kerrosalan osalta ylöspäin 
pyöristettynä. Siten asuintilan osalta vuokra määräytyy 5 421 
k-m2 ja monikäyttötilaa 106 k-m2. 

Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra määräytyy 
seuraavasti:  

 Asuintilat (sääntelemätön ja hintakontrolloitu tuotanto 
yhdessä): 

   

k-m² €/k-m² €/k-m² perusvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) (ind. 19,31) vuokra € vuokra €

(ind. 100) (ind. 19,31)

5421  27 521 5 855 113 060 
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(5 421 x 27 x 4 %) x 19,31  

Monikäyttötilat: 

 

(106 x 14 x 4 %) x 19,31 

Perusvuosivuokra yhteensä: 5 914 euroa 

Alkuvuosivuokra yhteensä: 114 199 

 
Lisäehdot Vuokrasopimukseen sisällytetään varauspäätökseen perustuvat 

ehdot ja muutoin vakioluonteiset lisäehdot. 
 
Rekisteröinti  As Oy Helsingin Paasi ja As Oy Helsingin Pulteri on merkitty 

kaupparekisteriin 30.10.2017. 
 
 
 
 
 

 
 

k-m² €/k-m² €/k-m² perusvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) (ind. 19,31) vuokra € vuokra €

(ind. 100) (ind. 19,31)

106  14 270 59 1 139 


