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Asuntotonttien (AP 710 + 1 050 + 680 k-m2) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Helsingin Kaarelan Helmelle maanrakennus- ja rakennustöiden aloittamista varten
(Kaarela, Honkasuo, tontit 33350/1, 33351/1 ja 33352/1)

Haapaperhosentie 1, 7, 13

Hakemus Kastelli-talot Oy pyytää 14.11.2017 päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki
vuokraisi sen perustamalle Asunto Oy Helsingin Kaarelan Helmi –nimiselle
yhtiölle (Y-tunnus 2810738-7) asuntotontit 33350/1, 33351/1 ja 33352/1
maanrakennus- ja talonrakennustöitä varten 16.1.2018 alkaen.

Varaus Kiinteistölautakunta päätti 28.1.2016 (36 §) siirtää tontit 33350/1,33351/1 ja
33352/1 jatkuvaan hakuun.

Kiinteistölautakunta päätti 16.6.2016 (284 §) varata jatkuvan tonttihaun
perusteella asuinpientalotontit (AP) 33350/1, 33351/1 ja 33352/1 sekä
autopaikkatontit (LPA) 33350/2 ja 33351/2 Kastelli-talot Oy:lle kyseisten
asuntotonttien autopaikkoja varten 31.12.2017 saakka mm. seuraavin ehdoin:

- Tonteille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omistusasuntoja.

- Varauksensaaja on velvollinen sopimaan LPA- tonttien osalta
tarvittavilta osin yhdessä muiden autopaikkatonttien käyttöön
oikeutettujen tonttien varauksensaajien/haltijoiden kanssa po.
tonttien toteuttamisesta ja käytöstä sekä laatimaan tonttien
toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteenluonteisia oikeuksia,
rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat sopimukset sekä
esittämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston
hyväksyttäväksi, ellei tonttiosasto toisin määrää.

- Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontille
toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vähintään 40 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemmän).
Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 70 h-m2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 24.4.2015 lainvoimaiseksi
tulleen Honkasuon ensimmäisen asemakaavan nro
11870 mukaan muun muassa:
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Tontit 33350/1 ja 2 sekä 33351/1 ja 2 kuuluvat kokonaisuudessaan
alueeseen, jolla kallioresurssi tulee säästää mahdollisesti myöhemmin
maanalaisella asemakaavalla kaavoitettavaa liikennetunnelia varten, eikä
kadun tasoa alemmas ulottuvia kellareita tai porakaivoja saa rakentaa.
Kaavamerkintä kk-var.

Autopaikkojen määrän on oltava suurempi luvuista 1 ap/100 k-  m2 tai 1
ap/asunto.

Tontille (LPA) 33350/2 saa sijoittaa tonttien 33350/1 ja 33356/1 autopaikkoja
ja tontille (LPA) 33351/2 saa sijoittaa tonttien 33351/1 ja 33355/1
autopaikkoja.

Tontin (AP II) 33350/1 pinta-ala on noin 1 455 m2, rakennusoikeus 710 k-m2
ja osoite Haapaperhosentie 1. Tontti on 25.7.2017 merkitty kiinteistörekisteriin.

Tontin (AP II) 33351/1 pinta-ala on noin 2 068 m2, rakennusoikeus 1 050 k-
m2 ja osoite Haapaperhosentie 7. Tontti on 26.7.2017 merkitty
kiinteistörekisteriin.

Tontin (AP II) 33352/1 pinta-ala on noin 1 624 m2, rakennusoikeus 680 k-m2
ja osoite Haapaperhosentie 13. Tontti on 29.7.2017 merkitty
kiinteistörekisteriin.

Piirustusten hyväksyminen ja suunnitelmat

Kaupunkiympäristön toimialan asuntopalvelut-yksikön päällikkö on
päätöksellään 23.8.2017 (29 §) hyväksynyt Asunto Oy Helsingin Kaarelan
Helmen suunnitelmat ja hankinta-arvon. Hitas-alueryhmä puoltaa
lausunnossaan 20.6.2017 hankkeen suunnitelmien ja hankinta-arvon
hyväksymistä.

Asunto Oy Helsingin Kaarelan Helmen hallintaan tulevien tonttien 33350/1,
33351/1 ja 33352/1 yhteenlaskettu pinta-ala on 5 147 m2 ja käytetty
asuinkerrosala on 2 434 m2. Lisäksi tulee talousrakennuskerrosala, joka on
285 m2. Kaava antaa oikeuden rakentaa tonteille 2440 m2 asuinkerrosalaa ja
366 m2 (15%) talousrakennuskerrosalaa. Näin ollen hanke alittaa kaavan
antaman rakennusoikeuden asuinneliöiden osalta 6:lla m2 ja
talousrakennuksille annetun lisärakennusoikeuden 81:lla m2.
Tontteja palvelevat autopaikat sijoitetaan osittain erillisille autopaikkatonteille
33350/2 ja 33351/2.
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Alueryhmässä 28.11.2016 esitettyjen suunnitelmien mukaan AP- tonteille
suunnitellut asunnot ovat kaikki perheasuntoja, joiden keskipinta-ala on 73,3
huoneistoneliömetriä. Varausehtojen mukainen perheasuntovaatimus (40 %,
väh.70 m2) täyttyy.

Tontilla 33350/1 on 15 autopaikkaa, tontilla 33351/1 on 14 autopaikkaa ja
tontilla 33352/1 on 8 autopaikkaa eli autopaikkoja on yhteensä 37
asemapiirustuksista laskettuina.

Voimassaolevat vuokraukset

Tontin 33350/1 alueella on Kastelli-talot Oy:lle mainostaulun pitämistä varten
vuokrattu alueen osa toistaiseksi voimassa olevalla vuokrasopimuksella 2
viikon irtisanomisajoin. Tämä vuokraus SO133-124 päätetään ajankohtaan,
jolloin tonttia koskeva pitkäaikainen maanvuokrasopimus astuu voimaan.

LPA-tontilla 33350/2 sijaitsee Helen Sähköverkko Oy:n omistama alueellinen
jakomuuntamo. Muuntamoa varten varattu noin 9 neliön suuruinen alue on
asemakaavassa merkitty yhdyskuntateknistä huoltoa varatuksi alueen osaksi
merkinnällä ”et”.

Kyseessä on muuntamo numero 3188 ja sitä koskee 11.9.2015 Helsingin
kaupungin ja Helen Sähköverkko Oy:n välillä allekirjoitettu sopimus.
Osapuolten kesken on sovittu, että po. muuntamo poistetaan sopimuksesta
vuodenvaihteessa 2017/2018, kun sopimuksen liitteenä olevaa listaa
sopimuksen piiriin kuuluvista muuntamoista päivitetään muun muassa
poistamalla listalta muuntamot, jotka eivät sijaitse yleisillä alueilla kuten
katualueilla. Muuntamon pysyvyyden varmistamiseksi autopaikkatontin
33350/2 vuokrausehtoihin on lisätty tätä tarkoittava ehto.

Maaperä

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Hakijalle/vuokralaiselle lähetetään
toimintaohje tämän päätöksen liitteenä 3, jota tämän tulee noudattaa, mikäli
epäilee tontin maaperässä olevan epäpuhtauksia.

Rasiteasiat

AP-tontilla 33350/1 on asemakaavassa vahvistettu oikeus sijoittaa
autopaikkojaan LPA-tontille 33350/2 yhdessä tontin 33356/1 (AO) kanssa.
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Edellä mainittujen asuntotonttien eriaikaisen toteutuksen vuoksi Asunto Oy
Helsingin Kaarelan Helmi toteuttaa yksin autopaikkatontit 33350/2 ja 33351/2
yhtenä kokonaisuutena. Autopaikkatonttien käyttöön oikeutetuille tahoille
varataan kuitenkin oikeus myöhemmin saada käyttöönsä
rakennusvalvontaviranomaisen mahdollisesti edellyttämät autopaikat.

LPA-tonttien 33350/2 ja 33351/2 vuokrausehtoihin sisällytetään velvollisuus
sopia tarvittavilta osin yhdessä muiden autopaikkatonttien käyttöön
oikeutettujen tonttien haltijoiden kanssa toteuttamisesta ja käytöstä sekä
laatimaan tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat sopimukset sekä esittämään
sopimukset kaupungin (tontit-yksikön) hyväksyttäväksi, ellei kaupunki toisin
määrää. Mainitut sopimukset liitetään autopaikkatonttien pitkäaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin sopimusehtoina noudatettaviksi.

LPA-tontti 33350/2 on suunniteltu viereisten tonttien ja AO-tontin 33356/1
yhteiseen käyttöön siten, että asuntotontti 33351/1 saa omaan käyttöönsä
kolme autopaikkaa, asuntotontti 33350/1 kaksi autopaikka ja asuntotontti
33356/1 kolme autopaikkaa. Kulku asuntotontilla 33350/1 olevalle seitsemälle
autopaikalle tapahtuu tontin 33350/2 kautta.

AP-tontilla 33351/1 on asemakaavassa vahvistettu oikeus sijoittaa
autopaikkojaan LPA-tontille 33351/2 yhdessä tontin 33355/1 (AO) kanssa.
Tontin 33355/1 vuokramiehen käyttöön on varattu neljä autopaikkaa. Loput
viisi autopaikkaa ja kulku omalla tontilla oleville neljälle autopaikalle varataan
AP-tontille 33351/1.

Asuntotonttien maanvuokrasopimuksiin sisällytetään ehdot siitä, että
autopaikkatonteilla olevat autopaikat on pidettävä oikeutetun tontin
vuokralaisen hallinnassa.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 25.9.2013 (298 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan
vuokraamaan asuntotontit (AP) 33350/1, 33351/1 ja 33352/1 lautakunnan
määräämästä ajankohdasta 31.12.2075 saakka pitäen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliömetrihintana 28 euroa sääntelemättömän asuntotuotannon osalta.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritä maanvuokraa.
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Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

Tontti
(AP)

k-m2 e/k-m2
(ind.100)

e/k-m2
(ind.1931=
10/2017)

perusvuosivuokra
e (ind. 100)

alkuvuosivuokra
e (ind. 1931=10/2017)

33350/1 710 28 536 795 15 351
33351/1 1 050 28 536 1 176 22 709
33352/1 680 28 536 762 14 714

(710 x 28 x 4 %) x ind. 19,31
(1 050 x 28 x 4 %) x ind. 19,31
(680 x 28 x 4 %) x ind. 19,31

Maanvuokra vuokra-ajalta 16.1.2018 – 31.12.2018

Tonttikohtaiset kiinteät maanvuokrat ovat seuraavat:

tontti vuoden 2018
vuosivuokra

ajalta 16.1.-31.12.2018 perittävä
vuokra

33350/1 15 351 euroa 14 709 euroa
33351/1 22 709 euroa 21 758 euroa
33352/1 14 714 euroa 14 099 euroa

Muut ehdot

Rakennuttaja on toimittanut hintakontrolloitua asuntotuotantoa koskevan,
6.10.2017 päivätyn sitoumuksen kaupunkiympäristö-toimialan
asuntopalveluun.

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä tai vakioluonteisia.

Rekisteröinti

Asunto Oy Helsingin Kaarelan Helmi (Y-tunnus 2810738-7) on merkitty
kaupparekisteriin 3.2.2017.


