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79 §
Vuokra-ajan jatkaminen ja vahaiset muutokset vuokrasopimukseen
(Laajasalo, maaraala kiinteistosta 91-412-1-1080)

HEL 2017-012919 T 10 01 01 02

Reposalmentie 2
Paatos

Maankaytto ja kaupunkirakenteen asuntotontti-tiimin paallikkd paatti jat-
kaa ********** yuokratun Laajasalon Yliskylan Degerdgard-nimisen tilan
RN:o 1:1080 noin 940 m2 suuruisen maaraalan vuokrasopimuksen (so-
pimusnumero 16740, vuokraustunnus A1149-163) vuokra-aikaa
1.6.2018 lukien seuraavasti ja tehda sopimukseen seuraavat muutok-
set:

1

Sopimus on voimassa toistaiseksi 6 kuukauden irtisanomisajoin, kui-
tenkin kauintaan 31.5.2022 saakka.

2
Vuokra on 1.6.2018 alkaen 991 euroa vuodessa.
3

Vuokra-alueesta on ollut voimassa 1.1.1955 |ahtien aiempia maan-
vuokrasopimuksia, joista viimeisin paattyi 31.5.1994 (sopimusnumero
14891).

Taman jalkeen vuokranantajan ja vuokralaisen valilla on ollut voimassa
tata vuokra-aluetta koskeva vuokrasopimus (sopimusnumero 16740,
vuokraustunnus A1149-163, allekirjoitettu 19.7.1994) 1.6.1994 lahtien.
Tata sopimusta on jatkettu 26.7.1999, 14.4.2004, 17.4.2009 ja
18.7.2014 paivatyilla sopimusmuutoksilla.

Tassa sopimusmuutoksessa on kyse vuokra-ajan jatkamisesta samalle
vuokralaiselle 1.6.2018 lukien. Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta
ei ole tata sopimusta jatkettaessa eika aiemmin tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen maape-
ran pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.

4
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Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti vuokranan-
tajalle (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelulle).

5

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-

tamaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toi-

minnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun
selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuok-

ralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueen maapera tai pohjavesi on vuokra-aikana pilaantu-
nut, vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan
vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumi-
sesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamisel-
le. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle (maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit —palvelulle) kunnostuksen loppuraportin.

Lisaksi vuokralainen vastaa vuokra-ajan paattyessa kustannuksellaan
vuokra-alueella olevien jatteiden poistamisesta.

6

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallistek-
nisia johtoja, viemareita, muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia
laitteita ja rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen ja muiden vastaavien laitteiden ja rakenteiden pita-
misen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

7

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokra-alueesta aiemmin laadituissa
vuokrasopimuksissa eika vuokra-ajan jatkoa koskevissa sopimusmuu-
toksissa ole sisallytetty vuokranantajan velvollisuutta lunastaa vuokra-
alueella olevia rakennuksia vuokrasopimuksen paattyessa. Siten vuok-
rasuhteen paattyessa vuokralaisen on vietava pois vuokra-alueella ole-
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vat rakennukset, laitteet ja laitokset perustuksineen seka muun vuokra-
alueella olevan omaisuuden.

Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa sopimuksessa mainittuja vel-
vollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvolli-
suuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja
peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julki-
sella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ot-
taen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa
omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien
saataviensa kattamiseen.

Lisaksi asuntotontit-tiimin paallikko paatti oikeuttaa kaupunkiymparisto-
toimialan hallinto- ja tukipalveluiden kiinteistolakimiehen allekirjoitta-
maan tonttia koskevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen ja teke-
maan siihen vahaisia muutoksia, tarkennuksia ja taydennyksia.

Lopuksi asuntotontit-tiimin paallikko totesi, ettei kaupunki vastaa vuok-
ralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, ku-
ten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheu-
tua esimerkiksi siita, etta tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisva-
lituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai sen
lainvoimaistuminen viivastyy.

(A1149-163)
Paatoksen perustelut

Hakemus

*hkkkkkkkkk

pyytaa 30.10.2017 paivatylla hakemuksellaan, etta kaupunki
jatkaisi hanelle vuokratun Laajasalon Yliskylan Degerd-nimisen tilan
RN 1:1080 noin 940 m2 suuruisen maaraalan vuokrasopimusta (nro
16740, A1149-163) mahdollisimman pitkaan.

Vuokra-aika ja vahaiset muutokset
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Nykyinen vuokrasopimus on ollut voimassa 1.6.1994 Iahtien. Vuokra-
alueesta on ollut myos tata ennen voimassa aiempia sopimuksia.
Vuokrasopimusta on jatkettu taman jalkeen useamman kerran muuta-
miksi vuosiksi kerrallaan. Sopimukseen on sisaltynyt irtisanomisoikeus,
6 kuukauden irtisanomisajalla. Vuokra-ajan jatkamisten yhteydessa al-
kuperaisen sopimuksen mukaista kiinteaa vuokraa on korotettu elinkus-
tannusindeksin muutosta vastaavasti.

Vuokra-alue sijaitsee Laajasalon Reposalmentien alueella. Alueelle on
ollut suunnitteilla Vartiosaaren kaavoitukseen liittyva siltayhteys. Vaikka
Vartiosaaren kaavoitus toistaiseksi ei ole etenemassa, on vuokra-ajan
tarkoituksenmukaisen jatkon pituudesta pyydetty asemakaavoituksesta
kannanotto. Asemakaavoitus-palvelut pitavat 4 vuoden jatkoaikaa puol-
lettavana.

Samalla maanvuokraa korotetaan elinkustannusindeksin muutoksen
mukaisesti. Nykyinen maanvuokra 31.5.2018 saakka on 978 euroa (in-
deksin pisteluku 1905). Uusi vuokra on 991 euroa (indeksin pisteluku
1931).

Vuokrasopimukseen sisallytetaan lisaksi maaperan pilaantumista kos-
kevat ehdot seka selvennetaan vuokrasopimuksen paattymiseen liitty-
via ehtoja, kuten vuokralaisen velvollisuutta vieda pois omistamansa
rakennukset.

Toimivalta

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti 22.5.2017 (92 §) siirtaa
1.6.2017 alkaen ja 31.5.2018 saakka kaupunkiymparistdlautakunnan
hallintosaannon 16 luvun 1 § 2 momentin 1 kohdan toimivaltaa antaa
hallinnassa olevia kKiinteistoja enintdan 30 vuoden maaraaikaisin maan-
vuokrasopimuksin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
asuntotontit-tiimin paallikolle.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 20.6.2017 (10 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1-9 kohtien toimivaltaa toimielinten
paattamien sopimusten ehtojen vahaisista muutoksista maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelun asuntontit-tiimin paallikdlle.

Paatoksessa on kyse vuokra-ajan jatkamisesta. Vuokra-ajan jatko on
korkeintaan 4 vuotta. Lisaksi paatetaan sopimukseen tehtavista vahai-
sista muutoksista. Siten asuntotontit-tiimin paallikkd on toimivaltainen
paattamaan asiasta.

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistlakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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