
MUISTIO 1 (4)

Kaupunkiympäristön toimiala 21.11.2017
Maankäyttö ja kaupunkirakenne
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit
Tontit-yksikkö

Pysäköintitonttien pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Kaarelan Helmelle
(Kaarela, Honkasuo, LPA-tontit 33350/ 2 ja 33351/ 2)

Haapaperhosentie 3, 9,

Hakemus Kastelli-talot Oy pyytää 14.11.2017 päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki
vuokraisi sen perustamalle Asunto Oy Helsingin Kaarelan Helmi –nimiselle
yhtiölle (Y-tunnus 2810738-7) autopaikkatontit 33350/2 ja 33351/2
talonrakennustöiden aloittamista varten 16.1.2018 alkaen.

Varaus Kiinteistölautakunta päätti 16.6.2016 (284 §) varata autopaikkatontit
33350/2 ja 33351/2 Kastelli-talot Oy:lle sille varattujen asuntotonttien
autopaikkoja varten 31.12.2017 saakka mm. seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen sopimaan LPA-
tonttien osalta tarvittavilta osin yhdessä muiden
autopaikkatonttien käyttöön oikeutettujen tonttien
varauksensaajien/haltijoiden kanssa po. tonttien
toteuttamisesta ja käytöstä sekä laatimaan tonttien
toteuttamisen ja käytön edellyttämiä
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja
yhteisjärjestelyitä koskevat sopimukset sekä
esittämään sopimukset kiinteistöviraston tonttiosaston
hyväksyttäväksi, ellei tonttiosasto toisin määrää.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 29.8.2012 hyväksymän ja 24.4.2015 lainvoimaiseksi
tulleen Honkasuon ensimmäisen asemakaavan nro
11870 mukaan muun muassa:

- Tontille (LPA) 33350/2 saa sijoittaa tonttien 33350/1
ja 33356/1 autopaikkoja ja tontille (LPA) 33351/2 saa
sijoittaa tonttien 33351/1 ja 33355/1 autopaikkoja.

- Tontit kuuluvat kaavamerkinnällä kk-var varustettuun alueeseen, jolla
kallioresurssi tulee säästää mahdollisesti myöhemmin maanalaisella
asemakaavalla kaavoitettavaa liikennetunnelia
varten, eikä kadun tasoa alemmas ulottuvia kellareita
tai porakaivoja saa rakentaa.

- LPA-tontilla 33350/2 on yhdyskuntateknistä huoltoa
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varattu alueen osa.

Tontin (LPA) 33350/2 pinta-ala on noin 317 m2 ja osoite
Haapaperhosentie 3. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 25.7.2017.

Tontin (LPA) 33351/2 pinta-ala on noin 324 m2 ja osoite
Haapaperhosentie 9. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 26.7.2017.

Piirustusten hyväksyminen ja suunnitelmat

Kaupunkiympäristön toimialan asuntopalvelut-yksikön päällikkö on
päätöksellään 23.8.2017 (29 §) hyväksynyt Asunto Oy Helsingin Kaarelan
Helmen suunnitelmat ja hankinta-arvon. Hitas-alueryhmä puoltaa
lausunnossaan 20.6.2017 hankkeen suunnitelmien ja hankinta-arvon
hyväksymistä.

Suunnitelmien mukaan autopaikkatontille 33350/2 tulee 8 (kahdeksan)
autopaikkaa, joista 3 ap on suunniteltu AP-tontin 33356/1, 3 ap on suunniteltu
AP-tontin 33351/1 ja 2 ap on suunniteltu AP-tontin 33350/1 käyttöön.

Suunnitelmien mukaan autopaikkatontille 33351/2 tulee 9 (yhdeksän)
autopaikkaa, joista 4 ap on suunniteltu AP-tontille 33355/1 ja 5 ap on
suunniteltu AP-tontille 33351/1.

Voimassaolevat vuokraukset

LPA-tontilla 33350/2 sijaitsee Helen Sähköverkko Oy:n omistama alueellinen
jakomuuntamo. Muuntamoa varten varattu noin 9 neliön suuruinen alue on
asemakaavassa merkitty yhdyskuntateknistä huoltoa varatuksi alueen osaksi
merkinnällä ”et”.

Kyseessä on muuntamo numero 3188 ja sitä koskee 11.9.2015 Helsingin
kaupungin ja Helen Sähköverkko Oy:n välillä allekirjoitettu sopimus.
Osapuolten kesken on sovittu, että po. muuntamo poistetaan sopimuksesta
vuodenvaihteessa 2017/2018, kun sopimuksen liitteenä olevaa listaa
sopimuksen piiriin kuuluvista muuntamoista päivitetään muun muassa
poistamalla listalta muuntamot, jotka eivät sijaitse yleisillä alueilla. Muuntamon
pysyvyyden varmistamiseksi autopaikkatontin 33350/2 vuokrausehtoihin on
lisätty tätä tarkoittava ehto.
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Maaperä

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Hakijalle/vuokralaiselle lähetetään
toimintaohje asuntotonttien vuokrauspäätösten liitteenä, jota tämän tulee
noudattaa, mikäli epäilee hänelle vuokratun tontin maaperässä olevan
epäpuhtauksia.

Rasiteasiat

LPA-tonttien 33350/2 ja 33351/2 vuokrauksiin sisällytetään ehto siitä, että
myös AO-tonteilla 33356/1 ja 33355/1 on oikeus sijoittaa autopaikkatonteille
autopaikkojaan rakennusvalvontaviranomaisen sitä edellyttäessä. Kun tonttien
33356/1 ja 33355/1 pitkäaikainen vuokraus tulee ajankohtaiseksi, voimassa
olevaa autopaikkatontin vuokrausta muutetaan siten, että se vuokrataan
yhteisesti määräosin autopaikkojen osoittamassa suhteessa sen käyttöön
oikeutettujen tonttien vuokralaisten kesken, ellei osapuolet toisin sovi.

LPA-tonttien 33350/2 ja 33351/2 vuokrausehtoihin sisällytetään velvollisuus
sopia tarvittavilta osin yhdessä muiden autopaikkatonttien käyttöön
oikeutettujen tonttien haltijoiden kanssa toteuttamisesta ja käytöstä sekä
laatimaan tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteenluonteisia
oikeuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyitä koskevat sopimukset sekä esittämään
sopimukset kaupungin (tontit-yksikön) hyväksyttäväksi, ellei kaupunki toisin
määrää. Mainitut sopimukset liitetään autopaikkatonttien pitkäaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin sopimusehtoina noudatettaviksi.

Myöhemmin autopaikkatontin käyttäjiksi tulevat ovat velvollisia maksamaan
osuutensa autopaikkatontin rakentamis- ja ylläpitokustannuksista määräytyen
lähtökohtaisesti omakustannusperusteisen hinnoittelun mukaan.

Helen Sähköverkko Oy:n jakomuuntamosta sisällytetään ehto LPA-tontin
33350/2 vuokraukseen.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 25.9.2013 (298 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan
vuokraamaan autopaikkatontit 33350/2 ja 33351/2 pitäen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
tonttineliömetrihintana 1 euroa.
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Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 5 % sen laskennallisesta hinnasta.

Autopaikkatontteihin oikeutettujen tonttien eriaikaisen toteutusaikataulun
vuoksi autopaikkatontit vuokrataan tässä vaiheessa kokonaisuudessaan
hakijalle eli Asunto Oy Helsingin Kaarelan Helmelle.

Maanvuokra

(317 x 1 x 5 %) x 19,31
(324 x 1 x 5 %) x 19,31

Maanvuokra vuokra-ajalta

Tonttikohtaiset kiinteät maanvuokrat ovat seuraavat:

tontti vuoden 2018
vuosivuokra

ajalta 16.1.-31.12.2018 perittävä
vuokra

33350/2  309 euroa 296 euroa
33351/2  309 euroa 296 euroa

Muut ehdot

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä tai vakioluonteisia.

Rekisteröinti

Asunto Oy Helsingin Kaarelan Helmi (Y-tunnus 2810738-7) on merkitty
kaupparekisteriin 3.2.2017.

Tontti  m2  e/m2
(ind
100)

e/m2
(ind.10/2017
=1931)

Perusvuosi-
vuokra e
(ind. 100)

Alkuvuosivuokra
e
(ind. 1931)

33350/2 317 1 16 309
33351/2 324 1 16 309


