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Muistio/TUT

Autopaikkatontin (LPA) pitkäaikainen vuokraaminen Länsi-Viikinmäen Pysäköinti Oy:lle
(Viikki, Viikinmäki, tontti 36109/1)

Henrik Lättiläisen katu 2

Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytää 6.11.2017 päivätyllä hakemuksellaan, kaupunki
vuokraisi autopaikkatontin (LPA) 36109/1 Länsi-Viikinmäen Pysäköinti Oy:lle (Y-
tunnus 2168628-3) 1.12.2017 alkaen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 13.4.2005 hyväksymän ja 27.5.2005 lainvoimaiseksi
tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11250 mukaan tontti
36109/1 kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen (LPA). Tontille saa rakentaa
kaksikerroksisen pysäköintilaitoksen.

Kaavan mukaan tontille 36109/1 saa sijoittaa asuntotonttien 36111/2, 36112/1
sekä 36113/1 autopaikkoja.

Tonttia koskee kaavamerkintä, jonka mukaan tontin läpi kulkee tunneli. Tunnelin
kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, että siitä aiheutuu tunnelille
haittaa.

Tontin pinta-ala on 1 091 m2 ja sen osoite on Henrik Lättiläisen katu 2. Tontti on
merkitty kiinteistörekisteriin 28.2.2008.

Autopaikkojen sijoittaminen

Asemakaavan mukaan tontille 36109/1 saa sijoittaa edellä mainitun mukaisesti
asuntotonttien 36111/2, 36112/1 sekä 36113/1 autopaikkoja.

Selvyyden vuoksi todetaan kuitenkin, että Länsi-Viikinmäen asuntotontit ja
Länsi-Viikinmäen Pysäköinti Oy:n toimialueeseen kuuluvat autopaikkatontit ovat
valmistuneet eri aikoihin. Näin ollen autopaikkatontti, jolle asemakaavassa on
osoitettu tietyn asuntotontin autopaikkoja, ei kaikissa tapauksissa ole ollut vielä
toteutettu, kun mainittu asuntotontti on jo ollut valmiiksi rakennettu ja tarvinnut
autopaikkoja. Näissä tapauksissa asuntotonttien autopaikkoja on sijoitettu
alueen muihin valmiina oleviin laitoksiin. Kun kaikki Länsi-Viikinmäen Pysäköinti
Oy:n toimialueeseen kuuluvat autopaikkatontit on kaikki rakennettu valmiiksi,
pysäköintiyhtiö tulee miettimään asuntotonttien autopaikkojen sijoittamista



uudelleen siten, että autopaikkojen sijainti vastaa paremmin asuntotontin
sijaintia.

Pysäköintiyhtiön ilmoituksen mukaan tontin 36111/2, joka on vuokrattu
pitkäaikaisesti Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle, autopaikat on
pysäköintiyhtiön alkuperäisissä laskelmissa osoitettu Pähkinäsaarenkadun
laitokseen (LPA-tontti 36111/3), jonne po. tontin autopaikat tultaneen myös
lopputilanteessa sijoittamaan.

Vuokra-alueelle (tontti 36109/1) sijoitetaankin todennäköisesti ainoastaan
asuntotonttien 36112/1 ja 36113/1 autopaikkoja (yhteensä 55 paikkaa). Tontti
36112/1 on vuokrattu pitkäaikaisesti TA-Asumisoikeus Oy:lle ja sen
rakennukset ovat rakennettu valmiiksi ja käyttöön otettu. Po. tontin autopaikat
ovat tällä hetkellä sijoitettu väliaikaisesti muihin valmiina oleviin laitoksiin. Tontti
36113/1 on jaettu tonttijaolla tontteihin 36113/2, 3 ja 4. Mainitut tontit on
vuokrattu pitkäaikaisesti ja niiden rakentaminen on käynnissä.

Pysäköintijärjestelyt

Viikinmäen länsiosan autopaikat sijoitetaan pääosin LPA-korttelialueille
toteutettaviin pysäköintilaitoksiin. Autopaikkoja saa sijoittaa myös tonteille,
autotalleihin ja pihakaduille.

Kaupunginhallitus päätti 18.6.2007 (912 §) kehottaa kiinteistölautakuntaa 36.
kaupunginosan (Viikki) Viikinmäen länsiosan asuntotonttien 36110/10, 12 ja 13,
36111/1 ja 2, 36112/1, 36113/1, 36114/1, 36115/1 ja 2, 36116/1 ja 3, 36117/1 ja
3, 36118/1-4 sekä 36119/1 ja 3 tai edellä mainituista tonteista muodostettavien
tonttien maanvuokrasopimuksia tai kauppakirjoja käsitellessään huolehtimaan
siitä, että tontin luovutuksensaaja velvoitetaan liittymään osakkaaksi Länsi-
Viikinmäen Pysäköinti Oy:öön, tekemään liitteen mukaisen
pysäköintisopimuksen, ostamaan Pihlajiston Kiinteistöt Oy:ltä tonttia vastaavat
Länsi-Viikinmäen Pysäköinti Oy:n osakkeet niiden nimellisarvosta Länsi-
Viikinmäen Pysäköinti Oy:n hallituksen määräämänä ajankohtana ja
suorittamaan Länsi-Viikinmäen Pysäköinti Oy:lle kiinteistölautakunnan
päättämillä perusteilla laskettavan liittymismaksun.

Kiinteistölautakunta päätti 7.8.2007 (507 §) hyväksyä po. tonttien osal-ta
pysäköinnin omarahoitusosuuden perusteena olevaksi kokonais-hinta-arvioksi
kustannustasossa 1/2007, RI 107,1 (2005 = 100)
7 704 000 euroa. Keskimääräinen autopaikan hinta (liittymismaksu)
on 21 223 euroa/autopaikka.

Rakennuslupa

Tontille on myönnetty rakennuslupa 24.10.2017, 379 § (lupatunnus 36-2678-17-
A).



Lainvoimaisen rakennusluvan mukaan tontille rakennetaan kaksitasoinen
pysäköintilaitos, mikä kattaa yhteensä 60 autopaikkaa.

Maaperä

Tontin maaperä on kunnostettu Uudenmaan ympäristökeskuksen 28.4.2006
antaman ympäristölupapäätöksen YS 648 mukaisesti ja kunnostuksesta on
laadittu loppuraportti: Pilaantuneen maaperän puhdistuksen loppuraportti,
Viikinmäen vanha ampumarata, Helsinki,6.10.2014, Ramboll Finland
Oy.  Uudenmaan ELY keskus on lausunnollaan 4.6.2015 todennut, että se
hyväksyy loppuraportin ja toteaa, että alueen kunnostustyöstä ei ole
huomauttamista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 28.11.2007 (317 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan
vuokraamaan korttelin 36109 tontin 1 pitäen perusteena elinkustannusindeksin
”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavana tonttineliömetrihintana 1 euroa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja muiden tonttien 5 %.

Maanvuokra

m2 e / m2

(ind. 100)

e / m2

(ind. 1931)

perusvuosivuokra e
(ind 100)

alkuvuosivuokra e
(ind 1931)

1 091 1 19,31 55 1 062

(1 091 m² x 5% x 1 e/m²) x 19,31

Vuokra-aika

Tontti vuokrataan ajaksi 1.12.2017 – 31.12.2070

Muut ehdot

Muilta osin ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmeneviä.

Rekisteröinti

Länsi-Viikinmäen Pysäköinti Oy (2168628-3) on merkitty rekisteriin 3.3.2008.


