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Muistio/TUT

Asuntotontin (A, 1100 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin
Pilvenpyörteentie 21:lle rakennusluvan hakemista varten (Malmi, Tullivuori, tontti 38232/4)

Pilvenpyörteentie 21

Hakemus

e-house Oy ja Investorshousen Oyj pyytävät 7.11.2017 päivätyllä
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi Asunto Oy Helsingin Pilvenpyörteentie
21:lle lyhytaikaisesti tontin 38232/4 rakennusluvan hakemista varten 1.12.2017
alkaen.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata e-House Oy:lle tontin 38232/4
hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua varten 31.12.2016 saakka
muun muassa seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista
hyväksyttämään asuntojen ensimyynnin enimmäishinnan kiinteistöviraston
tonttiosastolla. Asuntojen jälleenmyyntiä ei säädellä.

Enimmäismyyntihintaa laskettaessa noudatetaan seuraavia keskeisiä
periaatteista:

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa. Asuntojen
hintapuite, eli korkein sallittu asuntojen keskimääräinen velaton
enimmäismyyntihinta, määräytyy kohteen hankintaarvon mukaan ja noudattaen
tavanomaisia Hitastyöryhmän hyväksymiä Hitas-asuntojen myyntihinnan
määrittelyperiaatteita.

Asuntojen hintapuitteelle ja hankinta-arvolle tulee saada Hitas-työryhmän
puoltava lausunto viimeistään ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista.

Lopullisen hintapuitteen hyväksyy kiinteistöviraston tonttiosaston
osastopäällikkö.

- Asuntojen ostajien valinnan tulee tapahtua arvonnalla tonttiosaston antamien
ohjeiden mukaisesti.

- Tontille 38232/4 voidaan hintakontrolloidun omistusasumiseen sijaan toteuttaa
varauksensaajan harkinnan mukaan myös vapaarahoitteisena vuokra-



asuntotuotantona. Varauksensaaja on tällöin velvollinen hyväksyttämään
valittavan sijoittajatahon kiinteistöviraston tonttiosastolla.

Kiinteistölautakunta päätti 17.11.2016 (468 §) muuttaa tontin 38232/4 varausta
siten, että tonteille voidaan vaihtoehtoisesti toteuttaa valtion tukemia lyhyen
korkotuen vuokra-asuntoja. Samalla lautakunta päätti muuttaa tontin varauksen
e-Housen Oy:n ja Inverstors Housen Oyj:n (Y-tunnus 0717469- 5)
yhteisvaraukseksi.

Kiinteistölauta päätti 23.2.2017 (95 §) jatkaa tontin 38232/4 varausta entisin
ehdoin 31.12.2017 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 19.6.2013 hyväksymän ja 9.8.2013 lainvoimaiseksi tulleen
asemakaavan muutoksen nro 12170 mukaan tontti 38232/4 kuuluu
asuinrakennusten korttelialueeseen (A).

Tontin pinta-ala on 2 177 m2 ja sen osoite on Pilvenpyörteentie 21. Tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 100 k-m². Tonttia ei ole vielä
merkitty kiinteistörekisteriin.

Suunnitelmat

Tontin ja sille toteutettavan rakennuksen suunnitelmia ei ole vielä käsitelty
Tullivuoren aluetyöryhmässä.

Maaperä

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Vuokra-alueen läheisyydessä on
kuitenkin todettu kynnysarvon ylittäviä haitta-ainepitoisuuksia. Alueen maaperän
haitta-ainetutkimukset ovat kesken. Vuokranantaja toimittaa vuokra-aluetta
koskevat tutkimustulokset vuokralaiselle, kun tutkimusraportti on valmistunut.

Rasitteet

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään yleinen velvollisuus sopia
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä muiden alueen
kiinteistöjen kanssa.

Vuokrausperusteet

Tontille ei ole vielä vahvistettu vuokrausperusteita. Vuokrausperusteen
määrittelyssä pyritään johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin



sijainti ja käyttötarkoitus. Vuokrausperuste tarkistetaan ennen tontin
pitkäaikaista vuokraamista.

Vertailutietona todettakoon, että kaupunginvaltuusto päätti 3.3.2010 (59 §)
oikeuttaa kiinteistölautakunnan vuokraamaan Malmin Ormuspellon
asemakaavaan nro 11465 sisältyvät kaupungin omistamat
asuntokerrostalotontit (asemakaavamerkintä AK ja A) pitäen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa
24 euron suuruista kerrosneliömetrihintaa. Kyseiset tontit on vuokrattu
säänneltyyn tuotantoon.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra

k-m2 e / k-m2

(ind. 100)

e / k-m2

(ind. 1931)

perusvuosivuokra e
(ind 100)

alkuvuosivuokra e
(ind 1931)

1 100 29 560 1 276 24 640

(1 100 k-m² x 4% x 29 e/k-m²) x 19,31

Kaupungin vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhytaikaisesta
vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritään maanvuokraa, joka
vastaa kahden kuukauden vuokraa.

Tontin maanvuokra on siten koko vuokra-ajalta 4 107 (24 640/6)

Muut ehdot

Muilta osin ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmeneviä.


