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Muistio/TUT

Asuntotontin (A, 1500 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen Asunto Oy Bysantinkuja 5:lle
rakennusluvan hakemista varten (Viikki, Viikinmaki, tontti 36265/2)

Bysantinkuja 5

Hakemus
e-house Oy, Investorshousen Oyj ja IVH Asunnot Oy pyytavat 7.11.2017
paivatylla hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi Asunto Oy Bysantinkuja 5:lle
lyhytaikaisesti tontin 36265/2 rakennusluvan hakemista varten 1.12.2017
alkaen.

Varauspaatos

Kiinteistolautakunta paatti varata Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan
(Viikki) korttelin 36265 suunnitellut asuntotontit nro 1, 2 ja 3 e-House oy:lle, IVH
Asunnot Oy:lle ja Investors House Oyj:lle asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2018 saakka muun muassa seuraavin ehdoin:

- Tonteista kaksi tulee toteuttaa valtion tukemien lyhyen korkotuen
hankkeina ja yksi vapaarahoitteisena omistusasuntona ilman Hitas-
ehtoja.

- Tonteille 36265/1, 2 ja 3 toteutettavasta yhteenlasketusta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 30 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman). Suunnittelun Iahtokohtana tulee
olla, etta mainittujen perheasuntojen keskipinta-ala on vahintaan 65
h-m?.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 9.5.2007 hyvaksyman ja 21.6.2007 lainvoimaiseksi tulleen
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11380 mukaan tontti 36265/2
kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A).

Tontin pinta-ala on 2 782 m? ja sen osoite on Bysantinkuja 5. Tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 500 k-m?. Tonttia ei ole viela
merkitty kiinteistorekisteriin.

Kaupunkiymparistolautakunta on hyvaksynyt 12.9.2017 (87 §)
poikkeamishakemuksen koskien korttelin 36265/1, 2 ja 3 tontteja.
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Suunnitelmat

Maapera

Rasitteet

Tontin ja sille toteutettavan rakennuksen suunnitelmia ei ole viela kasitelty
Viikimaen aluetyoryhmassa.

Tontin maapera on kunnostettu Uudenmaan ymparistokeskuksen 28.4.2006
antaman ymparistolupapaatoksen YS 648 mukaisesti ja kunnostuksesta on
laadittu loppuraportti: Pilaantuneen maaperan puhdistuksen loppuraportti,
Viikinmaen vanha ampumarata, Helsinki,6.10.2014, Ramboll Finland

Oy. Uudenmaan ELY keskus on lausunnollaan 4.6.2015 todennut, etta se
hyvaksyy loppuraportin ja toteaa, etta alueen kunnostustyosta ei ole
huomauttamista.

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen sisallytetaan yleinen velvollisuus sopia
rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista muiden alueen
kiinteistojen kanssa.

Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Tontille ei ole viela vahvistettu vuokrausperusteita. Vuokrausperusteen
maarittelyssa pyritaan johdonmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin
sijainti, kayttotarkoitus. Vuokrausperuste tarkistetaan ennen tontin pitkaaikaista
vuokraamista.

Vertailutietona todettakoon etta kiinteistolautakunta paatti 9.3.2017 (113 §)
oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon sisallyttdmaan osto-optiota koskevat
ehdot tonttien 36113/2, 3 ja 4 pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana 30 euroa. Kyseiset tontit on vuokrattu
saantelemattomaan tuotantoon.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

k-m? e/ k-m?> |e/m? perusvuosivuokra e | alkuvuosivuokra e

(ind 100) (ind 1931)
(ind. 100) | (ind. 1931)

1 500 30 579 1 800 34 758
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(1 500 k-m? x 4% x 30 e/k-m?) x 19,31

Kaupungin vahvistamien ohjeiden mukaisesti tontin lyhytaikaisesta
vuokrauksesta rakennusluvan hakemista varten peritdaan maanvuokraa, joka
vastaa kahden kuukauden vuokraa.

Tontin maanvuokra on siten koko vuokra-ajalta 5 793 (34 758/6)

Muut ehdot

Muut ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmenevia.



