
MUISTIO 11.12.2017/MIM 
 

Asuntotontin (kerrostalo, 4 200 k-m²) lyhytaikainen vuokraaminen R-Rakennuttajat Oy:lle 
perustettavan yhtiön lukuun rakennusluvan hakemista varten (Länsisatama, Jätkäsaari, tontti 
20828/6)     
 
Azorienkuja 
 
HEL 2017-013188, A1120-375 
 
Hakemus R-Rakennuttajat Oy (Y-tunnus 2748062-2) pyytää 3.12.2017 päivätyllä 

hakemuksella, että kaupunki vuokraisi sille perustettavan As Oy 
Helsingin Casa Urbana –nimisen yhtiön lukuun Helsingin kaupungin 20. 
kaupunginosan (Länsisatama) korttelin 20828 tontin 6 rakennusluvan 
hakemista varten. 

 
 Myöhemmin on R-Rakennuttajat Oy:n edustajan kanssa sovittu, että 

lyhytaikainen vuokraus laitetaan alkamaan takautuvasti 1.12.2017 
alkaen. 

 
Varauspäätös  Kaupunginhallitus päätti 28.11.2016 (1 081 §) varata asuntotontin (AK) 

20828/6 R-Rakennuttajat Oy:lle rakennuttajakonsulttialoitteisena 
ryhmärakennuttamishankkeena toteutettavien Hitas-omistusasuntojen 
suunnittelua varten.  

 .  
 
Asemakaava- ja tonttitiedot 

 
Länsisataman Jätkäsaaren asemakaavan muutos nro 12331 
(Jätkäsaari, Atlantinkaari) on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 
9.12.2015 ja se on tullut voimaan 22.1.2016. 
 
Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK) 
20828/6. Tontin 20828/6 rakennusoikeus on yhteensä 4 200 k-m2. 
Tontin korkein sallittu kerrosluku on rakennusalasta riippuen 4, 5 tai 6. 
Tontin autopaikkavelvoite määräytyy seuraavan normin mukaan: 
vähintään suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0,6 ap /asunto. 
Autopaikat sijoitetaan korttelin 20828 alueelle rakennettavaan 
maanalaiseen pysäköintilaitokseen.  
 
Tontin 20828/6 pinta-ala on noin 2 775 m² ja osoite Azorienkuja. Tontti 
on merkitty kiinteistörekisteriin 17.5.2017. 

 
Maaperätiedot Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä on pilaantunut 

aiemmin harjoitetun toiminnan ja vanhojen täyttöjen vuoksi. Vuokra-
alueen pilaantunut maaperä kunnostetaan vuokralaisen toimesta 
rakentamisen yhteydessä. 

Aiempi käyttö 
 
 Alueelta on purettu vanha sataman rakennus 1990-luvulla, joten 

maaperässä saattaa olla edelleen vanhoja perustuksia ym. 
 
Voimassa olevat vuokraukset 
  
 Tontin 20828/6 alueella on voimassa Sataman vuokraus. Vuokrausta 

on muutettu yritystontit-tiimin päällikön päätöksellä 29.11.2017 § 53 



siten, että 1.1.2018 alkaen vuokra-alueesta poistetaan mm. tontille 
20828/6 ulottuva alue.  

 
Mainitulla päätöksellä Satamalle on annettu oikeus käyttää poistettavan 
alueen kautta kulkevaa kulkureittiä kunnes korvaava reitti on 
käytettävissä.  
 

 Lisäksi alueella on voimassa kaupungin sisäinen vuokraus.  
 
 
Omistamisrajoituksen valvontaa, asuntojen arvontaa, asunto-osakkeiden myyntiä sekä 
hyväksyttyjen suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista koskevan sitoumuksen 
toimittaminen   
  
 Uudessa Hitas-järjestelmässä vuokralainen on velvollinen toimittamaan 

vuokranantajalle ennen tontin pitkäaikaista vuokraamista rakennuttajan 
allekirjoittaman kiinteistölautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyväksymän 
mallin mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa 
koskevan sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin 
luovutusasiakirjoihin ja tontin maanvuokrasopimukseen sisällytettävistä 
ehdoista. 

  
 Jokaisen perustajaosakkaan (ryhmärakennuttajan) on toimitettava 

Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun tontit -yksikölle mainittu 
allekirjoitettu sitoumus 31.1.2018 mennessä. 

 
Ryhmärakennuttajakonsultin korvauksen ja sen määräytymisperiaatteiden hyväksyminen 
 
 Tonttipäällikkö on 29.8.2017 (28 §) hyväksynyt R-Rakennuttajat Oy:n 

kaupunginkanslian Hitas-työryhmälle 25.8.2017 esittämän 
rakennuttajakonsultin palveluista perittävän korvauksen määrän ja sen 
määräytymisen periaatteet sille rakennuttajakonsulttialoitteista 
ryhmärakennuttamishanketta varten varatun tontin 20828/6 
toteuttamiseen liittyen ehdolla, että R-Rakennuttajat Oy:lle maksettava 
palkkio on kiinteähintainen ja sen maksaa 
ryhmärakennuttamishankkeen toteuttamista varten perustettava yhtiö. 

 
Perheasuntovaatimus 
 Perheasuntovaatimus ei koske ryhmärakennuttamishankkeita. 
 
 
Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto ei ole vielä vahvistanut tontille vuokrausperusteita. 
 
 Asuntotontit-tiimin päällikkö katsoo, että tontin maanvuokra voitaisiin 

määritellä seuraavien periaatteiden mukaisesti, jolloin päästäisiin 
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen lopputulokseen alueella: 

 
- Vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 

elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana asuinkerrosneliömetrihintana Hitas-asuntojen osalta 38 
euroa. 

- Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymälä-, näyttely- tai 
muista vastaavista tiloista sekä mahdollisista toimisto- ja muista 
vastaavista tiloista peritään asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. 
Asemakaavaan merkityn kerrosalan ulkopuolisten asuntoja 
palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.  



- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritään 
vapaarahoitteisilta tonteilta 80 %.  

 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta. 

 
Maanvuokra Mainittujen päätösten mukaisesti maanvuokra määräytyy seuraavasti: 
 
 

 
(4 200 x 38 x 4 %) x 19,31 - 20 % 
 

Maanvuokra vuokra-ajalta 
Kiinteistölautakunnan 18.12.2001 (950 §) vahvistamien ohjeiden 
mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan 
hakemista varten peritään vuokraa kahden kuukauden vuokraa 
vastaava summa eli 16 437 € (98 620 : 12 x 2) 
 
Mikäli vuokralaiselle vastaisuudessa myönnetään lyhytaikaisen 
vuokrauksen nojalla oikeus maanrakennustöiden suorittamiseen, 
vuokraa peritään kuukausittain (8 218 €/kk). 

 
Rekisteröinti 

As Oy Helsingin Casa Urbana –nimistä yhtiötä ei ole vielä merkitty 
kaupparekisteriin. 

 
Lisäehdot 

Vuokrasopimukseen esitetään otettavaksi Jätkäsaaren alueella 
tavanomaisesti noudatettavat lisäehdot, jotka koskevat muun muassa 
alueellista jätteen putkikeräysjärjestelmää, maaperän puhdistamista, 
väestönsuojapaikkojen ja autopaikkojen järjestämistä, rakentamisen 
logistista ohjausta ja puistossa olevia pelastusteitä. Lisäksi 
vuokralainen olisi velvollinen tekemään hankkeen rakentamisen ja 
käytön edellyttämät yhteisjärjestely- ja rasitesopimukset muiden 
korttelin 20828 tonttien kanssa ja toimittamaan Hitas-sitoumukset 
tammikuun loppuun mennessä. Muutoin lisäehdot ovat asemakaavasta 
ja varauspäätöksestä ilmeneviä. 

 
 
 
 

 
 
     
 

 
 
 
         
 

k-m2 e/k-m2 
(ind. 100) 

e/k-m2 
(ind. 19xx) 

perusvuosi- 
vuokra e 
(ind. 100) 

alkuvuosi- 
vuokra e  
(ind.19xx) 
 

alkuvuosivu
okra-
alennus 
20%  

 4 200                38    734 
 

6 384 123 275 98 620 

      


