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Asuntotontin (A, 1 700 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten
Jyranoja Oy:lle (Mellunkyla, Mellunmaki 47313/1)

Naulakalliontie

Hakemus

Varauspaatos

Asemakaava- ja tonttitiedot

Piirustukset

Energiatehokkuus

Autopaikat

Rasiteasiat

Jyranoja Oy pyytaa hakemuksellaan, ettd kaupunki vuokraisi sille
asuntototontin 47313/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista
varten 1.1.2018 lukien.

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2016 (1081 §) varata tontin 47313/1
Jyranoja Oy:lle hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua
varten.

Kaupunginvaltuuston 12.11.2014 hyvaksyman ja 9.1.2015
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 12207 mukaan tontti
47313/1 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin
rakennusoikeus on kaavan mukaan 1 700 k-m?Z.

Tontin pinta-ala on 2 629 m?ja osoite on Naulakalliontie. Tontille on
hyvaksytty tonttijako nro 13074. Tonttia ei ole viela lohkottu eika
siten merkitty kiinteistorekisteriin.

Tontin on oltava kiinteistorekisterissa viimeistaan haettaessa sen
pitkaaikaista vuokraamista.

Vuokra-alueelle toteutettavia piirustuksia ei ole vielda hyvaksytty
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelussa. Piirustukset
tulevat hyvaksyttavaksi Lupapiste-jarjestelman kautta.

Varauspaatoksen edellyttdman energiatehokkuusvaatimuksen (alle
tason 120 kWh/m?/vuosi) tayttymisen osoittavaa energiatodistusta
ei ole viela toimitettu vuokranantajalle. Todistus tulee toimittaa
viimeistaan haettaessa tontin pitkaaikaista vuokraamista

Vuokra-aluetta palvelevat autopaikat tullaan sijoittamaan vuokra-
alueelle.

Tiedossa ei talla hetkelld ole rasitteenluonteisia asioita / rasite- tai
yhteisjarjestelytarpeita. Mikali tarpeita ilmenee, tulee niista sopia
ao. kiinteistdjen omistajien / haltijoiden kanssa. Sopimusluonnokset
tulee esittdd vuokranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit) hyvaksyttavaksi, jolloin ne liitetddn ao. Kkiinteistdjen
luovutusasiakirjoihin niiden osana noudatettavaksi.
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Maapera

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaan-
tumista tai jatteita maassa, vastuu jakautuu vuokranantajan ja
vuokralaisen kesken kaupungin vakiintuneesti noudattamien
periaatteiden mukaan. Tarkemmat ehdot ilmenevat vuokraus-
ehdoista.

Viemarin ja johtokujan huomiointi

Vuokra-alueella sijaitsee Helsingin seudun ymparistopalvelut —
kuntayhtyman (HSY) kokoojaviemari. Vuokralaisen on oltava
yhteydessa HSY:hyn ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-
palveluun ja sovittava kokoojaviemarin edellyttamista toimenpiteista
hyvissa ajoin ennen vuokra-alueen rakentamista.

Vuokralainen on velvollinen sallimaan viemarin pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, yllapidon, peruskorjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella ja otettava viemari huomioon kaikessa
vuokra-alueen rakentamisessa ja kaytossa siten, ettei viemarille tai
sen kaytolle aiheudu haittaa tai vahinkoa.

Viemarin paalle on suunniteltu vaahtolasikevennys, joka tulee
toteuttaa vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa HSY:n ja
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit- palvelun antamien ohjeiden
mukaan. Vuokralainen vastaa vaahtolasikevennyksen toteut-
tamisesta kustannuksellaan, ellei maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit- palvelun kanssa toisin sovita.

Vuokralainen on HSY:n sitd edellyttdessa velvollinen sopimaan
kokoojaviemariin liittyvista seikoista erillisessa rasitteenluonteisessa
sopimuksessa. Sopimus tulee esittdd maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit- palvelun hyvaksyttavaksi, jolloin se liitetaan vuokra-aluetta
koskevaan pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen sen osana
noudatettavaksi.

Hintakontrolloitua tuotantoa koskevat ehdot ja enimmaismyyntihinta

Varauspaatoksen edellyttamalla tavalla tontille tulee toteuttaa vapaa-
rahoitteisia hintakontrolloituja omistusasuntoja.

Varausehtojen mukaan varauksensaaja (tdssa myds vuokralainen)
on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista hyvaksyt-
tamaan asuntojen ensimyynnin enimmaishinnan asuntopalvelut-
yksikossa.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle velat-
tomalle enimmaismyyntihinnalle seka rakennussuunnitelmille tulee
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saada Hitas-tydryhman puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon
paallikon hyvaksynta viimeistaan ennen asuntojen markkinoinnin
aloittamista.

Hintakontrolloituja asuntoja koskevan sitoumuksen toimittaminen

Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Maanvuokra vuokra-ajalta

Rekisterointi

Varauksensaaja (tdsséd myods vuokralainen) on velvollinen toimit-
tamaan hintakontrolloitujen asuntojen suunnitelmien ja hankinta-
arvon noudattamista sekad asuntojen arvontaa koskevan sitou-
muksen lyhytaikaisen vuokrauksen yhteydessa.

Kaupunginvaltuusto paatti 19.4.2017 (193 §) oikeuttaa kiinteistd-
lautakunnan (nykyaan kaupunkiymparistdlautakunta) vuokraamaan
muun muassa asuntotontin 47313/1 pitden vuosivuokran perusteena
hintakontrolloituna omistusasuntotuotantona toteutettavien tonttien
osalta elinkustannusindeksin ”"lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 27 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maaraytyy seuraa-
vasti:

k-m? €/k-m?  €/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. vuokra € vuokra €
19,36)

(ind. 100)  (ind. 19,36)

1700 27 523 1836 35 545

(1700x27 x4 %) x 19,36

Vakiintuneen kaytannon mukaan (kiinteistolautakunnan paatos
18.12.2001 (950 §)) tontin maanvuokra peritdan rakennusluvan
hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Talloin tontin vuokra
on koko vuokra-ajalta 5 924 euroa (35 545 : 6).

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella
ilmoituksella oikeus myds muihin toimenpiteisiin kuin rakennus-
luvan hakemiseen (kuten esimerkiksi maanrakennustoiden aloit-
tamiseen) peritdan vuokraa jokaiselta kuukaudelta 2 962 euroa
(35 545 : 12).

Tontin vuokralaiseksi pitkdaikaiseen vuokraukseen tulevaa asunto-
osakeyhtiota ei ole viela perustettu / rekisterodity. Asunto-
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osakeyhtion on oltava rekisterissa viimeistdan haettaessa tontin
ostoa.



