MUISTIO 4.1.2018/KB

Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten Hartela
Etela-Suomi Oy:lle perustettavan yhtion lukuun (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20069/3)

HEL 2017-013039, A1120-374

Bahamankatu

Hakemus Hartela Etela-Suomi Oy pyytaa 21.12.2017 paivatylla hakemuksella,
ettd kaupunki vuokraisi sille perustettavan yhtion lukuun Lansisataman
Jatkasaaresta lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten asuinker-
rostalotontin (AK) 20069/3.

Varauspaatos

Kaupunginvaltuusto paatti 14.12.2016 (347 §) kaupunginhallituksen eh-
dotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan jarjestetyn tarjous-
kilpailun perusteella myymaan mm. tontin 20069/3 tai siitda muodostetta-
van tontin Rakennusosakeyhtio Hartelalle tai taman perustamalle yhti-
Olle taikka perustettavan yhtion lukuun.

Nyt puheena olevan tontin 20069/3 osalta on 10.3.2017 allekirjoitettu
Hartelan kanssa seka tonttia koskeva kiinteistokaupan esisopimus etta
toteutussopimus. Tontille tulee rakentaa vapaarahoitteisia saantelemat-
tomia omistusasuntoja ilman hitas-ehtoja.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkdsaaren Saukonlaituri Lannen asemakaavan muutos nro 12270 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.11.2014 ja se on tullut voimaan
16.1.2015.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20069/3. Tontin 20069/3 rakennusoikeus on yhteensa 6 800 k-m2.
Tontin korkein sallittu kerrosluku on 16.

Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy seuraavan normin mukaan: vahin-
tdan suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0,6 ap /asunto. Autopaikat
sijoitetaan maanpaalliseen pysakaointitaloon LPA-1 —tontille 20068/1,
joka toteutetaan Jatkasaaren pysakointi Oy:n toimesta.

Tontin 20069/3 pinta-ala on 883 m? ja osoite Bahamankatu. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 31.5.2017.

Maaperatiedot Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu toimin-
taa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Mahdollinen
pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa maarin talonra-
kentamisen yhteydessa.

Vuokrausperusteet Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita, koska tontti on tarkoitus
myyda kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisesti. Allekirjoitetun toteu-
tussopimuksen mukaisesti tontin lyhytaikaisessa vuokrauksessa nou-
datetaan seuraavia vuokranmaaraytymisen periaatteita:



Maanvuokra

- Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana vapaara-
hoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus-
asuntojen osalta 48 euroa.

- Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (ind. 4/2016 =
19,13).

- Vuokra lasketaan kunkin tontin asemakaavan mukaisen
kerrosalan mukaan.

Lisaksi asuntotontit-tiimin paallikkd katsoo, etta vuokrauksen osalta voi-
taisiin yhdenvertaisuusperiaatteen vuoksi noudattaa tavanomaisia ns.
alkuvuosialennuksen soveltamiseen liittyvia periaatteita, joiden mukaan
alueen keskeneraisyyden vuoksi asuntotontin maanvuokrasta peritaan
vapaarahoitteisilta tonteilta 80 %.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asunto-
tontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Edella mainitun mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1913) vuokra e vuokra e vuokra-
(ind. 100)  (ind.1913) alennus
20%
6 800 48 918 13 056 249 761 199 809

(6 800 x 48 x 4 %) x 19,13 — 20 %

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Kiinteistolautakunnan 18.12.2001 (950 §) vahvistamien ohjeiden mukai-
sesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista
varten peritaan vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Vuokra koko vuokra-ajalta on siten 33 302 euroa.
(199 809:12) x 2

Lyhtyaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. Jatkasaaren rakenta-
misen logistista ohjausta, jatteiden putkikeraysjarjestelmaa seka maa-
peran puhdistamista koskeva ehdot. Ehdot perustuvat paaasiallisesti
kaupunginhallituksen paattamiin Jatkasaaren alueen tontinvarausten
alueellisiin lisaehtoihin.



