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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS RAKENNUSLUPAA VARTEN

1.Sopijapuolet

Kiinteistd 91-40-175-6, liitekartassa esitetty tontti 1 (My6hemmin tontti 1)
Vuokraoikeuden haltija: As Oy Helsingin Siltapuisto (2775338-7)
Rakennusoikeus: 4000 km2 - .

Kiinteisté 91-40-175-5, liitekartassa esitetty tontti 2 (My6hemmin tontti 2)
Vuokraoikeuden haltija: As Oy Helsingin Siltakuusi (2762540-6)
Rakennusoikeus: 4000 km2

2. Sopimuksen tarkoitus ja rasitteen perustaminen

Taméa sopimus on Maankéytté- ja rakennuslain 1648:ssé tarkoitettu yhteisjarjestelysopi-
mus. Tama jarjestely on tarkoitus rekisteréida ja kumpi tahansa sopimuksen osapuolista
voi toista osapuolta kuulematta hakea kustannuksellaan jarjestelyn rekisterdintia. Tama
sopimus on rekisteroitava viimeistddn Tonttien 1 ja 2 ensimmaisen rakennushankkeen
valmistumiseen mennessa sen osapuolen toimesta, jonka tontille hanke valmistuu.

Yhteisjarjestelyn perustamis- ja kirjaamiskustannuksista vastaavat osapuolet yhteisesti.
Sopimuksen mybhemmastd muuttamisesta johtuvista kustannuksista vastaa se osapuoli,
jonka aloitteesta muutoksiin ryhdytaan.

3. Autopaikat ja liikenndinti

Tontti 2 saa liitteena olevan piirustuksen mukaisesti pysyvan oikeuden sijoittaa yhden (1)
vieraspaikaksi tarkoitetun autopaikan (nro 60, korostettu punaisella) Tontilla 1 sijaitsevalle
pysakointipaikalle (Liite 1). Tontti 1 saa sijoittaa pysyvésti yhden (1) autopaikan osittain
tontin 2 alueelle (nro 21, korostettu punaisella).

Tontille 2 kuuluvat autopaikat 1-20 ja 60 — 79. Yhteensé 40 kappaletta. Tontille 1 kuuluvat
autopaikat 21 — 59. Yhteensa 39 kappaletta.

Tontti 1 saa liitteend olevan piirustuksen mukaisesti pysyvan oikeuden kayttdad Tontin 2
alueella olevaa pyséakointialuetta kulkemiseen Tontille 1 ja silld sijaitsevalle pysakointialu-
eelle (Liite 1).

Tontit 1 ja 2 saavat korvauksetta pysyvén oikeuden kéyttaa toistensa tontilla sijaitsevia
kulkuvaylia rakennuksiin ja tontin ulkopuolelle kulkemiseen (Liite 1). Rakennusaikaisesta
kaytosta ja kustannuksista sovitaan erikseen.’

4. Piharakennukset

Tontit 1 ja 2 rakentavat asuinrakennustensa rakentamisen yhteydessé oheiseen liitekart-
taan merkitylle alueelle (Liite 1) piharakennuksen. Mikali rakentaminen tapahtuu eriaikai-
sesti, oman piharakennuksensa ensin rakentanut tontti rakentaa piharakennuksen paatyyn
véliaikaisen ulkoverhouksen.



Tontit 1 ja 2 rakentavat liitekartassa merkitylle yhteispiha-alueelle (Liite 1) pydrékatoksen,
joka on osapuolten yhteisessa kéytdssa. Katos on kuitenkin jaettu As Oy Helsingin Silta-
puiston ja As Oy Helsingin Siltakuusen kayttoon (Liite 1) osoitetulla tavalla. Katoksen ra-
kentamisen, yllapidon, huollon ja peruskorjausten kustannuksista seké katoksen varustuk-
sista osapuolet vastaavat siten, ettd kummankin osuus on % kertyneisti kokonaiskustan-
nuksista ja osapuolet tekevét edelld mainittuja asioita koskevat paatokset yhteisesti.

Tontilla 2 on pysyva oikeus kéyttdd korvauksetta piharakennuksen keskellé olevaa Tontin
1 alueella sijaitsevaa kéytdvaa ja sen takana olevaa tilaa (Liite 1) kulkemiseen Tontin 2
piharakennukseen.

Tontit 1 ja 2 huolehtivat yhteisesti piharakennuksen julkisivujen ja katon huollosta, kunnos-
sapidosta ja korjauksista ja tekevét titd koskevat paatokset yhteisesti. Téhan liittyvat kus-
tannukset jaetaan tonttien kesken siten, ettd kummankin osuus on % eli puolet kertyneista
kokonaiskustannuksista.

5. Muuntamo

Tontilla 2 oleva muuntamo palvelee Tontteja 1 ja 2 seké tdmén lisdksi Helen Oy:n osoitta-
mia tontteja. Helen Oy:lia tai sen valtuuttamalla on oikeus kayttaa tontteja 1 ja 2 muunta-
mossa suoritettaviin tarpeellisiin huolto-, kunnossapito- ja korjaustoihin seké oikeus sijoit-
taa tonteille 1 ja 2 muuntamoa palvelevia kaapeleita. Kumpikin osapuoli huolehtii omalta
osaltaan, etta kolmas osapuoli ennallistaa tydalueen ja korjaa mahdollisesti aiheutuneet
vauriot.

Muuntamorakennuksen ja siihen liittyvien rakenteiden, kuten salaojien, ylldpidon, huollon
ja peruskorjausten kustannuksista osapuolet vastaavat siten, ettéd kummankin osuus on
(50 %) kertyneisté kokonaiskustannuksista ja osapuolet tekevat edelld mainittuja asioita
koskevat paatdkset yhteisesti.

Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd Helen Oy tai sen valtuuttama toimija vastaa muunta-
morakennuksen laitteiden rakentamisesta, yllapidosta, huollosta ja peruskorjauksista, seka
niistd aiheutuneista kustannuksista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Helen Sahkoéverkko
Oy:n kanssa allekirjoitetaan erillinen muuntamotilan vuokrasopimus.

6. Yhteispiha ja jatehuolto

Piharakennuksen edessi ja etelapéadyssa oleva vaalean punaisella merkitty alue (Liite 1)
on tonttien yhteisessé kaytdssé oleva piha-alue (yhteispiha). Yhteispiha ja leikkivalineet
ovat Tonttien 1 ja 2 yhteisessa kaytossa.

Tonteilla 1 ja 2 on pysyva oikeus kéyttda yhteispiha-aluetta ja silla sijaitsevia leikkivalineita
seka kulkea yhteispihan kautta piharakennukseen.

Tontti 1 huolehtii yhteispihan yllapidosta, huollosta, puhtaanapidosta, yleisvalaistuksesta,
lumenpoistosta, hiekoituksesta ja yhteispihan istutusten ja viheralueiden hoidosta. Ylldpito
kasittaa lisaksi yhteispihan rakenteiden, laitteiden ja rakennelmien seké niilla sijaitsevien
varastojen ja leikkivalineiden sddnndnmukaiset yllapito-, kunnossapito-, hoito-, huolto- ja
korjaustyot. Tontti 1:n velvollisuutena on huolehtia, ettd yhteispihat pysyvét jatkuvasti asi-



anmukaisessa kunnossa. Edella olevasta poiketen tontit 1 ja 2 vastaavat yhteispihan va-
laistuksen sdhkdkustannuksista kumpikin omalta osaltaan. Rakennusaikaisesta kaytosta
sovitaan erikseen.

Selvyyden vuoksi todettakoon, etté edelld mainitun yhteispiha-alueen seké leikkivalineiden
tasonparannukseen liittyvat paatokset tehddan yhteisesti.

Tonttien yhteinen jatepiste (korostettu punaisella) sijaitsee Tontin 2 alueella (Liite 1). Tontti
1 huolehtii molempien osapuolten jatehuollon jarjestdmisesté ja jatekatoksen huollosta,
kunnossapidosta ja korjauksista. Tontti 1:1&2 on oikeus kayttaa jatekatoksen huoltoon,
kunnossapitoon ja korjauksiin Tontin 2 aluetta tarpeellisilta osin. Jatepistetta koskevat paa-
tokset tehdaan yhteisesti.

Osapuolet vastaavat kappaleessa 6 tarkoitetuista kustannuksista siten, ettd kummankin
osuus on %2 eli puolet kertyneistd kokonaiskustannuksista, mikali siitd ei ole kappaleessa
toisin maaratty.

Selvyyden vuoksi todettakoon, ettéd Osapuolet vastaavat omien viheralueidensa kunnos-
sapidosta.

7. Putkijohdot ja kaapelit

Tonteilla 1 ja 2 on rasitteena pysyva oikeus kayttdd myéhemmin suunnittelun edetesséa
yksilGityja toistensa maanpaaliisia ja maanalaisia alueita seka rakennuksia vesi-, viemari-,
kaukoldmpd- ja muiden putkien seké sahko-, tietoliikenne-, ja muiden kaapelien sijoittami-
seen ja kayttamiseen. Tama on toteutettava siten, etta se ei esta eikd kohtuuttomasti hait-
taa toisen tontin rakentamista ja kéytt6d. Osapuolen on tdssa kohdassa tarkoitettujen toi-
menpiteiden jalkeen ennallistettava toisen osapuolen tontti.

Johtojen ja kaapelien rakentamis-, kunnossapito- ja uudistuskustannuksista vastaavat ton-
tit 1 ja 2 yhteisesti siltd osin kuin johdot ja kaapelit ovat yhteisessa kéytdssa ja niihin liitty-
vista asioista sovitaan yhteisesti. Siitd osin kuin johdot tai kaapelit palvelevat tiettya tonttia,
vastaa tdma tontti johtojen tai kaapelien rakentamis-, kunnossapito- ja uudistuskustannuk-
sista. Johdot ja kaapelit on esitetty tdméan sopimuksen liitteena olevassa kartassa (Liite 3.)

8. Palomuurien korvaaminen osastoivilla rakenteilla

Sopijapuolet antavat suostumuksensa siihen, ettd piharakennus rakenteineen tonttien ra-
jalla toteutetaan palomuurien sijaan palo-osastoivilla rakenteilla ja ettd piharakennus ra-
kennetaan yhteen.

9. Lumien lgjittiminen ja veslen johtaminen seké kulkuviylien ja pysakdéintialueiden
kunnossapito

Tontit 1 ja 2 saavat pysyvan oikeuden kéyttaa karttalitteen (Liite 1) rakennuslupakuviin
merkittyja yhteispihan alueita lumien l3jittdmiseen seké hulevesien johtamiseen siten, etté
se ei esta tai kohtuuttomasti haittaa toisen tontin rakentamista ja kayttéa. Kumpikin osa-
puoli huolehtii omalta osaltaan tarvittavasta hulevesien viivyttamisesta.



Tonttien 1 ja 2 oheiseen liitekarttaan (Liite 1) harmaalla merkittyjen pysékointialueiden ja
Tonttien 1 ja 2 alueilla olevien kulkuvaylien huollon, kunnossapidon, lumenpoiston ja hie-
koituksen jarjestdmisestd huolehtii Tontti 1. Naista aiheutuvista kustannuksista osapuolet
vastaavat siten, ettd kummankin osuus on % eli puolet kertyneistéd kokonaiskustannuksis-
ta. Pysékdintialueen tdssa kohdassa mainituista kustannuksista Tontti 1 kuitenkin vastaa
60% osuudella ja Tontti 2 40% osuudella.

10. Tonttien rajat ylittavat kiintedt rakenteet ja rakenneosat

Tonteilla 1 ja 2 on pysyvé oikeus sijoittaa toistensa alueille rakennusten perustusten ja
niiden rakentamisen edellyttdmia kiinteita rakenteita ja rakenneosia (Liite 3).

Sijoitetun rakenteen tai rakenneosan rakentamisesta, uudelleenrakentamisesta, korjaami-
sesta ja kunnossapidosta ja naistd aiheutuvista kustannuksista seké tarvittavista piha-
alueiden ennallistamisen kustannuksista vastaa se tontti, jonka rakenteista tai rakenne-
osista on kyse.

Tonteilla 1 ja 2 on oikeus kayttaa toistensa tontteja tontilleen rakennettavien rakennusten
ja rakennelmien rakentamiseen siten, ettd tdma ei kohtuuttomasti héiritse tonttien kayttoa.
Rakentamisen paéatyttya siihen kaytetyt alueet on ennallistettava.

11. Tonttien rajalla olevien rakennusten valinen seina

Tonteilla on oikeus huoltaa ja korjata rakennuksensa ulkoseindé ja ulkoseinédrakenteita
seka suorittaa rakennuksen kunnossapitoa toisen tontin kautta. Huollon, korjauksen ja
kunnossapidon jélkeen tontinosa on palautettava toimenpidetté edeltdneeseen kuntoon.

12. Veloitukset

Tontti 1 veloittaa tédssé sopimuksessa sovittujen palveluiden ja muiden menojen kustan-
nusosuuden Tontti 2:Ita puolivuosittain jélkikateen. Tontilla 1 on tarvittaessa velvollisuus
esittad veloitusten perusteena olevat tositteet Tontti 2:lle. Mikali tissd sopimuksessa ei
ole muuta sovittu, kustannukset jaetaan siten, ettd kummankin osapuolen osuus on % eli
puolet kertyneista kokonaiskustannuksista.

Tontti 1:114 on oikeus veloittaa puolivuosittain jalkikateen Tontti 2:lta tdssé sopimuksessa
sovittujen Tonttia 2 koskevien palvelujen jarjestdmisestd maaran, joka vastaa 10 % Tontti
1:n arvonlisaverollisesta isénndintipalkkiosta. Osapuolet tekevét kiinteistdhuollon jarjes-
tamista koskevat paatdkset yhteisesti. Selvyyden vuoksi todettakoon, ettd isédnndinnin hoi-
taa kumpikin osapuoli osaltaan.

Mikali tdssé kohdassa numero 12 sovitut veloitusperiaatteet osoittautuvat toimimattomiksi,
on molemmilla osapuolilla oikeus jarjestda omaa tonttia palvelevat kokonaisuudet itsenai-
sesti, loukkaamatta kuitenkaan kulkuoikeuksiin liittyvia periaatteita.

13. Muut ehdot ja sopimuksen muuttaminen
Kaikki téssa sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvié ja ne peruste-

taan korvauksetta, ellei korvauksista ole erikseen muuta sovittu. Velvoitetuilla tonteilla ei
tulevaisuudessakaan ole oikeutta korvaukseen ao. tonttia koskevista velvoitteista.



Taman sopimuksen osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan tédssa sopimuksessa sovittujen
oikeuksien ja velvoitteiden tdsmennyksistd tai muuttamisesta tonttien kesken, mikali tont-
tien rakentaminen sita edellyttaa.

Velvoitteiden mahdollisesti aiheuttamista haitoista tai vahingoista ei makseta puolin eiké
toisin korvausta.

Sopijapuolet sitoutuvat tekemaan tahan sopimukseen tarvittaessa viranomaisten tai lain-
sadddanndn edellyttdméat muutokset ja tdsmennykset sekd sellaiset muutokset ja tdsmen-
nykset, jotka ovat tarpeellisia sopimusalueen rakentamiseksi.

Sopijapuolilla on, siirtdessdan kiinteiston omistus- ja hallintacikeuden kolmannelle, velvol-
lisuus ja oikeus siirtaa tasta sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirron saajal-
le.

Tata sopimusta on tehty kolme (3) kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi rekiste-
roivalle viranomaiselle.

14. Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan sopijapuolten allekirjoituksin.

156. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta johtuvat riitaisuudet kasitelladn, mikali niitd ei voida neuvotteluteitse
ratkaista, Helsingin karajaoikeudessa.

Helsingissa 8.10.2017

AS OY HELSINGIN SILTAPUISTO

AS OY HELSINGIN SILTAKUUSI

Liite 1: Asemapiirros
Liite 2: Liitekartta ja liitteet tontin rajoilla olevista rakenteista
Liite 3: Johto ja kaapelikartta
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