MUISTIO 9.1.2018/KB

Asuntotontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten Asunto
Oy Helsingin Yardille (Punavuori, Telakkaranta, tontti 05131/4)

HEL 2018-000176, A1105-4

Telakkakatu 16

Hakemus

Varauspaatos

Asunto Oy Helsingin Yard c/o Skanska Talonrakennus Oy pyytavat
19.12.2017 paivatylla hakemuksella, etta kaupunki vuokraisi Asunto Oy
Helsingin Yardille Punavuoresta lyhytaikaisesti rakennusluvan hake-
mista varten asuinkerrostalotontin (AK) 05131/4.

Kaupunginhallitus paatti 28.6.2010 (834 §) varata noin 10 085 m2:n
suuruisen alueen tontista 20176/20 Skanska Talonrakennus Oy:lle kiin-
teistokehitysta varten.

Kiinteist6lautakunta on 30.1.2013 (29 §) jatkanut varausta entisin eh-
doin 31.12.2013 saakka.

Varauspaatokseen perustuen Skanska ja Helsingin kaupunki ovat
24.6.2014 allekirjoittaneet Telakkarannan alueen tontteja ja kehittamista
koskevan kiinteistokaupan esisopimuksen, jossa otetaan muun ohella
kantaa nyt po. tontin luovutusehtoihin. Po. sopimuksen mukaan tontille
tulee toteuttaa vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman hitas-ehtoja.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Maaperatiedot

Vuokrausperusteet

Telakkarannan asemakaavan muutos nro 12100 on hyvaksytty kau-
punginvaltuustossa 9.4.2014 ja se on tullut voimaan 22.1.2016.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
05131/4. Tontin 05131/4 rakennusoikeus on yhteensa 5 520 k-m2. Va-
hintaan 800 k-m2 asemakaavan muutoksen nro 12100 mukaisen tontin
05131/1 rakennusoikeudesta tulee toteuttaa nk. kivijalkaliike- tai muina
vastaaina tiloina. Tontin korkein sallittu kerrosluku on 8.

Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy vahintaan suuremman seuraa-
vista normeista mukaan: 1 ap / 135 k-m? tai 0,5 ap/asunto. Autopaikat
on sijoitettava pysakointikellariin.

Tontin 05131/4 pinta-ala on 1 296 m? ja osoite Telakkakatu 16. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 13.9.2017.

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu toimin-
taa, joka on aiheuttanut maaperan pilaantumista. Pilaantunut maapera
on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa maarin talonrakentamisen yhtey-
dessa.

Tontille ei ole vahvistettu vuokrausperusteita, koska se on tarkoitus
myyda. Asuntotontit-tiimin paallikko katsoo, etta tontin vuokra voitaisiin
maarittda kaupunginvaltuuston 17.6.2015, 172 §:n paatdksen mukaisia



Lansisataman Jatkasaaren asuinkerrostalotonttien vuokrausperustehin-
toja soveltaen. Nain pyritdadn mahdollisimman yhdenmukaiseen ja joh-
donmukaiseen hinnoitteluun. Mainittuun paatokseen perustuen tontin

vuokra maaraytyisi seuraavien periaatteiden mukaisesti:

- Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana vapaara-
hoitteisten ilman hitas —ehtoja toteutettavien omistus-

asuntojen osalta 46 euroa.

- Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-,
nayttely- tai muista vastaavista tiloista seka mahdolli-
sista toimisto- ja muista vastaavista tiloista peritaan
asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei pe-

ritd maanvuokraa.

- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuok-
rasta peritdan valtion tukemilta tonteilta 70 % ja vapaa-

rahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2020 saakka.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asunto-

tontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Mainittujen paatosten mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:
k-m?2 e/k-m? e/k-m?2 perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1936) vuokra-
(ind. 100)  (ind.1936) alennus
20%
5 520 46 891 157 312

(5520 x 46 x 4 %) x 19,36 - 20 %

Maanvuokra vuokra-ajalta

Kiinteistdlautakunnan 18.12.2001 (950 §) vahvistamien ohjeiden mukai-
sesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan hakemista

varten peritaan vuokraa kahdelta kuukaudelta.

Vuokra koko vuokra-ajalta on siten 26 219 euroa.

(157 312:12) x 2



