KIINTEISTOJEN RASITE- JA YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. Sopijapuolet

Kiinteistotunnus 91-38-274-5, (jaljempané “tontti 5°), os. Saranakuja 9
Omistaja Helsingin kaupunki ja vuokralaiset

Kiinteistdtunnus 91-38-274-6, (jdljempéna “tontti 6”), os. Saranakuja 11
Omistaja Helsingin kaupunki ja vuokralaiset

Sopijapuolet ovat allekirjoittamalla timén sopimuksen solmineet seuraavan rasitesopimuksen.
2. Tausta

Téamidn sopimuksen tarkoituksena on sopia tonttien 5 ja 6 asemakaavan nro 11465 ja
rakennuslupien mukaiseen rakentamiseen ja kéyttdon tarvittavista ehdoista, rasitteista ja
yhteisjérjestelyista.

Asemakaavan mukaan talot rakennetaan kiinni viereiseen rajaan, jolloin rajalle on rakennettava
palomuuri rakennusméérdyksid noudattaen. PKS-kortin EI1-908 mukaisesti P3-luokan
pientaloissa voidaan palomuurit yleensd vaihtoehtoisesti korvata molempiin rakennuksiin
tehtdvilla EI 60 osastoinnilla.

Tonttien 5 ja 6 wiliselld rajalla rakennukset erotetaan toisistaan REI 60 osastoivilla
seindrakenteilla. Kumpikin tontti muodostaa itsendisesti omalla puolellaan REI 60 sisédpuolista
paloa vastaan siten, ettd rakenteet yhdessd muodostavat REI 60 molemminpuolista paloa vastaan.

3. Sovittavat rasitteet ja yhteisjirjestelyt

Jos rajalla on jo aiemmin rakennettuja rakenteita, on myohemmin rakennettavalla tontilla oikeus
liittdd rakentamansa rakenteet jo aiemmin rajalle rakennettuihin rakenteisiin.

Mybhemmin rakennettavalla tontilla on velvollisuus saattaa aiemmin rakennetut rakenteet
ennalleen, mikdli ne kdrsivét vaurioita myohemmin rakentavan tontin rakentamisen yhteydessa.

3.1 Rajarakentaminen

Tontilla 5 ja tontilla 6 on oikeus ulottaa perustuksia, routaeristyksid, salaojia tms. rakenteita oman
tonttinsa rajan yli siind méérin kuin se on tarpeen rakennuksen ulkoseinin rakentamiseksi rajaan
kiinni. T4ll4 ei kuitenkaan saa estdi tai haitata naapuritontin kdyttdd tai rakentamista.

3.2 REI 60 osastoivat rakenteet

Sopijapuolet suostuvat siihen, ettd rakennukset rakennetaan kiinni toisiinsa ja rakennukset
erotetaan toisistaan REI 60 osastoivilla rakenteilla. Selvyyden vuoksi todetaan, ettdi REI 60
muodostaa kumpikin tontti itsendisesti omalla puolellaan sisdpuolista paloa vastaan siten, etti
rakenteet yhdessd muodostavat REI 60 molemminpuolista paloa vastaan (liite 1). Lisédksi
sopijapuolet suostuvat rakentamaan paloluokan P3 rakennuksen.

Sopijapuolilla on oikeus sijoittaa vihidn haittaa aiheuttavalla tavalla toisen sopijapuolen tontille
sellaiset rakennusten paloseiniin liittyvat vélttiméttomét rakenteet, kuten pellitykset, katteet seké
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niitd palvelevat tai niiden vaatimat rakenteet, osat ja ldpiviennit.

REI 60 osastoivien rakenteiden yksityiskohdat, kuten julkisivujen ja vesikaton palokatkot ja
liittyminen rakennuksiin mééritellddn rakennesuunnitelmissa, jotka sopijapuolet hyvaksyvit.

Sopijapuolet sitoutuvat vastaamaan itse omien palo-osastoivien rakenteiden rakentamisesta,
suojauksesta ja kunnossapidosta. Kahden kiinni toisissaan olevan palo-osastoivan rakenteen
suojaukset ja muut tekniset tai esteettiset rakenneosat toteutetaan yhteistyOssd ja niiden
kustannukset jaetaan puoliksi (50%-50%).

3.3 Autokatosten vilinen palomuuri

Tontti 5 ja tontti 6 rakentavat Saranakujan puolella autokatosten yhteisen palomuurin (liite 1).
Palomuuri on 200 mm leved, sijoittuen 100 mm tontille 5 ja 100 mm tontille 6. Palomuurin
rakennusmateriaalina on valuharkko tai terdsbetoni. Palomuuria ei voi purkaa ilman erikseen
sovittavia toimenpiteitd. Tontin vuokralaiset vastaavat edelli mainittujen seinirakenteiden
rakentamiskustannuksista, kiyttokustannuksista ja huollosta puoliksi (50%-50%).

3.4 Raja-aidat

Sopijapuolet sitoutuvat erottamaan tonttien piha-alueet toisistaan raja-aidoin (liite 1), joiden
rakentaminen ja kunnossapito tapahtuu kullakin tontilla vuokramiehen vastuulla ja
kustannuksella  seuraavasti; yhteisten raja-aitojen rakentamisesta, suojauksesta ja
kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset jaetaan puoliksi (50%-50%) sekd Saranakujan ettd Sven
Grahnin puiston puolella. Kustannuksista ja rakentamistavasta sovitaan erillisessd kokouksessa
tonttien osapuolten kesken. Raja-aidat rakennetaan kun molempien tonttien olosuhteet
mahdollistavat sen jarkevédsti. Raja-aidat sijaitsevat keskelld tonttien vélistd rajalinjaa ja ne
rakennetaan paikallavaluna, kevytsora- tai valuharkoista (200 mm) ja pinnoitetaan molemmilta
puolilta. Viritys noudattaa kummankin tontilla sen omaa vérityssuunnitelmaa. Raja-aidat
perustetaan erillisen rakennesuunnitelman mukaan. Raja-aitojen paalld on harmaaksi maalattu
terdspelti, jonka vidrikoodi sovitaan yhdessa.

4. Muut yleiset ehdot
Sopimuksen osapuolilla on siirtdessddn omistamansa tontin vuokraoikeus kolmannelle
osapuolelle oikeus ja velvollisuus toista sopijapuolta enempédd kuulematta samalla siirtdd tasti

sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet uudelle vuokralaiselle.

Tama sopimus on pysyvé ja sitd voidaan muuttaa vain sopijaosapuolten yhteisella kirjallisella
sopimuksella.

Témd  sopimus tullaan  liittdméddn  osapuolina  olevien  tonttien  pitkdaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin sopimusehtoina noudatettavaksi.

Tama sopimus tulee voimaan sopijaosapuolten allekirjoitettua sopimuksen.

Tatd sopimusta on tehty kolme kappaletta, yksi tontin 5 ja yksi tontin 6 vuokralaisille ja yksi
Helsingin kaupungille.

Tamidn sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijaosapuolet eivét padse
neuvotteluteitse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Helsingin kirdjdoikeudessa.
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5. Vastuuvapaus

Helsingin kaupunki ei vastaa mistddn sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteuttamisesta eika
mistddn kyseessd olevasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista eika
kustannuksista, vaan niistd vastaavat tonttien 5 ja 6 vuokralaiset/tulevat vuokralaiset

Helsingin kaupunki ei mydskdin vastaa mistadn kustannuksista, vahingoista tai haitoista, mikali
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eiké
kustannuksista, mikdli kyseessd olevien tonttien/kiinteistéjen vélilld ei ole sovittu kaikista
tonttien/kiinteistojen toteuttamisen ja/tai kdayton edellyttimistd rasitteista/yhteisjarjestelyistd tai
mikéli sopimusta joudutaan mydhemmin tdydentdmdéin tai muuttamaan.



Helsingissd 11.09.2017

Tontin 5 puolesta Tontin 6 puolesta
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Liite 1. Tonttien raja, jota rasitteet ja yhteisjérjestelyt koskevat.



KIINTEISTOJEN RASITE- JA YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. Sopijapuolet

Kiinteistotunnus 91-38-274-6, (jaljempana “tontti 6”°), os. Saranakuja 11
Omistaja Helsingin kaupunki ja vuokralaiset

Kiinteistdtunnus 91-38-274-7, (jaljempéna “’tontti 7”), os. Saranakuja 13
Omistaja Helsingin kaupunki ja vuokralaiset

Sopijapuolet ovat allekirjoittamalla timén sopimuksen solmineet seuraavan rasitesopimuksen.
2. Tausta

Téamidn sopimuksen tarkoituksena on sopia tonttien 6 ja 7 asemakaavan nro 11465 ja
rakennuslupien mukaiseen rakentamiseen ja kéyttdon tarvittavista ehdoista, rasitteista ja
yhteisjérjestelyista.

Asemakaavan mukaan talot rakennetaan kiinni viereiseen rajaan, jolloin rajalle on rakennettava
palomuuri rakennusméérdyksid noudattaen. PKS-kortin EI1-908 mukaisesti P3-luokan
pientaloissa voidaan palomuurit yleensd vaihtoehtoisesti korvata molempiin rakennuksiin
tehtdvilla EI 60 osastoinnilla.

Tonttien 6 ja 7 wiliselld rajalla rakennukset erotetaan toisistaan REI 60 osastoivilla
seindrakenteilla. Kumpikin tontti muodostaa itsendisesti omalla puolellaan REI 60 sisédpuolista
paloa vastaan siten, ettd rakenteet yhdessd muodostavat REI 60 molemminpuolista paloa vastaan.

3. Sovittavat rasitteet ja yhteisjirjestelyt

Jos rajalla on jo aiemmin rakennettuja rakenteita, on myohemmin rakennettavalla tontilla oikeus
liittdd rakentamansa rakenteet jo aiemmin rajalle rakennettuihin rakenteisiin.

Mybhemmin rakennettavalla tontilla on velvollisuus saattaa aiemmin rakennetut rakenteet
ennalleen, mikdli ne kdrsivét vaurioita myohemmin rakentavan tontin rakentamisen yhteydessa.

3.1 Rajarakentaminen

Tontilla 6 ja tontilla 7 on oikeus ulottaa perustuksia, routaeristyksid, salaojia tms. rakenteita oman
tonttinsa rajan yli siind méérin kuin se on tarpeen rakennuksen ulkoseinin rakentamiseksi rajaan
kiinni. T4ll4 ei kuitenkaan saa estdi tai haitata naapuritontin kdyttdd tai rakentamista.

3.2 REI 60 osastoivat rakenteet

Sopijapuolet suostuvat siihen, ettd rakennukset rakennetaan kiinni toisiinsa ja rakennukset
erotetaan toisistaan REI 60 osastoivilla rakenteilla. Selvyyden vuoksi todetaan, ettdi REI 60
muodostaa kumpikin tontti itsendisesti omalla puolellaan sisdpuolista paloa vastaan siten, etti
rakenteet yhdessd muodostavat REI 60 molemminpuolista paloa vastaan (liite 1). Lisédksi
sopijapuolet suostuvat rakentamaan paloluokan P3 rakennuksen.

Sopijapuolilla on oikeus sijoittaa vihidn haittaa aiheuttavalla tavalla toisen sopijapuolen tontille
sellaiset rakennusten paloseiniin liittyvat vélttiméttomét rakenteet, kuten pellitykset, katteet seké
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niitd palvelevat tai niiden vaatimat rakenteet, osat ja ldpiviennit.

REI 60 osastoivien rakenteiden yksityiskohdat, kuten julkisivujen ja vesikaton palokatkot ja
liittyminen rakennuksiin mééritellddn rakennesuunnitelmissa, jotka sopijapuolet hyvaksyvit.

Sopijapuolet sitoutuvat vastaamaan itse omien palo-osastoivien rakenteiden rakentamisesta,
suojauksesta ja kunnossapidosta. Kahden kiinni toisissaan olevan palo-osastoivan rakenteen
suojaukset ja muut tekniset tai esteettiset rakenneosat toteutetaan yhteistyOssd ja niiden
kustannukset jaetaan puoliksi (50%-50%).

3.3 Tontti 6 autokatoksen palomuuri

Tontti 6 rakentaa Saranakujan puolella autokatoksen palomuurin (liite 1), joka toimii samalla
tonttien 6 ja 7 raja-aitana. Palomuuri on 200 mm leved, sijoittuen 100 mm tontille 6 ja 100 mm
tontille 7. Palomuurin rakennusmateriaalina on valuharkko tai terdsbetoni. Palomuuria ei voi
purkaa ilman erikseen sovittavia toimenpiteitd. Tontin vuokralaiset vastaavat edelld mainittujen
seindrakenteiden rakentamiskustannuksista, kdyttokustannuksista ja huollosta puoliksi (50%-
50%) korkoon + 18,600 asti. Tontti 6 vuokralaiset vastaavat edelld mainittujen seinirakenteiden
rakentamiskustannuksista korosta + 18,600 ylospdin tarvittavaan korkoon asti. Tontit 6 ja 7
vastaavat kukin edelld mainittujen seinérakenteiden huollosta omalta puoleltaan.

3.4 Raja-aidat

Sopijapuolet sitoutuvat erottamaan tonttien piha-alueet toisistaan raja-aidoin (liite 1), joiden
rakentaminen ja kunnossapito tapahtuu kullakin tontilla vuokramiehen vastuulla ja
kustannuksella  seuraavasti; yhteisten raja-aitojen rakentamisesta, suojauksesta ja
kunnossapidosta aiheutuvat kustannukset jactaan puoliksi (50%-50%) sekd Saranakujan ettd Sven
Grahnin puiston puolella. Kustannuksista ja rakentamistavasta sovitaan erillisesséd kokouksessa
tonttien osapuolten kesken. Raja-aidat rakennetaan kun molempien tonttien olosuhteet
mahdollistavat sen jérkevésti. Raja-aidat sijaitsevat keskelld tonttien valistd rajalinjaa ja ne
rakennetaan paikallavaluna, kevytsora- tai valuharkoista (200 mm) ja pinnoitetaan molemmilta
puolilta. Viritys noudattaa kummankin tontilla sen omaa vérityssuunnitelmaa. Raja-aitojen
ylareunan korkeus on +18,600. Muurit perustetaan erillisen rakennesuunnitelman mukaan. Raja-
aitojen paalla on harmaaksi maalattu terdspelti, jonka vérikoodi sovitaan yhdessa.

4. Muut yleiset ehdot
Sopimuksen osapuolilla on siirtdessdédn omistamansa tontin vuokraoikeus kolmannelle
osapuolelle oikeus ja velvollisuus toista sopijapuolta enempdd kuulematta samalla siirtdd tisti

sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet uudelle vuokralaiselle.

Tama sopimus on pysyvé ja sitd voidaan muuttaa vain sopijaosapuolten yhteisella kirjallisella
sopimuksella.

Timd  sopimus tullaan  liittimd3n  osapuolina  olevien  tonttien  pitkdaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin sopimusehtoina noudatettavaksi.

Téama sopimus tulee voimaan sopijaosapuolten allekirjoitettua sopimuksen.

Tétda sopimusta on tehty kolme kappaletta, yksi tontin 6 ja yksi tontin 7 vuokralaisille ja yksi
Helsingin kaupungille.



Tamin sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijaosapuolet eivit padse
neuvotteluteitse yhteisymmaérrykseen, ratkaistaan Helsingin kirdjdoikeudessa.

5. Vastuuvapaus

Helsingin kaupunki ei vastaa mistddn sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteuttamisesta eika
mistddn kyseessd olevasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahingoista eika
kustannuksista, vaan niistd vastaavat tonttien 6 ja 7 vuokralaiset/tulevat vuokralaiset

Helsingin kaupunki ei mydskéin vastaa mistdin kustannuksista, vahingoista tai haitoista, mikéali
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eikéd
kustannuksista, mikdli kyseessd olevien tonttien/kiinteistéjen vélilld ei ole sovittu kaikista
tonttien/kiinteistojen toteuttamisen ja/tai kdayton edellyttimistd rasitteista/yhteisjarjestelyistd tai
mikdli sopimusta joudutaan myShemmin tdydentdmdin tai muuttamaan.



Helsingissii 11.09.2017

Tontin 6 puolesta Tontin 7 puolesta
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Liite 1. Tonttien raja, jota rasitteet ja yhteisjérjestelyt koskevat.



