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ASUNTOTONTIN (KAUPUNKIPIENTALO) PITKÄAIKAINEN
VUOKRAAMINEN (MALMI, ORMUSPELTO, TONTTI 38274/6)
YKSITYISHENKILÖILLE

Saranakuja 11

A1138–946

Tontin varaaminen

Kaupunginhallitus on varannut 14.6.2010 (772 §) tontin
omatoimista rakennuttamista varten 31.12 2012 saakka.

Tontista on ollut aiemmin varaus ATT:lle ja optio varauksesta
Vahanen Oy:lle. Varaukset ovat päättyneet 14.6.2010 ja
2.5.2013.

Lyhytaikainen vuokraus

Lyhytaikainen vuokraus (A1138-909) korvasi yksilöllisen
varauspäätöksen.

Tontti on vuokrattu 16.2.2016 (65 §) asuntotonttitoimiston toi-
mistopäällikön ja tontit-yksikön 16.8.2017 (148 §) tekemillä
päätöksillä rakennusluvan hakemista varten 16.3.2016 alkaen
31.12.2017 asti vuokralaisille.

Päätöksen mukaisesti vuokraus jatkuu siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston päätöksen nojalla tehtävä tonttia koske-
va pitkäaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 28.3.2007 vahvistaman ja 11.5.2007
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11465 korttelissa
38274 tontilla 6 on kaavamerkintä AP-1 (asuinpientalojen
korttelialue).
Tontin rakennusoikeus on 170 k-m

2
.

Tontille saa kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakentaa
asumista palvelevia tiloja kuten varasto-, huolto-, askartelu-,
sauna- ja teknisiä tiloja sekä lasikuisteja enintään 20 % ker-
rosalasta.
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Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi saadaan raken-
taa autosuojia asunnon ensimmäiseen kerrokseen tai talous-
rakennuksen rakennusalalle autonsäilytystiloja enintään 15 m²
autopaikkaa kohden.

Asuinrakennuksiin saa sijoittaa ympäristöhäiriötä aiheuttama-
tonta työtilaa enintään 25 % asemakaavan sallimasta kerros-
alasta.

Tontin rekisteröinti

Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 25.7.2009.

Tontin lohkomisesta ja rekisteröinnistä kaupungille aiheutu-
neet kustannukset peritään vuokralaiselta.

Rakennussuunnitelmat

Lupapisteessä ja rakennusluvassa on tontille esitetty käytettä-
väksi rakennusoikeutta asuintiloille 170 k-m2, joka on asema-
kaavan asumiseen käytettävän rakennusoikeuden enimmäis-
määrän mukainen.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti (3.3.2010, 59 §) oikeuttaa kiinteistö-
lautakunnan vuokraamaan tontin 31.12.2075 saakka siten,
että tontin maanvuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin lokakuu 1951 pistelukua 100 vastaava-
na rakennusoikeuden yksikköhintana 26 euroa/k-m².

Päätöksen mukaan niistä asuntojen ulkopuolisista asuntoja
palvelevista tiloista, jotka saa asemakaavamääräysten mu-
kaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi, ei
peritä vuokraa.

Asemakaavaan merkityn myymälä- ja työtilan kerrosalan osal-
ta peritään saman suuruista vuokraa kuin asuntotilasta.
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Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuuston päätöksen mukaan vuokra määräytyy
seuraavasti:

k-m2 e/k-m 2

ind. 100
e/k-m2

ind. 1936
Perusvuosi-
vuokra e,
ind.100

Alkuvuosi-
vuokra e,
ind. 1936

170 26 503 177 3 427

170 x 26 x 4 % x 19,36 = 3 427 euroa

Hyvitys maanvuokrasta

Kiinteistölautakunnan 17.11.2011 (559 §) päätöksen mukai-
sesti lyhytaikaisen vuokrauksen perusteella peritty maan-
vuokra hyvitetään kahden kuukauden vuokraa ylittävältä
osalta, mikäli vuokraaja tekee pitkäaikaisen maanvuokra-
sopimuksen.

Tontin alkuperäinen lyhytaikainen vuokrasopimus oli voimas-
sa 16.3.2016-15.8.2017, jolta ajalta suoritetaan hyvitystä
vuokrasta 15 kuukaudelta pitkäaikaisen vuokrauksen yhtey-
dessä. Pitkäaikaisen vuokrauksen mukainen vuokranmaksu
alkaa täten 1.5.2019 alkaen.


