SOPIM USMAALAMPOKAIVOJEN SIJOITTAMISESTA TONTILLE 91-49-75-7

1. OSAPUOLET
1.1.

1.2,

L.3.

Asunto Oy Helsingin Kruunuvuoren Ankkuri (jdljempéand ” Ankkuri”)
Y-tunnus 0142723-3

c/o Merimieselidkekassa

PL. 327

00121 HELSINKI

Helsingin kaupungissa sijaitsevan tontin kiinteistétunnus 91-49-75-7
vuokramiehend (jdljempénd “Tontti 77)

Asunto Oy Helsingin Lorentz (jaljempdnd ”Lorentz’)
Y-tunnus 2578976-5

c/o YIT Rakennus Oy

P36

00621 HELSINKI

Helsingin  kaupungissa sijaitsevan tontin  kiinteistétunnus  91-49-75-6
vuokramieheni (jdljempénd “Tontti 6)

Helsingin kaupunki
Y-tunnus 0201256-6
Pl

00099 HELSINKI

Tontin 6 ja Tontin 7 omistajana.

Helsingin kaupunkiin, Ankkuriin ja Lorentziin viitataan jéljempéni yksittdin
termilld “Osapuoli” tai yhdessd termilldi “Osapuolet” tekstiyhteyden niin
edellyttdessd.



2. TAUSTAA JA TARKOITUS

2.1. Taustaa

2.2. Tarkoitus

2.1.1.

2.1.2.

Helsingin kaupungin ja Ankkurin maanvuokrasopimuksessa
(allekirjoituspdivimadrd 3.3.2016, sopimusnumero 23971, maksutunnus
A1149-495) on sovittu, ettd vuokramies on velvollinen sopimaan
lampokaivojen sijaintipoikkeamien hyvéksymisestd, limpokaivojen
pitdmisestd, kdyttdmisestd, huoltamisesta, peruskorjauksesta ja
uudistamisesta seké niistd aiheutuvista mahdollisista kustannuksista
tontin 49075/6 osalta tdmén vuokralaisen ja ohjeellisen kaavatontin
49075/8 osalta tdimédn omistajan (Helsingin kaupunki, kiinteistéviraston
tonttiosasto) kanssa.

Lisdksi ~ vuokramies on  velvollinen  esittimdin  mainitun
sopimuksen/mainitut sopimukset vuokranantajan (kiinteistéviraston
tonttiosaston) hyvéksyttédvaksi. Mainittu sopimus/mainitut sopimukset
tulee liittdd osapuolina olevien tonttien 49075/6, 7 ja 8 pitkdaikaisiin
vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Ankkuri on toteuttanut maaldmpdokaivot Tontilla 7 seuraavasti:

Maaldmpdkaivot, 13 kpl on toteutettu liitteissd 1. ja 2. ilmenevilli tavalla
siten, ettd porausten alkupiste (maanpinnalla) alittaa kaivojen 1, 2, 3,
8,10,11,12 ja 13 osalta ohjeiden mukaisen minimietdisyyden (7,5 metrié)
Tontin 7 rajoista. Poraukset ovat kuitenkin ns. viistoporauksia ja
suuntautuvat rajoista Tontin 7 keskustaan pidin. Kaivon nro 8:n
laskennallinen loppupiste n. 340 metrin syvyydessd ulottuu ohjeellisen
kaavatontin  49-75-8 puolelle n. 1 metrid. Kaivojen alapididen
sijaintimittauksia ei ole suoritettu.

Télld sopimuksella Osapuolet sopivat niistd ehdoista, joilla Tontin 7
vuokramichelld on oikeus sijoittaa liitteessd 1 ja 2 osoitetut
maaldmpokaivot Tontille 7 ja kidyttdd maaldmpokaivoja.

Lisdksi Osapuolet sopivat tdssd sopimuksessa siitd, ettd Tontille 7
sijoitetut maaldmpdkaivot ulottuvat tai voivat ulottua Tontin 6 puolelle.

3. TAMAN SOPIMUKSEN LIUTTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET JA YLLAPIDON

SISALTO

3.1. Piirustukset

3.2. Ylkipito

Tamén sopimuksen liitteend on yksi piirustus. Mikéli sopimusteksti ja piirustus
ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija ldmpdkaivojen sijainnin osalta piirustuksella

ja sisdllon osalta sopimustekstilli.



Jiljempdnd tédssd sopimuksessa Ylldpidolla tarkoitetaan huoltoa, hoitoa,
hallinnollisia yms. juoksevia toimia, kunnossapitoa, peruskorjausta ja uusimista
Yllédpitoon kuuluvat myos Ylldpidon kustannukset.

4. OIKEUS MAALAMPOKAIVOJEN SIJOITTAMISEEN JA KAYTTAMISEEN
4.1.1. Oikeuden sisdlto

Tontilla 7 on oikeus sijoittaa maaldmpdokaivot Tontille 7 ja ldhelle Tontin 6 rajoja
liitepiirustusten 1 ja 2 osoittamaan paikkaan edelld kohdassa 2.1.3. tarkoitetulla
tavalla ja pysyvé oikeus kédyttdd maaldmpokaivoja. Tontilla 7 on velvollisuus
ilmoittaa hyvissd ajoin Tontin 6 vuokramiehelle tulevista Ylldpitotoimenpiteisti.
Mikidli Tontilla 6 oleva kasvillisuus, pinnoitteet, rakennukset, rakenteet tai
rakennelmat vaurioituvat Ylldpitotoimenpiteiden johdosta, vastaa Tontti 7 niiden
korjaamisesta seké niistd aiheutuvista kustannuksista.

Lisdksi Tontilla 7 on oikeus tehdd mahdolliset maaldmpokaivojen valttiméattomat
Ylldpitotoimenpiteet Tontin 6 kautta.

Osapuolet ovat tietosia ja hyviksyvit sen, ettd timén sopimuksen perusteella
Tontille 7 sijoitetut maaldmpdkaivot saattavat rajoittaa maalimmon
hy6dyntdmistd Tontilla 6. Jos Tontin 6 vuokramies pddttad hyodyntdd maaldimpod
Tontilla 6, sitoutuvat Tontin 6 vuokramies ja Tontin 7 vuokramies neuvottelemaan
toimenpiteistd, jotka mahdollistavat maalimmon kéyttdmisen Tontilla 6.

4.1.2. Sopimus-ja kiyttokorvaukset

Ankkuri ei maksa tdssd sopimuksessa sovittujen oikeuksien sopimisesta ja
kidyttdmisestd mitddn korvausta Lorentzille eikd Helsingin kaupungille

4.1.3. Yllipito
Maaldmpékaivojen Ylldpidosta kustannuksellaan vastaa Tontin 7 vuokramies,
4.1.4. Rakentaminen

Ankkuri on rakentanut kustannuksellaan tissd sopimuksessa tarkoitetut
maaldmpokaivot uudisrakennuksensa rakentamisen yhteydessé.

4.1.5 Oikeuden voimassaolo

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sen lisdksi, mitd sopimuksen (ja siten sen
mukaisten oikeuksien) voimassaolosta on tdmén sopimuksen kohdassa 8 sovittu,
on Tontin 7 oikeudesta pitd&d maaldmpodkaivoja voimassa, mitd Tontin 7
maanvuokrasopimuksessa on sovittu.

5. HELSINGIN KAUPUNGIN ROOLI JA VASTUUNRAJAUS

Helsingin kaupunki on tdméin sopimuksen osapuolena ainoastaan siind roolissa,
cttd se sitoutuu siirtdméén tdimén sopimuksen, oikeuksineen ja velvoitteineen



Tonttia 6 koskevaan =~ myShemmin laadittavaan  pitkdaikaiseen
maanvuokrasopimukseen sekéd siirtdimddn Tonttia 6 koskevassa kauppa- tai
muussa luovutuskirjassa luovutuksensaajalle.

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssd sopimuksessa mainittujen oikeuksien
toteutumisesta eikd mistddn sopimuksesta aiheutuvista tai sen tarkoittamista
velvoitteista, vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd Helsingin kaupunki sitoutuu edelld
mainitun  estdméttd kuitenkin  siirtdm#dn tdmdn sopimuksen osana
maanvuokrasopimusta kohdassa 6 tarkoitetulla tavalla.

Vuokranantaja ei myoskéddn vastaa velvoitteista, vahingoista, haitoista eiké
kustannuksista, mikéli sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai
puutteita eikd vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikili kyseisten tonttien
vililld ei ole sovittu kaikista niiden toteuttamisen ja/tai kidyton edellyttimisté
rasitteista, yhteisjarjestelyistd tai rasitteenluonteisista jirjestelyistd.

6. TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

Tédmaén sopimuksen allekirjoitushetkelld Helsingin kaupunki omistaa Tontin 6 ja
Tontin 7.

Jos Tontin 7 vuokramies saa omistusoikeuden vuokraamaansa tonttiin tai Tontin
6 vuokramies saa omistusoikeuden vuokraamaansa tonttiin, vastaa tonttinsa
hankkinut vuokramies tonttiin kohdistuvista timidn sopimuksen velvoitteista ja
saa oikeudet tonttiin kohdistuviin timén sopimuksen oikeuksiin.

Osapuolet sitoutuvat siirtimédn tdmdn sopimuksen rakennustensa ja/tai
kiinteistjensd tai niistdi muodostuvien mahdollisten uusien kiinteistéjen
omistajille ja niilld sijaitsevien rakennusten tai kiinteistdihin kohdistuvien
vuokraoikeuksien omistajille

7. RHTOJEN RATKAISEMINEN

Tastd sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan
ensisijaisesti neuvotteluteitse. Mikéli neuvotteluteitse ei pdéstd yksimielisyyteen,
tdstd sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan ensimmaéiseni asteena Helsingin
kérdjaoikeudessa.

8. TAMAN SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA VOIMASSAOLO

Témd sopimus tulee voimaan ja Osapuolia sitovaksi, kun sopimus on
allekirjoitettu.

Témaé sopimus on voimassa kauintaan sen ajan, kun Tontteja 6 ja 7 koskevat
maanvuokrasopimukset ovat voimassa. Sopimuksen voimassaolo ei kuitenkaan



n

lakkaa tilanteessa, jossa Helsingin kaupunki luovuttaa Tontin 6 omistusoikeuden
sen vuokramiehelle tai Tontin 7 omistusoikeuden sen vuokramiehelle.

9. SOPIMUSKAPPALEET

Tétd sopimusta on laadittu neljd (4) samasanaista kappaletta, yksi (1) Ankkurille,
yksi (1) Lorentzille ja kaksi (2) Helsingin kaupungille.

10. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET
Helsingissi 4. pdivini heindkuuta 2016

Asunto Oy Helsingin Kruunuvuoren Ankkuri

Helsingissd 5 pdivdnd heindkuuta 2016

Asunto Oy Helsingin Lorentz

Helsingissd . pédivind heindkuuta 2016

Helsingin kaupunki

LITE L. Piirustus maaldmpdkaivojen sijainti

2. Sijaintikatselmuspdytikirja maaldmpé 25.8.2015
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Kohde

Wakermus-
paikka

Poytakirjan
vastaanottaja

Tilaaja

Aglammies

Sijainti-
katselmus

Lisatiedot
Porareikien syvyydet,
kallistukset ja
ungadkulenat

Poikkeamat ja
huomautukset

Valmistelu ja
lisatiedot

Allekirjoitus

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto

MAALAMPO

Ahu7e X,

SIJAINTIKATSELMUSPOYTAKIRJA

Kohteen |3hiosoite
Gunillantie 17

Kohteen postinumero ja postitoimipaikka

00870 Helsinki

Kiinteistotunnus

91-49-75-7 | Kaavatontti 7 muodustuu tilasta 430-1-137

Rakennusluvan tai toimenpideluvan tunnus

49-186-15-A

Nimi

Puhelin virka-aikana

Sghkdposti

As Oy Kruunuvuoren Ankkuri

Lahiosoite

Teknobulevardi 3-5

Postinumero ja postitoimipaikka

01530 Vantaa

Nimi (mikali eri kuin vastaanottaja)

Jyrki Kauppinen / Fira Oy

Puhelin virka-alkana

050-345 8219

Sahkopostl

jyrki.kauppinen@fira.fi

Palvimairs (kohteen mittaus)

17.8.2015

Mittauksen tekild

Kaupunkimittausosasto

Katselmuksen kohde:
Maalampdporakaivojen alkupisteet maanpinnassa, 13kpl. *

|___] Muu:
Katselmuksen kohteen sijainti:

D Muu:

Etaisyydet rajoihin ja naapureihin: **

Kiinteiston rajan ylityksia ***

*** katso Lisdtiedot / Poikkeamat ja huomautukset
Porauspoytakirjaan perustuvat tiedot:
Porauspoytakirjat toimitettu kaupunkimittausosastolle

* Mittaus perustuu porauksen alkupisteen kartoitukseen maan pinnalla. Porareidn sijaintla ja suuntausta maan alla el ole mitattu.

Porausten alkupisteet 13kpl sijaitsevat suunnitelmien mukaisella alueella.

D Kaikki etdisyydet vahintdan 7,5 metrid kiinteistdn rajoista tal katualueen keskilinjasta
Etdisyyksid alle 7,5 metrid kiintelstn rajoista tai katualueen keskilinjasta ***

** Maan pinnassa etdisyydet porauksen alkupisteestd klinteiston rajoihin. Maan alla etdisyydet kilnteiston rajoihin perustuvat
porauspdytdkirjassa itmoitettuihin kalllstus- ja suuntakulmiin (kallistaen porattujen reikien laskennallinen sijainti ja suuntaus maan alla).

I:I Kaikki poraukset pystyporauksia

E] Porauspdytakirjojen tiedoissa puutteita, katso huomautukset Sisaltada kallistettuja porauksia

Kaivo1, pystyporaus, kokonaissyvyys 340m. Kaivo2, pystyporaus, kokonaissyvyys 298m. Kaivo3, kallistusporaus 2 °, porauksen
suunta kaakko/eteld, kokonaissyvyys 328m. Kaivo4, kallistusporaus 2 °, porauksen suunta luode/pohjoinen, kokonaissyvyys
340m. Kaivo5, kallistusporaus 3 °, porauksen suunta i&nsi/luode, kokonaissyvyys 340m. Kaivo8, pystyporaus, kokonaissyvyys
340m. Kaivo?, kallistusporaus 3 °, porauksen suunta lansi/lounas, kokonaissyvyys 283m. Kaivo8, kallistusporaus 1 °, porauksen
suunta itd, kokonaissyvyys 340m. Kaivo9, kallistusporaus 3 °, porauksen suunta I8nsiflounas, kokonaissyvyys 247m. Kaivo10,
pystyporaus, kokonaissyvyys 303m, Kaivo11, kallistusporaus 4 °, porauksen suunta lounas, kokonaissyvyys 290m. Kaivo12,
pystyporaus, kokonaissyvyys 283m. Kaivo13, kallistusporaus 4 ©, porauksen suunta l&nsi/lounas, kokonaissyvyys 259m,

Kartta liitteenad

D Porauspoytakirjoja kp! ei ole toimitettu kaupunkimittausosastolle

—

Kaivo1, porauksen alkupisteen etéisyys tontin 6 rajasta on n. 2.2m ja katualueen keskilinjasta n. 6m. Kaivo2, porauksen alkupisteen
etéisyys tontin 6 rajasta on n. 2.3m. Kalvo3, porauksen alkupisteen ja laskennallisen loppupisteen etéisyydet tontin 6 rajasta

on n. 2.3m ja ohjeellisen kaavatontin 49-75-8 rajasta n. 3m. Kaivo8, porauksen alkupisteen etaisyys ohjeellisen kaavatontin 49-75-8
rajasta on n. 4.6m, porauksen loppupisteen laskennallinen etdisyys menee ohjeellisen kaavatontin 49-75-8 puolelle n. 1m.

Kaivo10, porauksen alkupisteen etdisyys ohjeellisen kaavatontin 49-75-8 rajasta on n. 1.5m. Kalvo11, porauksen alkupisteen etdisyys
ohjeellisen kaavatontin 49-75-8 rajasta on n. 7m. Kaivo12, porauksen alkupiste on chjeellisen kaavatontin 49-75-8 rajalla.

Kaivo13, porauksen alkupisteen et8isyys ohjeellisen kaavatontin 49-75-8 rajasta on n. 3.3m.

Mauri Kortepohja, mauri.kortepohja@hel.fi, (09) 310 31921

Paivays Allakirjoitus
25.8.2015 Timo Tolkki, toimistopaallikka, timo.tolkki@hel fi, (09) 310 31883
Postiosolte Kéyntiosoite Yhteystiedot
Kaupunkimittausosasto Kaupunkimittausosasto Puh. (09) 310 31988, (09) 310 31989
PL 2205 Johtotistopalvelu Faksi (09) 310 31895

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Viipurinkatu 2, katutaso johtotietopalveiu.kmo@bhel.fi
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Ennen kaivamisen aloitlamisia on ofeliava yhieys johlolietopalveluun.
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