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17 §
Maalämpökaivon sijoittaminen tontille 25862/29 sekä ehdon lisäämi-
nen maanvuokrasopimukseen

HEL 2018-000523 T 10 01 01 06

Vipusentie 29

Päätös

Kaupunkiympäristön toimialan maankäyttö ja kaupunkirakenne-palvelu-
kokonaisuuden maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelun asunto-
tontit-tiimin päällikkö päätti antaa suostumuksensa maalämpökaivon si-
joittamiselle Helsingin kaupungin 25. kaupunginosan (Käpylä) korttelin 
25862 tontille 29 2.1.2018 päivätyn johtoselvityksen mukaisesti.

Asuntotontit-tiimin päällikkö päätti lisäksi lisätä kaupungin ja As. Oy Vi-
pusentie 29:n väliseen tonttia 25862/29 (kiinteistötunnus 91-25-862-29, 
osoite  Vipusentie 29) koskevaan maanvuokrasopimukseen nro 10488 
seuraavan ehdon:

1 Lämpö- ja porakaivot ym.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitetta-
vien porareikien, kuten lämpökaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkis-
tojen ja/tai niitä koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteut-
tamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsäädäntöä, Helsingin kau-
pungin ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, että lämpökaivojen ja/tai porakaivojen tai 
muiden vastaavien järjestelmien sijoittaminen vuokra-alueelle edellyt-
tää viranomaislupien lisäksi vuokranantajan erillistä suostumusta. Tä-
män vuoksi vuokralainen on velvollinen etukäteen ennen edellä mainit-
tuihin toimenpiteisiin ryhtymistä huolella selvittämään kaupungilta vuok-
ra-alueen osan (tontin alueen), johon porareiät ja muut vastaavat maa-
nalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan myös toimenpide- 
tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, että vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesia-
lueet tai vastaavat saattavat estää mainittujen kaivojen tai muiden vas-
taavien maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle. Edellä 
mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on sijoitettava 
vuokra-alueella ja sen alapuolella ainoastaan kaupungin niille osoitta-
malle alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vastaa ehdon rikko-
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misesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista seu-
raamuksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteut-
taa vuokra-alueelle ja sen ympäristöön maanalaisia hankkeita sekä 
käyttää, ylläpitää ja kehittää niitä edellä mainittujen vuokralaisen pora-
reikien, keruuputkistojen tai niitä koskevien rakenteiden, laitteiden tai 
vastaavien sitä estämättä. Vuokranantaja ei salli myöskään minkäänlai-
sen pysyvän käyttöoikeuden tai rasitteen perustamista mainittuja pora-
reikiä, keruuputkistoja tai vastaavia varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, että rakentaminen kaupun-
gin omistamalla alueella voi edellyttää vuokralaisen toteuttamiin pora-
reikiin, keruuputkistoihin ja/tai niitä koskeviin rakenteisiin, laitteisiin tai 
vastaaviin myöhemmin muutoksia. Tämän vuoksi vuokranantaja ei vas-
taa vuokralaiselle mistään edellä mainitun maanalaisen rakentamisen, 
käytön, ylläpidon tai kehittämisen porarei´ille, keruuputkistoille, eikä nii-
tä koskeville rakenteille, laitteille tai vastaaville aiheuttamista vahingois-
ta, kuten niiden rikkoutumisesta, käytölle aiheutuvista häiriöistä tai hai-
toista tai käytön estymisestä tai lakkaamisesta kokonaan.

Lisäksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kus-
tannuksellaan täyttämään toteuttamansa porareiät tai vastaavat vuok-
rasuhteen aikana tai sen päättyessä kaupungin antaman ohjeistuksen 
mukaisesti.

Samoin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kus-
tannuksellaan suorittamaan porauksen jälkeen porareiän sivusuunta-
mittauksen, jolla selvitetään reiän pohjan maanalainen sijainti. Mikäli 
reikä tällöin sijoittuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vuokralainen on vuok-
ranantajan vaatimuksesta velvollinen kustannuksellaan välittömästi tai 
vuokranantajan määräämänä muuna ajankohtana täyttämään reiän.

Lopuksi asuntotontit-tiimin päällikkö päätti oikeuttaa hallinto- ja tukipal-
velujen kiinteistölakimies Teuvo Sarinin allekirjoittamaan edellä maini-
tun vuokrasopimuksen muutoksen ja tekemään siihen tarvittaessa vä-
häisiä teknisiä korjauksia ja tarkennuksia.

Päätöksen perustelut

Tontille ollaan sijoittamassa maalämpökaivo. Tällä päätöksellä anne-
taan maanomistajan suostumus maalämpökaivon sijoittamiselle. Lisäk-
si maanvuokrasopimukseen lisätään lämpö- ja porakaivoja koskeva eh-
to.
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Maanomistajan suostumus ei vapauta vuokralaista muiden tarvittavien 
selvitysten ja lupien hankkimisvelvollisuudesta, vaan vuokralaisen tulee 
hankkia muun muassa selvitys johtotietopalvelusta ja rakennusvalvon-
tapalveluiden toimenpide-/rakennuslupa sekä mahdolliset muut tarvitta-
vat luvat ja selvitykset niitä myöntäviltä viranomaisilta.

Kaupunkiympäristölautakunta päätti 20.6.2017 (10 §) siirtää määräai-
kaisesti 31.5.2018 saakka hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 
1-9 kohtien toimivaltaa päättää toimielinten päättämien ehtojen vähäi-
sistä muutoksista ja lisäyksistä asuntotontit-tiimin päällikölle. Asunto-
tontit- tiimin päällikkö on siten toimivaltainen päättämään asian.

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi
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