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MUISTIO/Katarina Nordberg   2.2.2018 

Asuntotontin (A, 2 090 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy 
Helsingin Tankomäen Huipulle (Mellunkylä, Mellunmäki, tontti 47364/2) 

Tankomäenkatu 14   

Hakemus Asunto Oy Helsingin Tankomäen Huippu pyytää 
10.1.2018 päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki 
vuokraisi sille asuntotontin 47364/2 pitkäaikaisesti 
15.2.2017 alkaen. 

 Sähköpostitse on kuitenkin sovittu, että vuokraus 
aloitetaan vasta 1.3.2018, jolloin tontilla on 
mahdollista aloittaa rakennustyöt. 

Varauspäätös Kaupunginhallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata 
asuntotontin 47364/2 e-House Oy:lle 31.12.2017 
saakka. Varauspäätös sisälsi muun muassa seuraa-
vat ehdot: 

- Tontille tulee toteuttaa hintakontrolloituja omis-
tusasuntoja. 
 

- Varauksensaaja on velvollinen osallistumaa Hel-
sinki-kerrostalon kehittämiseen yhteistyössä 
kaupungin kanssa. 

Lyhytaikainen vuokraaminen 
 

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 
16.5.2017 (177 §) vuokrata lyhytaikaisesti tontin 
47364/2 rakennusluvan hakemista varten ajaksi 
1.6.2017 – 31.5.2018. 

Asemakaavatiedot Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyväksymän ja 
7.8.2015 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 
12321 mukaan tontti 47364/2 kuuluu asuinraken-
nusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennus-
oikeus on kaavan mukaan 1 700 k-m². 

Tonttitiedot  Tontin pinta-ala on 2 615 m2 ja osoite on Tankomä-
enkatu 14. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 
18.11.2017. 

 
Poikkeamispäätös Maankäyttöjohtaja päätti 22.8.2017 (38 §) hyväksyä 

tonttia 47364/2 koskevan poikkeamishakemuksen. 
Poikkeaminen koskee muun muassa rakennusoi-
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keuden määrää. Asemakaavaan merkitty rakennus-
oikeus (1 700 k-m2) ylitetään 340 k-m2:llä. 

  
Suunnitelmien ja enimmäismyyntihinnan hyväksyminen sekä sitoumus 
  
 Asuntopalvelut-yksikön päällikkö päätti 14.12.2017 

(95 §) hyväksyä Asunto Oy Helsingin Tankomäen 
Huipun suunnitelmat sekä hyväksyä hankkeen han-
kinta-arvoksi 6 772 566 euroa eli 4 082 euroa asm2 
(alv 24 %). 

  
 Tontille toteutetaan yksi kerrostalo ja kaksi paritaloa. 

Tontille toteutetaan perheasuntoja yhteensä 38,7 % 
asuinhuoneistopinta-alasta. Näiden asuntojen keski-
pinta-ala on yhteensä 71,3 m2.  

Asuntotontit-yksikön päällikkö on oikeutettu päättä-
mään vähäisistä poikkeamista keskipinta-
alavaatimukseen. Perheasuntojen osuus poikkeaa 
vähäisesti varauspäätöksen mukaisesta vaatimuk-
sesta. Poikkeama hyväksytään tämän vuokrauksen 
yhteydessä. 

Tontin varauspäätöksen mukaan varauksensaajan 
on velvollinen toimittamaan asuntojen arvontaa, 
enimmäismyyntihinnan ja suunnitelmien noudatta-
mista sekä myyntihinnan valvontaa koskevan si-
toumuksen viimeistään hakiessaan tontin pitkäai-
kaista vuokrausta. 

Kyseinen sitoumus on toimitettu allekirjoitettuna ja 
17.5.2017 ja 27.9.2017 päivättyinä. Sitoumuksen on 
allekirjoittanut erikseen Asunto Oy Helsingin Tanko-
mäen Huipun osakkeiden tämänhetkinen omistaja 
(Kiinteistökehitys Initum) ja yhtiö (VRP Etelä-Suomi 
Oy), jolle osakekanta on tarkoitus myydä ennen RS-
myynnin aloittamista. 

Hintakontrolloituun tuotantoon liittyvät ehdot 

Pitkäaikaiseen vuokrasopimukseen sisällytetään 
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtiön velvolli-
suus osaltaan huolehtia siitä, että asuntopalvelut-
yksikön päällikön 14.12.2017 (95 §) hyväksymää 
enimmäishintaa noudatetaan.  
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Mikäli vuokralainen ei noudata mainittua velvoitetta, 
vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuok-
ranantajalle sopimussakkoa enintään asuntojen lu-
kumäärä x 200 000.  

Lisäksi vuokraukseen sisällytetään hintakontrol-
loidussa tuotannossa noudatettava asuntojen keski-
pinta-alaa koskeva ehto ja asuntojen ostajien valin-
taa arpomalla koskeva ehto. 

Helsinki-kerrostalo e-House Oy on osallistunut Helsinki-kerrostalon ke-
hittämiseen rakennusvalvontaviraston kanssa va-
rauspäätöksen mukaisesti. 

Energiatehokkuus Toimitetun energiatodistuksen mukaan tontille toteu-
tettava kerrostalorakennus täyttää varausehtojen 
mukaisen energiatehokkuusvaatimuksen.  

 Paritalojen energiatehokkuutta ei säännellä va-
rausehdoin. 

Autopaikat Asemakaavan ja rakennusluvan edellyttämät auto-
paikat sijoitetaan vuokra-alueelle. 

Rasiteasiat  Tiedossa ei ole vuokrauksen hetkellä huomioitavia 
rasite-asioita.  

  
Vuokrasopimukseen sisällytetään yleinen rasite-
ehto, jonka mukaan vuokralainen on osaltaan velvol-
linen sopimaan vuokra-alueen ja sitä ympäröivien 
kiinteistöjen (ml. kadut ja muut yleiset alueet) tai niil-
le sijaitsevien rakennusten toteuttamisen tai käytön 
mahdollisesti edellyttämistä rasitteista.  

 
Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tie-

tojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole 
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maape-
rän tai pohjaveden pilaantumista.  

  
 Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai poh-

javeden pilaantumista tai jätteitä maassa, vastuu ja-
kautuu vuokranantajan ja vuokralaisen kesken kau-
pungin vakiintuneesti noudattamien periaatteiden 
mukaan. 
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Pohjaveden ja maakaasuputken huomioiminen 
  
 Vuokra-alue sijoittuu tärkeälle pohjavesialueelle. 

Vuokralainen on velvollinen ottamaan tämän huomi-
oon vuokra-alueen rakentamisessa ja käytössä. 

  
 Lisäksi tontin rakentamisessa ja käytössä tulee  

huomioida tontin eteläpuolella sijaitseva maakaasu-
putki. 

 
Kunnallistekniikan ja katujen rakentaminen 
  
 Vuokralainen on tietoinen, ettei vuokra-aluetta palve-

leva kunnallistekniikka eivätkä kadut ole vielä val-
miina. Katuja ja kunnallistekniikkaa koskeva urakka 
aloitetaan piakkoin tai on alkanut äskettäin. 

 
 Vuokralainen voi tästä huolimatta aloittaa tontin ra-

kentamisen katuja ja kunnallistekniikkaa koskevan 
urakan kanssa samanaikaisesti. Rakentamisessa on 
kuitenkin huomioitava mainittu urakka. 

  
 Vuokrasopimukseen sisällytetään tätä koskevat tar-

peelliset ehdot. 
 
Rakennuslupa ja vuokran perusteena oleva rakennusoikeus 
 
 Tonttia 47364/2 koskevan rakennusluvan mukaan 

tontille toteutetaan 2 040 k-m2 asuintilaa. Lisäksi to-
teutetaan asuntojen yhteyteen varasto- tai vastaavia 
tiloja. 

  
 Laskettaessa mainitut varasto- ja vastaavat tilat ker-

rosalaan mukaan, on toteutettava kerrosala 2 090 k-
m2. Vuokra määritellään tämän kerrosalamäärän 
mukaan.  

 
Vuokrausperusteet  Kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017 (193 §) oikeut-

taa kiinteistölautakunnan vuokraamaan muun muas-
sa tontin 47364/2 pitäen vuosivuokran perusteena 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelu-
kua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 27 eu-
roa.  

 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18)  
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 
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Maanvuokraa koskevan alennuksen käyttämättä jättäminen 
   

Osa Mellunmäen Tankovainion kaava-alueen ton-
teista (tontit 47360/4 sekä 47361/8 ja 9) on ollut väl-
tämätöntä stabiloida kadunrakentamisen yhteydes-
sä..  

 
   Samaan kaava-alueeseen kuuluvia tontteja (tontit  

47363/2, 47364/2, 47365/2, 47366/2) ei kadunraken- 
tamisen yhteydessä kuitenkaan ole stabiloitu. Stabi-
lointi tonteilla tulee kuitenkin olemaan välttämätöntä.  

  
Tämän vuoksi kaupunginvaltuusto päätti 19.4.2017  
lisäksi oikeuttaa lautakunnan myöntämään harkin-
tansa mukaan alennuksen mainittujen esirakenta-
mattomien tonttien maanvuokraan.  

 
Mahdollinen alennus myönnettäisiin määrältään sel-
laisena, että se vastaisi tonteille 47360/4, 47361/8 ja 
9 kaupungin kadunrakentamisen yhteydessä suorit-
tamia toimenpiteitä vastaavien ja tarpeelliseksi kat-
sottavien toimenpiteiden kustannuksia. 
 
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelun 
geotekniset asiantuntijat ovat arvioineet, ettei vuok-
ra-alueella ole tarvetta esirakentamiseen samalla 
tapaa kuin 47360/4, 47361/8 ja 9 on ollut. Siten val-
tuuston päätöksen mukaista alennusta ei käytetä. 

 
Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra mää-

räytyy seuraavasti:  
 
 

k-m² €/k-m² €/k-m² perusvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) (ind. 19,35) vuokra € vuokra €

(ind. 100) (ind. 19,35)

2090  27 522 2 257 43 673  
 
 

(2 090 x 27 x 4 %) x 19,35  

Lisäehdot Muutoin lisäehdot ovat vakioluonteisia.  

Rekisteröinti  Asunto Oy Helsingin Tankomäen Huippu (y-tunnus 
2830776-8) on merkitty kaupparekisteriin 10.5.2017. 


