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Muistio 
 
 
Asuntotontin (kerrostalo, 2600 k-m2) pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin Asumisoi-
keus Oy:lle korkotuettua asumisoikeusasuntotuotantoa varten (Oulunkylä, Maunula, tont-
ti 28214/3)   
 
A1128-1329, Kuusikkotie 8  

 
Hakemus  
 

Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytää 23.1.2018 päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki 
vuokraisi Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Y-tunnus 0912770-2) asuntotontin 28214/3 pitkäaikai-
sesti 1.3.2018 alkaen.  
 
 
Varauspäätökset  
 
Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Ou-
lunkylä, Maunula) korttelin 28214 tontin 3 asuntotuotantotoimistolle (nyk. asuntotuotanto-
palvelut) asumisoikeushankkeiden suunnittelua varten 31.12.2016 saakka muun muassa seu-
raavin ehdoin: 
 
-Varauksensaajan tulee olla tietoinen, että tontti ei ole kaupungin vapaassa hallinnassa ja tont-
tien luovuttaminen edellyttää tontteihin nykyisellään kohdistuvien maanvuokrasopimusten muut-
tamista. Kaupunki ei vastaa mistään vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli varauk-
sensaajan hanke tämän johdosta viivästyy. 
 
- Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella. 
 
-Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää 
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee täyttää vähintään C–
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa tason 120 
kWh/m2/vuosi, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta riippumattomasta 
syystä toisin päätä. 
 
Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen pitkäaikaista vuokraamista 
esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle varausalueelle rakennettavia rakennuksia koskevat 
energiatodistukset tai muut rakennusten energiatehokkuutta osoittavat kiinteistöviraston tontti-
osaston (nyk. maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- palvelu) hyväksymät selvitykset.  
 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen luovuttamisesta, mikäli varauk-
sensaajan hanke ei täytä edellä mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaati-
muksesta poikkeusta. 
 
-Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kaupungin toimintaohjetta kaivu- ja louhintatoi-
menpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista 
 
-Tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyväksymän yh-
teisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityis-
ryhmien itsenäiseen asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen 
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harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin 
niin erikseen sovittaessa. 
 
-Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään kesken varausajan ja/tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden 
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraa-
muksitta olla jatkamatta varausta. 
 
Kiinteistölautakunta päätti 23.2.2017 (95 §) jatkaa varausta 31.12.2017 saakka. 
 
Selvyyden vuoksi todetaan, että 1.6.2017 tapahtuneen organisaatiouudistuksen jälkeen kiinteis-
tölautakunnan toimivaltaan kuuluvat asiat ratkaisee pääsääntöisesti kaupunkiympäristölauta-
kunta. Kiinteistöviraston tonttiosasto on organisaatiouudistuksesta johtuen osa maaomaisuuden 
kehittämisestä ja tonteista vastaavaa palvelua. 
 
 
Asemakaava- ja tonttitiedot  
 
Asemakaava 12154 on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 28.8.2013 ja se on tullut voimaan 
11.10.2013.  
 
Tontti 28214/3 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin rakennusoikeus on 2600 
k-m² ja tontille saa rakentaa korkeintaan 4-kerroksisia asuinrakennuksia.  
 
Puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa käyttää kerrosalaan 
luettavaksi tilaksi. 
 
Tontille sijoittuu puilla istutettava alueen osa. Tontteja ei saa aidata. 
 
Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jätehuo-
neita, teknisiä tiloja, väestönsuojia sekä harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja saa 
rakentaa yhteensä enintään 20 % asemakaavaan merkitystä kerrosalasta. Tilat saa rakentaa 
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi. 
 
Asuintonteilla asukkaiden käyttöön tulee rakentaa riittävät varastotilat sekä vähintään talopesu-
la, talosauna/tontin 20 saunatonta asuntoa kohti sekä 1,5 % tontin asemakaavaan merkitystä 
kerrosalasta harraste-, kokoontumis tai vastaavia yhteistiloja.  
 
Tontille saa rakentaa viherkattoisia autosuojia asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi. En-
simmäiseen kerrokseen saa sijoittaa liike-, toimisto-, työ- ja sosiaalipalvelun tiloja enintään puo-
let ensimmäisen kerroksen pinta-alasta. Tontille 28214/3 on rakennettava vähintään 3 piste-
mäistä asuinrakennusta. Autopaikkojen vähimmäismäärä on suurempi luvuista 1 ap/110 k-m2 
tai 0,65 ap/asunto. 
    
Tontin 28214/3 pinta-ala on 4531 m² ja osoite Kuusikkotie 8. Tontti on merkitty kiinteistörekiste-
riin 26.11.2016.  
 

 
Perheasuntovaatimus  
 
Perheasuntovaatimusta ei sovelleta asumisoikeustuotannossa.  
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Lyhytaikainen vuokraus  
 
Tontit-yksikön päällikkö päätti 28.6.2017 (57 §) vuokrata asuntotuotanto-palvelulle Helsingin 
Asumisoikeus Oy, Kuusikkotie- nimisen perustettavan yhtiön lukuun tontin 28214/3 lyhytaikai-
sesti rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.6.2017-31.5.2018.  
 
 

Suunnitelmat ja maanvuokran perusteena oleva kerrosala  
 
Tontille 28214/3 toteutettavia rakennuksia koskevat piirustukset on tarkastettu maaomaisuuden 
kehittäminen ja tontit-palvelussa (tontit-yksikön päällikön päätös 25.8.2017, 170 §).  
 
Tontille rakennetaan kaksi nelikerroksista asuintaloa, joiden yhteenlaskettu asuinkerrosala on 
2596 k-m2. Tontille rakennetaan lisäksi autokatos ja pyörävarasto. 
 
Asuinrakennuksiin toteutetaan 35 kappaletta korkotuettuja asumisoikeusasuntoja yhteensä 
2161,5 asm2. Asuntojen keskipinta-ala on noin 62 m2. 
 
Väestönsuojatilat, kerhotila, talosauna ja –pesula sekä osa irtaimistovarastosta ovat yhteisiä 
naapuritontin 28314/2 kanssa. Autokatoksissa on viherkatto. 
 
Autopaikat 21 kappaletta sijoittuvat tontille. Autopaikoista 15 on sijoitettu autokatokseen ja 6 
pihan avopaikoille.   
 
Hanke on saanut rakennusluvan 14.12.2017 (492 §, tunnus 28-3137-17-A).  
 
Energiatehokkuus  
 
Hakemuksen liitteinä toimitettujen energiatodistusten mukaan rakennusten suunniteltu energia-
tehokkuusluokka on rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) mukainen ener-
giatehokkuusluokka C siten, että E-luku alittaa tason 120 kWh/m2/vuosi. 
 
Hitas-ehdot  
 
Hitas- laadunohjausta ei sovelleta asumisoikeustuotannossa.  
 
Maaperätiedot  
 
Vuokra-alueella ei käytettävissä olevien tietojen mukaan ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Maaperäehdot sisällytetään päätös- ja sopi-
musehtoihin. 
 

Vuokrausperusteet  
 
Kaupunginvaltuusto päätti 4.11.2015 (282 §) oikeuttaa lautakunnan vuokraamaan Helsingin 
kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkylä, Maunula) korttelin 28214 tontin 3 lautakunnan mää-
räämästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka siten, että tontin vuosivuokra määrätään pi-
täen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaava-
na asuinkerrosneliömetrihintana 28 euroa.  
 
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja 
palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.  
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Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta peritään sa-
maa maanvuokraa kuin asuintiloista.  
 
Asuntotonttien vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalo-
jen rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontil-
le rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä (korko-
tukea). 
 
Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja lautakunnan mahdollisesti 
päättämiä lisäehtoja.  
 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 
% sen laskennallisesta hinnasta 
 
Maanvuokra  
 
 

Edellä esitetyn mukaisesti maanvuokra määräytyy seuraavasti:  
 
k-m²  e/ k-m²  e/ k-m²  perusvuosivuokra e   alkuvuosivuokra e    80 % 
  (ind. 100)  (ind. 1935)         (ind. 100)               (ind. 1935)  
 
2600  28   542          2912          56 347               45 078 
 
((2600 x 28 x 0,04) x 19,35) x 0,80 %)  
 
Vuokra-aika 
 
Tontti vuokrataan 31.12.2080 saakka. 
 
Lisäehdot  
 
Pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen otetaan mm. maaperää sekä muita tonttikohtaisia 
seikkoja, kuten rasitteenluonteista sopimusta, koskevat ehdot. Lisäksi noudatetaan valtion kor-
kotukemien asumisoikeusyhtiöiden pitkäaikaisen vuokrasopimuksen lisäehtoja. 
 
Muutoin ehdot ovat vakioluonteisia.  
 
Rekisteröinti  
 
Helsingin Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0912770-2) on merkitty kaupparekisteriin 28.10.1992.  
 


