MUISTIO 8.2.2018/MIM

Asuntotontin (kerrostalo, 5 800 k-m?2) lyhytaikainen vuokraaminen Temotek Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun rakennusluvan hakemista varten (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20828/5)

Atlantinkatu, Azorienkuja
HEL 2018-001642, A1120-379

Hakemus Temotek Oy (Y-tunnus 1011395-7) pyytaa 7.2.2018 paivatylla
hakemuksella, etta kaupunki vuokraisi sille perustettavan yhtion lukuun
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20828
tontin 5 rakennusluvan hakemista varten 16.2.2018 alkaen. Lisaksi
haettiin oikeutta hakea kansipysakointilaitokselle rakennuslupaa myos
tonttien 20828/4 ja 6 alueiden osalta.

Varauspaatos Kaupunginhallitus paatti 28.11.2016 (1 081 §) varata asuntotontin (AK)
20828/5 Temotek Oy:lle Hitas | -omistusasuntojen suunnittelua varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12331
(Jatkasaari, Atlantinkaari) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
9.12.2015 ja se on tullut voimaan 22.1.2016.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20828/5. Tontin 20828/5 rakennusoikeus on yhteensa 5 800 k-m?2.
Tontin korkein sallittu kerrosluku on rakennusalasta riippuen 3, 5 tai 7.
Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy seuraavan normin mukaan:
vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0,6 ap /asunto.
Autopaikat sijoitetaan korttelin 20828 alueelle rakennettavaan
maanalaiseen pysakaointilaitokseen.

Tontin 20828/5 pinta-ala on noin 2 526 m? ja osoite Atlantinkatu. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 30.8.2017.

Maaperatiedot Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera on pilaantunut
aiemmin harjoitetun toiminnan ja vanhojen tayttojen vuoksi. Vuokra-
alueen pilaantunut maapera kunnostetaan vuokralaisen toimesta
rakentamisen yhteydessa.

Aiempi kayttod

Alueelta on purettu vanha sataman rakennus 1990-luvulla, joten
maaperassa saattaa olla edelleen vanhoja perustuksia ym.

Voimassa olevat vuokraukset

Tontin 20828/5 alueella on ollut voimassa Sataman vuokraus.
Vuokrausta on muutettu yritystontit-tiimin paallikon paatoksella
29.11.2017 § 53 siten, ettad 1.1.2018 alkaen vuokra-alueesta on
poistettu mm. tontille 20828/5 ulottuva alue.



Mainitulla paatoksella Satamalle on annettu oikeus kayttaa poistettavan
alueen kautta kulkevaa kulkureittia kunnes korvaava reitti on
kaytettavissa.

Lisaksi alueella on voimassa kaupungin sisainen vuokraus.

Omistamisrajoituksen valvontaa, asuntojen arvontaa, asunto-osakkeiden myyntia seka
hyvaksyttyjen suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista koskevan sitoumuksen
toimittaminen

Uudessa Hitas-jarjestelmassa vuokralainen on velvollinen toimittamaan
vuokranantajalle ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista rakennuttajan
allekirjoittaman kiinteistélautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman
mallin mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa
koskevan sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin
luovutusasiakirjoihin ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavista
ehdoista.

Mainittu 7.2.2018 allekirjoitettu sitoumus on toimitettu.

Perheasuntovaatimus
Alueryhmassa 24.11. esitettyjen suunnitelmien mukaan varausehtona
oleva perheasuntovaatimus tayttyy: yli 70 % perheasuntoja ja niiden
keskipinta-ala on vahintaan 80 h-m?2.

Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto ei ole viela vahvistanut tontille vuokrausperusteita.

Asuntotontit-tiimin paallikko katsoo, etta tontin maanvuokra voitaisiin
maaritelld seuraavien periaatteiden mukaisesti, jolloin paastaisiin
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen lopputulokseen alueella:

- Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen osalta 38
euroa.

- Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista sekd mahdollisista toimisto- ja muista
vastaavista tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan ulkopuolisten asuntoja
palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritaan
vapaarahoitteisilta tonteilta 80 %.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Mainittujen paatdsten mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosivu
(ind. 100) (ind. 1935) vuokra e vuokra e okra-
(ind. 100)  (ind.1935) alennus
20%
5800 38 735 8 816 170 590 136 472



(5800 x38 x4 %)x19,35-20 %

Maanvuokra vuokra-ajalta

Rekisterointi

Lisdehdot

Kiinteistolautakunnan 18.12.2001 (950 §) vahvistamien ohjeiden
mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauksesta rakennusluvan
hakemista varten peritdan vuokraa kahden kuukauden vuokraa
vastaava summa eli 22 745 € (136 472 : 12 x 2).

Mikali vuokralaiselle vastaisuudessa myonnetaan lyhytaikaisen
vuokrauksen nojalla oikeus maanrakennustdiden suorittamiseen,
vuokraa peritaan kuukausittain (11 373 €/kk).

Perustettavaa asunto-osakeyhtiota ei ole viela merkitty
kaupparekisteriin.

Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavat lisaehdot, jotka koskevat muun muassa
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, maaperan puhdistamista,
vaestonsuojapaikkojen ja autopaikkojen jarjestamista seka
rakentamisen logistista ohjausta. Lisaksi vuokralainen olisi velvollinen
tekemaan hankkeen rakentamisen ja kayton edellyttamat
yhteisjarjestely- ja rasitesopimukset muiden korttelin 20828 tonttien
kanssa. Muutoin lisdehdot ovat asemakaavasta ja varauspaatoksesta
iimenevia.

Erityisena lisdehtona annetaan vuokralaiselle oikeus taman
vuokrauksen perusteella hakea rakennuslupaa
kansipysakoaintilaitokselle myds tonttien 20828/4 ja 6 alueiden osalta.



