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Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 23.2.2018
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Asuntotontit

Asuntotontin (A, 2 500 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen TA-Asumisoikeus
Oy:lle (Mellunkylä, Kivikko, tontti 47353/4)

Muinaisrannantie 7

Hakemus TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus 0813688-5) pyytää 19.1.2018
päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi sille asun-
totontin 47353/4 pitkäaikaisesti.

Vuokraus aloitetaan vuokralaisen kanssa sovitusti 16.3.2018
alkaen.

Varaus Kaupunginhallitus päätti 25.10.2010 (1156 §) varata TA-Ra-
kennuttaja Oy:lle asuntotontit nro 47352/1–3 ja 47353/1–4
31.12.2013 saakka noin puoliksi asumisoikeusasuntojen ja
puoliksi vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakennuttamista
varten ilman Hitas-ehtoja. Varauspäätös sisälsi edellä maini-
tun lisäksi muun muassa seuraavat ehdot:

- Hankkeen kehittämisohjelmasta, toteutussuunnitelmasta,
raportoinnista sekä omistusasuntojen hankintahinnoista
sekä rakennuttajakulukorvauksista päästään kaupungin
hyväksy-mään ratkaisuun.

- Hankkeen pääsuunnittelijan tulee olla kaupungin hyväk-
symä.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan Kehittyvä
kerrostalo -hankkeiden lisäehtoja.

Varauksen jatkaminen, muuttaminen ja pääsuunnittelijan hyväksyminen

Kiinteistölautakunta päätti 16.6.2016 (283 §) jatkaa tontin 47353/4 va-
rausta 31.12.2016 saakka seuraavin tarkennuksin ja muutoksin:

1

Tontti voidaan toteuttaa myös asumisoikeusasuntotuotantona.

2

Niistä Kehittyvä kerrostalo -hankkeen lisäehdoista, joiden mu-
kaan asuntoihin rakennetaan pellettitakat ja pellettikäyttöiset
saunat, luovutaan.
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Edellä kohdassa 2 mainittujen lisäehtojen sijaan noudatetaan
seuraavia ehtoja:

- Kohde toteutetaan vertailukohteena aiemmin TA-Raken-
nuttaja Oy:n kortteleissa 47352 ja 47353 toteuttamille hank-
keille

- Osa kohteen käyttämästä kiinteistösähköstä tulee tuottaa
aurinkopaneeleilla

- Kiinteistön lämmitystä tulee ohjata huonelämpötilaohjautu-
vasti lämmitysenergian tarpeen optimoimiseksi

- Hankkeessa tulee tutkia rakenteellisia ja teknisiä ratkaisuja
kesäajan ylilämpenemisen hallitsemiseksi

- Hankkeessa tulee tutkia asuntojen muunneltavuutta pien-
ten asuntojen yhdistämisenä tarvittaessa suuremmiksi
asunnoiksi.

4

Lisäksi kiinteistölautakunta päätti hyväksyä hankkeen pääsuun-
nittelijaksi Vesa Laukkasen (ARK 7 Oy).

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 5.5.2010 hyväksymän ja 18.6.2010 lainvoiman
saaneen Vartiokylän ja Mellunkylän asemakaavan muutoksen nro 11860
mukaan tontti 47353/4 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A).
Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2 500 k-m².

Tontin pinta-ala on 6 878 m2 ja osoite on Muinaisrannantie 7. Tontti on
merkitty kiinteistörekisteriin 29.12.2016.

Lyhytaikainen vuokraus rakennusluvan hakemista varten

Asuntotonttitoimiston päällikkö päätti 11.1.2017 (9 §) vuok-
rata tontin 47353/4 TA-Asumisoikeus Oy:lle lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten ajalle 16.1.2017 –
15.1.2018.
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Asuntotonttitoimiston päällikkö päätti korjata edellä mainittua
päätöstään 12.1.2017 (11 §) vuokran määrän osalta.

Lyhytaikainen vuokraus maanrakennustöiden aloittamista varten

Maankäyttö- ja kaupunkirakenteen asuntotontit-tiimin pääl-
likkö päätti 30.1.2018 (20 §) vuokrata tontin 47353/4 TA-
Asumisoikeus Oy:lle maanrakennustöiden aloittamista var-
ten ajalle 1.12.2018 – 30.4.2018.

Tämä vuokraus päätetään pitkäaikaisen maanvuokrauksen
yhteydessä 15.3.2018.

Hanke Tontille toteutetaan asumisoikeusasuntoja, yhteensä 41 kpl
(rivitalo 18 kpl ja kerrostalo 23 kpl).

Hanke on osa Helsingin kaupungin Kehittyvä kerrostalo-oh-
jelmaa (primääripihi kerrostalo: talotekniikka ratkaisut).

Piirustusten tutkiminen ja rakennuslupa

Asuntotonttitoimiston päällikön 7.4.2017 (125 §) tutkimien
piirustusten mukaan tontille toteutettava rakennusoikeus on
2 500 k-m2. Asemakaavan sallima kerrosala ei ylity.

Tontille on myönnetty rakennuslupa 30.5.2017 (lupatunnus:
(47-1240-17-A). Rakennusluvan mukaan tontin käytetty
asuinrakennusoikeus on 2 500 k-m².

Vuokraa peritään 2 500 k-m² perusteella.

Energiatehokkuus

Rakennuttaja on toimittanut tontille toteutettavia rakennuk-
sia koskevat energiatodistukset. Niiden mukaan varauseh-
tojen mukainen energiatehokkuusehto täyttyy.

Rasiteasiat Tiedossa ei vuokrauksen hetkellä ole erityisiä huomioitavia
rasite-asioita.

Vuokrasopimukseen sisällytetään yleinen rasite-ehto, jonka
mukaan vuokralainen on osaltaan velvollinen sopimaan
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vuokra-alueen ja sitä ympäröivien kiinteistöjen tai niille si-
jaitsevien rakennusten toteuttamisen tai käytön mahdolli-
sesti edellyttämistä rasitteista.

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden
pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista,
määräytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti noudatetun
käytännön mukaisesti.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 29.8.2012 oikeuttaa kiinteistö-
lautakunnan vuokraamaan tontin 47353/4 31.12.2075
saakka pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliömetri-hintana 25 euroa suuruista
kerrosneliömetrihintaa.

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 %.

Koska hankkeelle on myönnetty valtion tukemaa vuokra-
asuntotuotantoon tai asumisoikeusasuntotuotantoon
varatulle tontille rakennettavien uudisrakennusten
rakentamiseen tarkoitettua valtion asuntolainaa tai valtion
korkohyvitystä, peritään tontin vuosivuokrasta 80
prosenttia.

Arava- tai korkotukialennus myönnetään tontin vuokraan
kuitenkin vain siltä ajalta, jolloin tontille rakennettavien
asuinrakennusten rakentamiseen myönnettyä valtion asun-
tolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille ra-
kennettavien asuntojen rakentamiseen tai korjaamiseen
myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä.

Maanvuokra Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra määräytyy
seuraavasti:
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k-m²
€/k-m² €/k-m²

perusvuosi-
vuokra €

alkuvuosi-
vuokra €

perittävä al-
kuvuosi-
vuokra
80 %

(ind.100) (ind.
19,35)

(ind. 100) (ind. 19,35)

2500 25 484 2500 48 375 38 700

(2500 x 25 x 4 % x 19,35) x 80 %

Lisäehdot Vuokraukseen sisällytetään kehittyvä kerrostalo –hanketta
koskevat ehdot ja niihin tehtyjä muutoksia koskevat ehdot. Li-
säksi sisällytetään velvoite noudattaa edellä mainittua varaus-
päätöstä ja sen muuttamista koskevaa päätöstä.

Rekisteröinti TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus 0813688-5) on merkitty kaup-
parekisteriin 9.5.1990.


