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54 §
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattua autopaikkatonttia 
(LPA) koskevan vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Kaare-
la, Kannelmäki, 33097/2)

HEL 2018-002030 T 10 01 01 02

Urkupillintie 2

Päätös

Asuntotontit-tiimin päällikkö päätti jatkaa Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 33. kau-
punginosan (Kaarela) korttelin 33097 tontin 2 (kiinteistötunnus 91-33-
97-2, pinta-ala noin 3 744 m², osoite Urkupillintie 2) maanvuokrasopi-
muksen (nro 10682) vuokra-aikaa 31.12.2046 saakka jäljempänä ole-
vin ja liitteestä 1 ilmenevin ehdoin:

1

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2041 määritellä, tai tarvittaessa määrä-
tä, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimusehdot kau-
punginvaltuuston ja kaupungin toimivaltaisen toimielimen (31.12.2040 
päättyvien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien myöhemmin 
erikseen tehtävien päätösten ja tuolloin käytössä olevan asuntoalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

(A4133-1)

Samalla asuntotontit-tiimin päällikkö päätti oikeuttaa kaupunkiympäris-
tön toimialan hallinto- ja tukipalveluiden kiinteistölakimiehen allekirjoit-
tamaan edellä mainitun sopimuksen ja tekemään siihen tarvittaessa vä-
häisiä teknisiä korjauksia ja tarkennuksia.

Päätöksen perustelut

Tiivistelmä

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (jäljempänä Heka) vuokratun sosi-
aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien asuintalojen korttelialueen 
(YSA-1) tontin 33097/1 vuokra-aikaa jatkettiin kaupunkiympäristölauta-
kunnan päätöksellä 15.8.2017 (37 §) 31.12.2046 saakka Asumisen ra-
hoitus- ja kehittämiskeskuksen (jäljempänä ARA) peruskorjausrahoituk-
sen saamista varten. 

Vuokrasopimuksen muutosta ei ole saatu kirjattua Maanmittauslaitok-
sen ylläpitämään lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin, koska sekä em. YSA-
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1 tontin vuokraoikeus että LPA-tontin vuokraoikeus on aikanaan kirjattu 
samalle laitostunnukselle. Tämän vuoksi myöskään ARA:n peruskor-
jausrahoitukseen liittyvää kiinnitystä ei ole saatu vahvistettua ko. laitos-
tunnukselle. 

Tällä päätöksellä on tarkoitus muuttaa LPA-tontin vuokrasopimusta 
mm. vuokra-aikaa pidentämällä. Vuokra-aika päättyy yhtä aikaa YSA-1-
tontin vuokra-ajan kanssa eli 31.12.2046. Vuokra-alueen vuokranmak-
superusteet säilyvät vuokrasopimuksen muutoksesta huolimatta ennal-
laan sopimuksen jäljellä olevan vuokra-ajan (31.12.2040). Tämän jäl-
keen vuokra tarkistetaan käypää maanarvoa vastaavaksi noudattaen 
tuolloin voimassa olevia vuokran määrittelyä koskevia päätöksiä ja peri-
aatteita. 

Maanvuokrasopimus

Kiinteistölautakunta päätti 8.2.1977 (273 §) vuokrata Kiinteistö-oy Soit-
tajantie 6:lle Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kannelmäki) 
korttelin 33097 autopaikkatontin 2 ajaksi 1.2.1976 – 31.12.2040. Pää-
töksen perusteella tonttia koskeva vuokrasopimus (nro 10682) on alle-
kirjoitettu 10.1.1977. Mainitun sopimuksen mukaan tontti on vuokrattu 
autopaikkojen rakentamista varten.

Vuokraoikeus on siirtynyt 23.11.1998 Kannelmäen Kiinteistöt Oy:lle. 
Kannelmäen Kiinteistöt Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupun-
gin asunnot Oy-nimiseen yhtiöön.

Maanvuokrasopimusta on kiinteistölautakunnan päätöksellä 
19.12.2006 (848 §) muutettu siten, että vuokralainen on velvollinen sal-
limaan tonttien 33094/2, 33095/1 sekä 33097/1 ja 3 autopaikkojen si-
joittamisen vuokra-alueelle. Lisäksi vuokralainen on velvollinen noudat-
tamaan 23.11.2006 allekirjoittamaansa tonttien 33094/2 ja 4 sekä 
33097/2 ja 3 autopaikkojen sijoittamista koskevaa sopimusta.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 22.6.2005 vahvistaman ja 5.8.2005 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11337 mukaan tontti 
33097/2 kuuluu autopaikkojen korttelialueeseen (LPA).

Asemakaavan mukaan tontille 33097/2 sijoittuu jalankululle ja polku-
pyöräilylle varattu alueen osa. 

Tontin 33097/2 pinta-ala on 3 744 m² ja osoite Urkupillintie 2. Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 20.10.1975. Tontilla on suoritettu rajan-
käynti 3.2.2006.
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Muut ehdot

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan nykyisiä ehtoja ja mm. eräitä 
vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irtisanomiskieltoon ja maa-
perän puhtaana pitämiseen liittyviä lisäehtoja.

Toimivalta

Hallintosäännön 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1-kohdan mukaista toimi-
valtaa on siirretty asuntotontit-tiimin päällikölle. Asuntotontit-tiimin pääl-
likkö on toimivaltainen antamaan uudelleen vuokralle kiinteistöjä asuin-
tarkoituksiin enintään 30 vuoden määräaikaisin maanvuokrasopimuk-
sin, kun kiinteistön rakennusoikeus on enintään 3 000 k-m2. Tämän 
tontin vuokra-aikaa jatketaan kuudella vuodella alkuperäiseen vuokra-
aikaan nähden ja tontin käyttötarkoitus on asumiseen liittyvä pysäköinti, 
joten asuntotontit-tiimin tiimipäällikkö on toimivaltainen päättämään 
asiasta.

Lisätiedot
Minja Mäkelä, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 76012

minja.makela(a)hel.fi
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