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MUISTIO/Katarina Nordberg   1.3.2018 

Asuntotontin (A, 900 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten Asunto 
Oy Helsingin Kruununrannalle (Laajasalo, Kruunuvuorenranta, tontti 49271/4) 

Pojamankatu 

Hakemus Asunto Oy Helsingin Kruununranta pyytää 1.2.2018 päivätyllä 
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi sille lyhytaikaisesti 
rakennusluvan hakemista varten tontin 49271/4 1.3.2018 alkaen. 

Hakumenettely Kiinteistölautakunta järjesti keväällä 2015 ryhmärakennuttamista 
koskevan hakumenettelyn (klk 21.1.2015, 43 §). 

Varauspäätös Kiinteistölautakunta päätti edellä mainitun hakumenettelyn 
perusteella 1.10.2015 (426 §) varata tontin 49271/4 seitsemälle 
yksityishenkilölle ryhmärakennuttamishankkeen suunnittelua 
varten. Varauspäätös sisälsi muun muassa seuraavat ehdot: 

  
- Tontti toteutetaan Hitas II –ehdoin 

 
- Varauksensaajien tulee toteuttaa varausalueelle asuntoja 

varauksensaajana olevan ryhmän tai yhteisön jäsenille.  
 

- Hanketta varten tulee perustaa asunto-osakeyhtiö 
 

- Varauksensaajien on noudatettava tonttien tai tonttiryhmien 
toteuttamisessa ryhmärakennuttamisen periaatteita. 

 
- Kaupungilla on oikeus määrätä varaus päättymään, olla jatka-

matta varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli on 
ilmeistä, ettei edellä mainittuja varausehtoja noudateta eikä 
kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa ole sovittu perustelluista 
poikkeuksista. 

 
- Kaupungilla on lisäksi oikeus määrätä varaus päättymään, olla  

jatkamatta varausta tai pidättäytyä tontin luovuttamisesta, mikäli 
on ilmeistä, ettei hanke enää vastaa alkuperäistä tarkoitustaan 
eikä kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa ole sovittu 
perustelluista poikkeuksista. Tällaisena seikkana voidaan pitää 
esimerkiksi sitä, että ryhmähakijan alkuperäisistä jäsenistä vain 
vähemmistö tulee hanketta varten perustetun asunto-osake-
yhtiön perustajaosakkaiksi. 
 

- Varauksensaajien tulee varausajan kuluessa tehdä ryhmä-
rakennuttamishankkeen rakennuttamisesta sopimus (konsultti-
sopimus) sellaisen rakennuttajakonsultin kanssa, jolla on 
riittävä osaaminen ja kokemus varatun tontin osalta rakentamis-
hankkeen projektinjohtoon ja konsultointiin, ellei  
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kiinteistöviraston tonttiosaston kanssa toisin sovita. 
 
 Kiinteistölautakunta päätti lisäksi, että varaukset tulevat voimaan ja  

varausaika alkaa varauksensaajan hakemuksesta kiinteistöviraston  
tonttiosaston asuntotonttitoimiston erillisellä päätöksellä, kun 
varausmaksu on maksettu ja asunto-osakeyhtiön rekisteröinti on 
saatettu vireille. 
 

Varauksen voimaansaattaminen 
  
 Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö päätti 14.1.2016 (11 §) 

saattaa voimaa tonttia 49271/4 koskevan varauksen, kun varauk-
sen voimaansaattamiselle asetetut edellytykset oli täytetty. 

  
Alueellisia ehtoja koskevan sitoumuksen toimittaminen 

 
Varauksensaaja (varauksensaajien perustama asunto-osakeyhtiö) 
on toimittanut alueellisia ehtoja koskevan sitoumuksen. 

Asemakaava Kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyväksymän ja 5.1.2012 lain-
voimaiseksi tulleen asemakaavan nro 12010 mukaan tontti 49271/4 
kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A). Tontin asuin-
rakennusoikeus on 900 k-m2.  

Tonttitiedot Tontin pinta-ala on 956 m2 ja osoite on Pojamankatu. Tontti on 
merkitty kiinteistörekisteriin 12.7.2017. 

Piirustukset Vuokra-alueelle toteutettavia piirustuksia ei ole vielä hyväksytty. 
Piirustukset hyväksytään Hitas-työryhmän puollon perusteella 
asuntopalvelut-yksikössä. 

Autopaikat Asemakaavan edellyttämät autopaikat sijoitetaan autopaikkatontille 
49271/3.  

Yhteisjärjestelysopimus Tonttien 49271/1, 2 ja 4 välillä on laadittu luonnos rasitteenluontei-
sista oikeuksista. Sopimus koskee yhteistä pihaa, kulku- ja huolto-
yhteyksiä, muuntamoa, rakennuksen perustuksia ja rakenteita, 
julkisivun huoltoa, palomuurin rakentamatta jättämistä, imujäte-
pistettä ja valotaideteosta. 

 Sopimus tulee hyväksyttää maaomaisuuden kehittäminen ja tontit 
–palvelussa. Hyväksytty sopimus liitetään tonttien pitkäaikaisiin 
maanvuokrasopimuksiin niiden osana noudatettavaksi.  

Perheasuntovaatimus Perheasuntovaatimusta ei sovelleta ryhmärakennuttamisessa. 

  

Alueryhmälausunto ja valotaide 
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Alueryhmä on antanut kohteen suunnitelmista 9.10.2017 päivätyn 
lausuntonsa 5.9.2017 esiteltyihin suunnitelmiin perustuen. 
 
Tontille toteutetaan sen koon takia valotaideteoksen sijaan 
erikoisvalaistuksen suunnitelma. Suunnitelma ja kustannusarvio 
tulee hyväksyttää alueryhmässä viimeistään ennen pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen hakemista. 
 

Suunnitelmat ja hankinta-arvo 
 

Kohteen suunnitelmille ja hankinta-arvolle tulee saada Hitas-työ-
ryhmän lausunto ja asuntopalvelut-yksikön päällikön hyväksyntä 
ennen pitkäaikaisen vuokrauksen hakemista. 

 
Yhtiöjärjestys Tontin vuokralaiseksi tulevan asunto-osakeyhtiön yhtiöjärjes-

tykseen tulee sisällyttää Hitas-ehdot, ja yhtiöjärjestykselle tulee 
saada maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelun hyväksyntä 
pitkäaikaisen vuokrauksen yhteydessä. 

 
Hitas-ehdot Tontin vuokrauksessa noudatetaan Hitas II –ehtoja. 

 
Hitas-sitoumus Rakennuttajien (asunto-osakeyhtiöiden osakkeenomistajien) tulee 

toimittaa Hitas- omistamisrajoituksen valvontaa sekä suunnitelmien 
ja hankinta-arvon noudattamista koskeva sitoumus allekirjoitettuna 
lyhytaikaisen vuokrauksen yhteydessä. 

 
Ryhmärakennuttamista koskevat edellytykset  
 
 Vuokralaisen tulee osoittaa haettaessa pitkäaikaista vuokrausta, 

että sen hanke toteuttaa alkuperäistä tarkoitustaan. Tätä varten 
vuokralaisen tulee toimittaa osakasluettelo pitkäaikaisen vuokraus-
hakemuksen liitteenä. 

 
 Vuokranantaja voi sen tarpeelliseksi katsoessaan edellyttää myös 

muiden selvitysten toimittamista, joilla varmistetaan ryhmäraken-
nuttamiseen liittyvien ehtojen toteutuminen. 

 
Maaperä  Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perus-

teella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka 
saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Vuokra-
alueen läheisyydessä on harjoitettu öljytuotteiden varastointia ja 
jalostusta. 

 
Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuusto päätti 22.6.2016 (197 §) oikeuttaa kiinteistö-

lautakunnan vuokraamaan 31.12.2080 saakka 49. kaupunginosan 
(Laajasalo) asemakaavaan nro 12010 merkityt asuntotontit (muun 
muassa tontti 49271/4), jotka toteutetaan Hitas-tuotantona tai 
valtion korkotukemana vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantona, 
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pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 
100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana 35 euroa.  

 
 Valtuuston päätöksen mukaan asuntotonteille toteutettavien liike- 

tai niihin verrattavien tilojen osalta peritään samaa maanvuokraa 
kuin asuntotontilta. 

 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti 
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.  

 
Alennukset maanvuokrasta 

 
Alueen keskeneräisyyden perusteella myönnettävän alkuvuosi-
alennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritään 
vapaarahoitteisilta kohteilta 80 % 31.12.2019 saakka. 
 
Lisäksi asuntotontin vuosivuokrasta myönnetään vuokrasuhteen 
alkamisesta lukien 10 %:n alennus alueelle suunnitellun joukko-
liikennesillan käyttöönottovuotta seuraavan vuoden alkuun saakka. 

 
Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra määräytyy seuraa-

vasti:    
 

 

 
    

(900 x 35 x 4 %) x 19,29  

Maanvuokra vuokra-ajalta 

Vakiintuneen käytännön mukaan (kiinteistölautakunnan päätös 
18.12.2001 (950 §)) tontin maanvuokra peritään rakennusluvan 
hakemista varten kahden kuukauden ajalta.  
 
Tällöin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 2 836 euroa (17 014 
/ 6). 
 
Mikäli vuokralaiselle myöhemmin annetaan erillisellä kirjallisella 
ilmoituksella oikeus myös muihin toimenpiteisiin kuin rakennus-
luvan hakemiseen (kuten esimerkiksi maanrakennustöiden aloit-
tamiseen) peritään vuokraa jokaiselta kuukaudelta. 
 
Tällöin tontin vuokra on 1 417 euroa / kuukausi (17 014 / 12). 

k-m² €/k-m² €/k-m² perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosi-

(ind.100) (ind. 19,29) vuokra € vuokra € vuokra-

(ind. 100) (ind. 19,29) alennus

30 %

900  35 675 1 260 24 305 17 014 
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Lisäehdot Vuokraukseen sisällytetään ryhmärakennuttamista koskevat 

ehdot sekä Kruunuvuorenrannan alueelliset lisäehdot. 

Rekisteröinti Asunto Oy Helsingin Kruununranta on merkitty kaupparekisteriin 
25.1.2016.  


