MUISTIO 12.3.2018/MIM

Asuntotontin (AK, 4 110 k-m?2) pitkdaikainen vuokraaminen Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
valtion korkotukemia vuokra-asuntoja varten (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20076/3)

HEL 2017-007507, A1120-381

Atlantinkatu 11

Hakemus

Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytaa 22.2.2018 paivatylla hake-
muksella, ettd kaupunki vuokraisi Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) Lansisataman Jatkasaaresta tontin 20076/3.
Vuokrausta pyydetaan alkamaan 1.4.2018. Tontille rakennetaan korko-
tukilainoitettuja vuokra-asuntoja.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1 141 §) varata Lansisataman Jat-
kasaaren asuinkerrostalotontin 20076/3 asuntotuotantotoimistolle val-
tion korkotukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2017
saakka.

Tontit-yksikon paallikkd paatti 28.6.2017 (66 §) vuokrata Helsingin kau-
pungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20076 tontin 3 (kiin-
teistétunnus 91-20-76-3, pinta-ala noin 2 016 m2, os. Bermudankuja)
Helsingin kaupungin asuntotuotannon nimiin Helsingin kaupungin
asunnot Oy, Heka Jatkasaari Atlantinkatu 11 —nimisen kohteen lukuun
rakennusluvan hakemista varten ajaksi 1.7.2017 — 30.6.2018.

(A1120-368)

Kaytetty rakennusoikeuden maara

Lainvoimaisen rakennusluvan (Rakennuvalvontapaallikon paatos
24.8.2017, 18 §) toteutettava rakennusoikeus on yht. 4 437 k-m?2, josta
asuinkerrosalaa 4 110 k-m?2 ja liiketilaa 327 k-m2. Mainitussa rakennus-
luvassa kuitenkin todetaan myds asemakaavan poikkeuksia koske-
vassa kohdassa, etta paakaytotarkoitukselle osoitettu kerrosala ylite-
taan 10 k-m2:11a.

Hankkeen energiatehokkuus

Vuokralaisen toimittaman energiatodistuksen mukaan toteutettava ra-
kennus tayttaa energialuokan C-vaatimukset siten, etta rakennuksen
laskennallinen kokonaisenergiankulutus (E-luku) on 108. N&in ollen va-
rauspaatoksen mukaiset ehdot tayttyvat talta osin.

Asemakaava- ja tonttitiedot



Maaperatiedot

Autopaikat

Yhteisjarjestelyt

Vuokrausperusteet

Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12270 (kaavan tyonimi Saukon-
laituri Lansi) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.11.2014 ja se on
tullut voimaan 16.1.2015.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20076/3. Tontin rakennusoikeus on yhteensa 4 100 k-m2, josta vahin-
taan 350 k-m2 on toteutettava nk. kivijalkaliiketiloina. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 6 ja ylin kerros tulee toteuttaa ns. vajaana kerrok-
sena.

Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy seuraavan normin mukaan: vahin-
taan suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0,6 ap /asunto.

Tontin 20076/3 pinta-ala on 2 016 m? ja osoite Atlantinkatu 11. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 20.4.2017.

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu toimin-
taa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Mahdollinen
pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa maarin talonra-
kentamisen yhteydessa.

Rakennusluvan mukaan velvoiteautopaikkoja toteutetaan vahintaan 26,
joista kiinteiston ulkopuolelle 9. Nama kiinteison ulkopuoliset autopaikat
sijoitetaan nimeamattomina Jatkasaaren Pysakointilaitoksen hallinnoim-
maan Rokkiparkkiin (Valimerenkatu 12).

Jatkasaaren projektilta saamien tietojen mukaan tata tonttia (20076/3)
palvelevat Rokkiparkkiin sijoitettavat autopaikat olisi jo maksettu toisten
kohteiden yhteydessa.

Rakennusluvan mukaan saatu selvitys, jonka mukaan esitetyt yhteisjar-
jestelyt seka muut rasitteen kaltaiset asiat sisallytetdan rakennuspaikan
pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen.

Tontin toteuttajan paasuunnittelijalta on myos saatu 5.6.2017 paivatty
alustava listaus tonttien 20076/1, 2 ja 3 rakentamista ja kayttoa koske-
vista rasitteenluonteisista asioista. Lopulliset rasitesopimukset laaditan
ennen rakennushankkeen kayttdonottoa.

Kaupunginvaltuuston paatti 17.1.2018 (10 §) vahvistaa tontille 20076/3
vuokrausperusteet, joiden mukaan kaupunkiymparistdlautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan tontti 31.12.2080 saakka mm. seuraavin ehdoin:

Asuinkerrostalotontin (AK) vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana valtion korkotukeman vuokra-
asuntotuotannon osalta 38 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely-
tai muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.



Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritaan
valtion tukemilta tonteilta asuinrakennusoikeuden osuudesta 70 %
31.12.2021 saakka.

Taman jalkeen valtion tukeman asuntotuotannon osalta asuntotonttien
vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien
asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on mak-
samatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen raken-
tamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asunto-
tontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra Mainittujen paatosten mukaisesti maanvuokra maaraytyy seuraavasti:
k-m?2 e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1929) vuokra e vuokra e vuokra-
(ind. 100)  (ind.1929) alennus
30%
(asuintila 3 784 38 733 5752 110 956 77 669)
(liiketila 326 38 733 496 9 568 6 698)
yhteensa 4 110 38 733 6 247 120 505 84 354

(4110 x 38 x4 % x 19,29) — 30 %

Ajalta 1.4. — 31.12.2018 perittava vuokra (ns. alkuvuosivuokra, 9 kk) olisi siten
63 265 euroa (84 354 : 12 x 9)

Vuokra-aika

Rekisterointi

Lisaehdot

Vuokra-aika esitetaan alkavaksi 1.4.2018 ja vuokraus olisi voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti 31.12.2080
saakka.

Helsingn kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus: 2379058-6) on merkitty
kaupparekisteriin 7.1.2011.

Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella tavan-
omaisesti noudatettavat lisaehdot, jotka koskevat mm. Jatkasaaren ra-
kentamisen logistista ohjausta, jatteiden putkikeraysjarjestelmaa seka
maaperan puhdistamista. Lisaksi vuokralainen on velvollinen tekemaan
hankkeen rakentamisen ja kayton edellyttamat yhteisjarjestely- ja rasite-
sopimukset muiden korttelin 20076 tonttien kanssa.



