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Asuntotontin (AK, 2 270 k-m?) pitkdaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Kotitaival
—nimiselle yhtiolle hintakontrolloituja omistusasuntoja varten (Mellunkyla, tontti 47361/8)

Tankomaenkatu 6, A1147-1226, HEL 2017-000370

Hakemus

Varauspaatos

Asunto Oy Helsingin Kotitaival (Pohjola Rakennus Oy Uusimaa) pyytaa
26.2.2018 paivatylla hakemuksellaan, ettd kaupunki vuokraisi Asunto Oy
Helsingin Kotitaipaleelle (Y-tunnus 2793299-1) asuinkerrostalojen tontin
47361/8 hintakontrolloitujen omistusasuntojen toteuttamista varten 16.4.2018
alkaen.

Kaupungin hallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata tontin 47361/8 Pohjola
Rakennus Oy Uusimaalle hintakontrolloituja omistusasuntoja varten varten
31.12.2017 saakka mm. seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen osallistumaan Helsinki-kerrostalon
kehittamiseen yhteistydssa kaupungin kanssa.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikkd on paatoksellaan 12.1.2017 (12 §)
vuokrannut tontin 47361/8 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajalle
16.1.2017 - 15.1.2018.

(A1147-1031)

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 17.6.2015 hyvaksyman ja 7.8.2015 lainvoimaiseksi tulleen
asemakaavan muutos nro 12321 mukaan tontti 47361/8 kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 1900 k-m2,

Asemakaavasta on myodnnetty poikkeamispaadts 6.3.2017. Poikkeaminen
rakennusoikeudesta (370 k-m2), autopaikkamaarayksesta, rakennusalojen
rajoista, suurimmasta sallitusta kerrosalasta, julkisivujen
materiaalimaarayksesta, parvekemaarayksesta ja maanpaallisten yhteistilojen
enimmaismaarasta.

Tontin pinta-ala on 2 738 m2 ja osoite on Tankomaenkatu 6. Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 14.6.2017.

Suunnitelmien ja enimmaismyyntihinnan hyvaksyminen seka sitoumus
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Kaupunkiymparison asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalveluiden paallikko on
paattanyt 27.2.2018 (28 §) hyvaksya seka tontilla 47361/8 sijaitsevan Asunto
Oy Helsingin Kotitaipaleen (puoli-Hitas) suunnitelmat ettda hankkeen velattoman
hankinta arvon: hankinta-arvoksi on hyvaksytty 6 771 395 euroa eli 3 854
euroa/asmz2 (alv. 24 %).

Rakennusluvan (47-3255-16-A, rakennuslautakunta 21.3.2017 § 86) mukaan
asuinkerrosalaa rakennetaan 2 270 k-m2.

Tontin varauspaatoksen mukaan varauksensaaja on velvollinen toimittamaan
asuntojen arvontaa, enimmaismyyntihintaa ja suunnitelmien noudattamista seka
myyntihinnan valvontaa koskevan sitoumuksen viimeistaan hakiessaan tontin
pitkaaikaista vuokrausta.

Kyseinen, 20.2.2018 allekirjoitettu sitoumus on toimitettu.

Hintakontrolloituun tuotantoon liittyvat ehdot

Pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen sisallytetaan vuokralaisena olevan asunto-
osakeyhtion velvollisuus osaltaan huolehtia siita, etta asuntopalvelut-yksikon
paallikon 27.2.2018 (28 §) hyvaksymaa enimmaishintaa noudatetaan.

Mikali vuokralainen ei noudata mainittua velvoitetta, vuokralainen voidaan
velvoittaa maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa enintdan asuntojen
lukumaara x 200 000.

Lisaksi vuokraukseen sisallytetaan hintakontrollodussa tuotannossa
noudatettava asuntojen ostajien valintaa arpomalla koskeva ehto.

Energiatehokkuus

Vuokralainen on toimittanut pitkaaikaisen vuokrauksen yhteydessa vuokra-
alueelle suunnitellun rakennuksen energiatehokkuustodistuksen.
Energiatehokkuustodistuksen (paivatty 26.2.2018) mukaan rakennus kuuluu
energiatehokkuusluokkaan C2013 (E-luvun ollessa 119 kWh/m2/vuosi).

Perheasuntovaatimus

Hintakontrolloidulle tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 %
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintadan 70 h-m2.

Hanke poikkeaa perheasuntojen keskipinta-alavaatimuksesta. Perheasuntojen
keskipinta-ala on 68,2 h-m2. Kiinteistoviraston tonttiosasto on alueryhman
yhteydessa antanut puoltonsa vahaiseen poikkeamiseen perheasuntojen
keskipinta-alasta. Hyvaksymalla taman vuokrauspaatoksen asuntotontit-tiimin
paallikkd hyvaksyy samalla vahaisen poikkeamisen varausehdoista.
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Autopaikat

Maapera

Poikkeamista voi pitaa vahaisena, koska se koskee yleista varausehtoa ja
vastaa suuruudeltaan noin 2,6 %.

Hankkeen rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat (21 kpl) sijoitetaan
vuokra-alueelle.

Vuokranantaja ilmoittaa, etta kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
vuokra-alueella ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Maaperaehto kokonaisuudessaan 16ytyy paatoksen liitteesta 1
(sopimusluonnos).

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokraushetkella on tiedossa, ettd naapuritontin (47361/9) kanssa tullaan
sopimaan rasitteenluonteisista oikeuksista. Mainittu sopimus on kaynyt
kommentoitavana kaupungilla, mutta sita ei ole viela hyvaksytty.

Muita erityisehtoja

Rakennuspaikka sijoittuu Vartiokylan pohjavesialueelle. Vuokralainen on velvollinen
kaikessa vuokra-alueen rakentamisessa ja kaytdossa ottamaan sen huomioon.

Vuokra-alueelle ja sen ymparistoon on tehty syvastabilointia. Taman vuoksi vuokra-
alueelle saa l3jittaa maamassa tilapaisesti korkeintaan 0,5 metrin kerrokseen
laskettuna tulevasta tasauksesta. Mikali yli 0,5 metrin korkeuden vylittavia tilapaisia
tayttdja suunnitellaan tehtavaksi, vuokralainen on velvollinen suunnittelun
yhteydessa tekemaan asianmukaiset geotekniset lisatutkimukset ja laskelmat seka
hyvaksytettava ne maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun
pohjarakennustiimilla.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuuston paatti 19.4.2017 (193 §) vahvistaa mm. tontille 47361/8
vuokrausperusteet, joiden mukaan kaupunkiymparistdlautakunta oikeutetaan
vuokraamaan tontti 31.12.2080 saakka mm. seuraavin ehdoin:

- Vapaarahoitteisena ja saantelemattomana omistusasuntotuotantona
toteutettavan tontin 47361/8 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 27 euroa.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

- Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai ty6tilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritaan
asuintiloja vastaavaa vuokraa.
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Maanvuokra

Vuokra-aika

Rekisterointi

Lisaehdot

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Edella mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta maaraytyy seuraavasti.

e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra e
k-m?2 e (ind 100)
(ind. (ind. 1935)
1935)
2270 | 27 522 2452 47 446

(2 270 k-m? x 27 e/k-m?* x 4%) x 19,35

Alkuvuosivuokra (1.1.-31.12) on 47 446 euroa, jolloin vuokra ajalta 16.4.2018 —
31.12.2018 (8,5 kk) perittava vuokra on 33 608 euroa (47 446 € : 12 kk x 8,5

KK).

Vuokra-aika esitetaan alkavaksi 16.4.2018 ja vuokraus olisi voimassa

kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti 31.12.2080
saakka.

Asunto Oy Helsingin Kotitaival (Y-tunnus 2793299-1) on merkitty

kaupparekisteriin 11.11.2016.

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmenevia, rahoitus- ja hallintamuotoon

liittyvia tai vakioluonteisia.




