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Muistio 26.3.2018/MIM

Asuntotontin (AK, 4400 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan hakemista varten
Helsingin kaupungin asuntotuotannolle Asunto Oy Helsingin Havanna -nimisen perustettavan
yhtion lukuun (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20075/2)

Kanariankatu, A1120-386, HEL 2018-003449

Hakemus

Varauspaatos

Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytaa 13.3.2018 paivatylla
hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi sille Asunto Oy Helsingin Havanna -
nimisen perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20075 tontin 2 rakennusluvan hakemista varten
16.3.2018 alkaen.

Kaupungin hallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata asuntotontit (AK) 20075/1-
3 Asuntotuotantotoimistolle asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2017
saakka mm. seuraavin ehdoin:

- Tonttien (AK) asuinrakennusoikeudesta noin 1/3 tulee toteuttaa valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona ja noin 2/3 valimuodon
asuntotuotantona.

- Mahdollisessa Hitas-tuotannossa noudatetaan Hitas | -ehtoja.

- Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudattamaan yleisia varausehtoja
ja Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisaehtoja seka mahdollisessa
Hitas-tuotannossa liitteena 10 olevia Hitas-tontinvarausten ehtoja.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 26.11.2014 hyvaksyman ja 16.1.2015 lainvoimaiseksi
tulleen ensimmainen asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12270 mukaan
tontti 2 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoikeus
on 4 400 k-m?2.

Tontin pinta-ala on 1 993 m2 ja osoite on Kanariankatu. Tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin 1.6.2017.

Omistamisrajoituksen valvontaa, asuntojen arvontaa, asunto-osakkeiden myyntia seka
hyvaksyttyjen suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista koskevan sitoumuksen

toimittaminen

Hitas-jarjestelmassa vuokralainen on velvollinen toimittaman vuokranantajalle
rakennuttajan allekirjoittaman Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa
koskevan sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin
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Suunnitelmat

luovutusasiakirjoihin ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavista
ehdoista.

Mainittuun sitoumukseen sisaltyvat myos Hitas-asuntojen arvontaa, asunto-
osakkeen myyntia Helsingin kaupungille (rakennukset ja yleiset alueet
palvelukokonaisuuden tilapalvelut-yksikolle) ja hyvaksyttyjen suunnitelmien ja
hankinta-arvon noudattamista koskevat ehdot.

Vuokralainen on toimittanut maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
tontit-yksikolle mainitun, 26.3.2018 paivatyn sitoumuksen.

Hakemuksen mukaan tontille nro 20075/2 rakennetaan vapaarahoitteisia hitas-
omistusasuntoja 60 kpl, yhteensa 4 287 asm?.

Energiatehokkuus

Tontille toteutettavan rakennuksen tulee tayttaa vahintaan C
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason
120 kWh/m?/vuosi.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen pitkaaikaista
vuokraamista esittamaan tontit-yksikolle vuokra-alueelle rakennettavaa
rakennusta koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan tontit-yksikon hyvaksyman selvityksen.

Perheasuntovaatimus

Autopaikat

Maapera

Vuokra-alueelle toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintadan 70 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m?2.

Hakemuksen mukaan tonttia 20075/2 palvelevat autopaikat (40 kpl) sijoittuvat
osin korttelin yhteiseen autohalliin ja osin ulkopuoliseen pysakadintilaitokseen
(LPA-1 20068). Velvoiteautopaikoista 8 kpl on suunniteltu sijoitettavaksi
Saukonlaiturin pysakointilaitokseen.

Vuokranantaja ilmoittaa, ettad vuokra-alueen maapera on pilaantunut aiemmin
harjoitetun toiminnan ja vanhojen tayttdjen vuoksi.

Tarkemmin maaperaa koskevasta ehdosta paatoksen liitteessa 1.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt



l Helsinki |

Hakemuksen mukaan pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen tullaan
littdmaan tonttien 20075/1-3 valinen yhteisjarjestelysopimus.

Yhteisjarjestelysopimuksessa tullaan sopimaan mm. seuraavista asioista:

Korttelin tonteilla on yhteiskayttdinen pysakointihalli, piha ja imujatehuone.
Lisaksi korttelilla on yhteisina rasitteina kierratyshuone, muuntamo ja
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappi.

Muuta

Lyhytaikaisen vuokrauksen yhteydessa peritaan markkinointimaksua.
Markkinointimaksu maaraytyy asemakaavassa vuokrauksen kohteelle osoitetun
rakennusoikeuden mukaan ja korvausta suoritetaan 0,40 euroa/k-m? (+ ALV).

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaupungille alueelle jarjestettavasta
yhteismarkkinoinnista markkinointimaksua 1 760 euroa (alv 0 %), joka
arvonlisaverollisena on 2 182,40 euroa, tontit-yksikon erikseen toimittaman
laskun mukaisesti.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuuston ei ole viela vahvistanut tonttia 20075/2 koskevia
vuokrausperusteita. Vuokrausperusteet tultaneen esittamaan vahvistettavaksi
seuraavasti:

- Vapaarahoitteisella hitas-omistusasuntotuontannolla toteutettavan tontin
20075/2 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 38 euroa.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

- Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai
muista vastaavista tiloista sekd mahdollisista toimisto- ja muista
vastaavista tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

- Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen (esim.
paivakoti), ryhnmakoatitilojen tai muiden Y-kayttétarkoituksen mukaisten
tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 19 euroa.

- Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritaan
vapaarahoitteisilta tonteilta asuinrakennusoikeuden osuudesta 80 %
31.12.2021 saakka.

Vuokrausperusteet tultanee vahvistamaan vuoden 2018 kuluessa vahintaan
edella esitetylle tasolle.
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Kaupunginvaltuuston paatdéksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra
Edella mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta maaraytyy seuraavasti.
e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra e | Alkuvuosivuokra-
k-m? e (ind 100) alennus 20 %
(ind. (ind. 1935)
1935)
4400 | 38 735 6 688 129 413 103 530

(4 400 k-m? x 38 e/k-m*x 4 %) x 19,35 - 20 %

Maanvuokra vuokra-ajalta

Lisaehdot

Vakiintuneen kaytannon mukaan tontin maanvuokraa peritaan rakennusluvan
hakemista varten kahden kuukauden ajalta. Talldin tontin vuokra on koko
vuokra-ajalta (16.3.2018—-15.3.2019) 17 255 euroa (103 530 euroa / 12 kk x 2
kk).

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella ilmoituksella
oikeus myos muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten
esimerkiksi maanrakennustoéiden aloittamiseen) peritdan vuokraa jokaiselta
kuukaudelta. Talloin tontin vuokra on 8 628 euroa/kk (103 530 euroa / 12 kk)

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmenevia, rahoitus- ja hallintamuotoon
liittyvia tai vakioluonteisia.

Lisaksi vuokrasopimukseen esitetdan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavat lisaehdot, jotka koskevat mm. Jatkasaaren
rakentamisen logistista ohjausta, jatteiden putkikeraysjarjestelmaa seka
maaperan puhdistamista. Lisaksi vuokralainen on velvollinen tekemaan
hankkeen rakentamisen ja kayton edellyttamat yhteisjarjestely- ja
rasitesopimukset muiden korttelin 20075 tonttien kanssa.



