Liite 1, Lyhytaikaisen vuokrasopimuksen ehdot

Kalasatama, Sompasaari, tontin 10634/5 alapuolinen maaraala

2

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoikeutta
toiselle.

3

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustoita eika rakennustdita
vuokra-alueella ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamista.

4 [Yhteisvastuullisuus]

Vuokralaiset vastaavat omasta ja toistensa puolesta (yhteisvastuullisuus) ta-
man vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden tayttamisesta koko vuokra-
alueen osalta vuokranantajalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tdssa vuokrasopimuksessa ilmaisulla vuokra-
lainen tarkoitetaan kaikkia vuokralaisia yhdessa, ellei jonkin kohdan osalta ole
toisin nimenomaisesti mainittu.

5 [Yhteistyoehto]

Vuokra-alueen (jaliempana myos Tontin) suunnittelun ja toteuttamisen tulee
tapahtua yhteisty6ssa asemakaavoituspalvelun Kalasatamaprojektin,
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Kalasataman
aluerakentamisprojektin, rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden
ja maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit-palvelun kanssa.

6 [Asemakaava, ohjeistukset ja luvat]

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro
12200, ellei siita myonneta poikkeamispaatosta.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta talonrakentamista var-
ten.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa noudattamaan
kulloinkin voimassa-olevaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun
laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhinta-toimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 7.11.2017), ellei vuokranantajan



(jallempana myos Kaupungin) (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelun) kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen
toteuttamisen seka vuokra-alueelle ja sille sijoitettavien rakennusten
myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutos-tdiden tai muiden vastaavien
edellyttdmat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja maa-rayksia.

7 [Aikataulut ja suunnitelmien yhteensovittaminen]

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja sen aika-
tauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka
|ahialueen kortteleiden ja muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen
rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovittamaan
vuokra-alueen rakenta-mista koskevat suunnitelmat seka toteutuksen
tarvittavilta osin yleisten alueiden ja muiden vuokra-aluetta ymparoivien
kiinteistojen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordi-
noimaan vuokra-alueen rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-aluetta
ymparoivien Kiinteistojen rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen
rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eika yleisten
alueiden rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan
kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman
aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi vuokra-lainen on velvollinen hyvissa
ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka
vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

8 [Tydmaaehto]

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa seka vuokra-alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa ottamaan huomioon tyémaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustdita vuokra-
alueella ennen kuin tydmaa-aidat ym. tydmaa-alueiden rajaukseen liittyvat
asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon kaupungin edellyttamalla tavalla.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltaan siistina ja jarjestettava siten,
ettd se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa aiheutua vaaraa



alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille on turvattava
kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta tydmaan
kayttoon on sovittava kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden
alueiden kaytto ja valvonta-yksikon kanssa sen maaraamin ehdoin.

Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta rakentamisesta
hyvissa ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupunkiympariston liikenne-
ja katusuunnittelupalvelun, alueiden kaytto- ja valvontayksikon seka
tarvittaessa myo6s Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa. Vuokralainen
vastaa kaikista jarjestelyista aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen aikana
rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimaan

* vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti ja

* tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille sijoitetut
rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet seka muut vastaavat
kaupunkiympariston alueiden kaytto ja valvontayksikon hyvaksymaan
kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksikon
myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan
mukaisesti.

9 [Varauspaatoksen noudattaminen]

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin kaupunginhallituk-
sen paatoksen 28.11.2016 (1081 §) mukaisia varausehtoja, kuten esimerkiksi
seuraavaa tassa vuokrauksessa tarkennettua logistiikkasuunnitelmia koske-
vaa ehtoa:

Rakentamisen logistiikkasuunnitelma

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja tydmaa-
alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen logistiikkasuun-nitelman
kaupunkiympariston rakennukset ja yleiset alueet —palvelu-kokonaisuuden
(projektipaallikkd Pekka Mukkala, puhelin 310 38515) antamien maaraysten ja
ohjeiden mukaisesti seka hyvaksyttamaan po. suunnitelman rakennukset ja
yleiset alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamalla kolmannella
osapuolella.

Vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli on velvollinen noudat-
tamaan edella mainittua logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman alueelle laa-



dittua alueellista logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maa-
rayksia. Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana logistiik-
kaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella mainittujen
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudat-
tamista koskevat ehdot myds vuokra-alueen toteuttamista koskeviin urakka-
sopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata edel-
I& mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maarat-
ty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyon-
tiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyon-
nin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla se-

ka peria tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisesti vuokralaiselta.

10 - 13 [Autopaikkojen jarjestamiseen liittyvia ehtoja]
10

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakennutta-
maan/ rakentamaan asuntotonttien 10634/1-4 rakentamisen yhteydessa nii-
den pysakaintia palvelevan yksityisen yksikerroksisen kannenalaisen pysa-
kointilaitoksen ajoyhteyksineen seka muine rakenteineen ja laitteineen koko-
naan valmiiksi asemakaavan muutoksen nro 12200, Arkkitehtitoimisto Konkret
Oy:n piirustusten ja myohemmin rakennusvalvontapalveluissa hyvaksyttyjen
rakennuslupapiirustusten seka taman vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Pysakaintilaitos sijoittuu liitteen 2 (pohjapiirustus kellarikerros, luonnos
13.3.2018) mukaisesti paaosin tontin (AH) 10634/5 ja osin tonttien (AK)
10634/1, 2, 3 ja 4 alapuolelle.

Pysakaointilaitokseen on rakennettava arviolta 66 autopaikkaa. Laitokseen ei
sijoiteta vaestonsuojaa.

Pysakointilaitoksen lattiapinnan korkeusasema vaihtelee ja on likimaarin tasol-
la +3,300 ja ylapohjarakenteen vesieristyksen suojabetonin ylapinnan kor-
keusasema vaihtelee ollen piha-alueen kohdalla likimaarin tasolla + 6,9. Ajo-
luiska on Fregatti Dygdenin Kujan kohdalla likimaarin 1ahto + 4,20.

Vuokra-alueen (pysakointilaitoksen) ja yhteispihatontin (AH) 10632/5 valinen
hallintaraja on mahdollisia maanpaallisia rakenteita ja laitteita lukuun ottamat-
ta pysakaintilaitoksen ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapinta, ellei
asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta hallin-
taraja on pysakointilaitoksen seinan sisapinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.



Laitoksen ajo - ja poistumistieyhteydet on suunniteltu tontin 1 kautta Priki Ve-
nuksen-kujalta asemakaavan mukaisesti.

11

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tassa sopimuksessa tarkoitettu pysakaointilai-
tos rakenteineen ja laitteineen taman vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti
vuokra-alueelle ja tonteille 10634/1, 2, 3 ja 4 seka kayttaa, huoltaa, korjata ja
uudistaa mainittuja tiloja ja laitteita mainittuja tontteja palvelevaa pysakaintilai-
tostoimintaa varten.

Mainittu oikeus kasittdd muun muassa laitoksen ajo-, jalankulku-, hissi-, hata-
uloskaynti- ja palokunnan hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma-
ja savunpoistokanavien sekd muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden si-
joittamisen vuokra-alueelle ja tonteille 10634/1, 2, 3 ja 4.

12

Uudet kaavamaaraykset mahdollistavat tonttikohtaisesti asukkaiden tarpeen
mukaisen pysakaointinormia alhaisemman autopaikkamaaran toteuttamisen
siten, etta asuntorakentamisen yhteydessa toteutetaan kunkin korttelin
pihakannen alle yhteiskayttoon nimeamattomina vahintaan 65 %
asemakaavassa maaratyista autopaikoista. Kukin tontti saa sijoittaa
mainittujen korttelikohtaisten autopaikkojen lisaksi autopaikkoja myohemmin
kortteliin 10636 toteutettavaan alueelliseen pysakaintilaitokseen, mika
varmistetaan mainitun korttelin tonttien varaus- ja luovutusehdoilla. Mikali
tontti ei osallistu alueelliseen pysakaintilaitokseen, eika toteuta siten
asemakaavan edellyttamaa autopaikkojen vahimmaismaaraa (100 %), tulee
korttelin 10636 toteuttajan osoittaa kaava-alueella autopaikkojen riittavyys
ennen korttelin 10636 alueellisen pysakointilaitoksen rakennusluvan
hyvaksymista. Taman vuoksi korttelin 10636 toteuttaja on velvollinen
tiedustelemaan ennen pysakaintilaitoksen toteuttamista ja rakennusluvan
hyvaksymista kaava-alueen muiden kortteleiden tonttien vuokralaisilta/
omistajilta (lisd)autopaikkatarvetta (kaavan mukaisen autopaikkojen
vahimmaismaaran 100 % toteuttamiseen). Mikali tallaista tarvetta on ja mikali
(lisd)autopaikkaa tarvitseva suorittaa autopaikasta toteutuskustannuksia
vastaavan hinnan, korttelin 10636 toteuttaja on velvollinen toteuttamaan nama
autopaikat oman korttelin autopaikkojen lisaksi.

Edella mainitun perusteella tonteilla 10634/1, 2, 3 ja 4 on oikeus sijoittaa
asemakaavan muutoksen nro 12200 ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat
(66 kpl, 75 %) paaosin yhteispihatontille (AH) 10634/5 toteutettavaan
yksityiseen kannenalaiseen pysakointilaitokseen seuraavasti:

tontti 10634/1 16 autopaikkaa



tontti 10634/2 18 autopaikkaa

tontti 10634/3 14 autopaikkaa
tontti 10632/4 18 autopaikka
Yhteensa 66 autopaikkaa

Tonteilla 10634/1, 2, 3 ja 4 on oikeus ajoon ja kulkuun tontin (AK) 10634/1
kautta tontin (AH) 10634/5 alapuolelle sijoitettavaan kannenalaiseen pysakoin-
tilaitokseen seka sita kautta hallinnoimilleen autopaikoille. Samoin po. tonteilla
on oikeus kayttaa pysakointilaitoksen yhteista ilmanvaihtoa ja savunpoistojar-
jestelmaa, hiekan- ja rasvanerotuskaivoja, viemaria seka salaojitusjarjestel-
maa.

Tontit 10634/1, 2, 3 ja 4 ovat velvolliset keskendan sopimaan pysakaointilai-
toksen ilmanvaihto- ym. jarjestelmien, viemarin ja kaivojen seka pysakointilai-
toksen ja sen ajo- ja kulkuyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden seka ovijarjes-
telman toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta
seka kustannusten jaosta. Ellei muuta perustetta sovita, kustannukset jaetaan
tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan perustuvien autopaikkojen luku-
maaran mukaisessa suhteessa, mutta salaojajarjestelman osalta tonttien
asemakaavaan merkittyjen paakayttotarkoitusten mukaisten kerrosalamaa-
rien (k-m?) mukaisessa suhteessa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta po. pysakointilaitokseen to-
teutettavat mainitut autopaikat sailyvat ensisijaisesti edella mainittujen tont-
tien asukkaiden kaytossa.

Tasta pysakaintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Kalasata-
man Palvelu 2 Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH) 10634/5 seka asun-
totonttien 10634/1, 2, 3 ja 4 vuokrasopimukseen tai muuhun luovutusasiakir-
jaan rasitteenluonteinen ehto, jolla mainittu tontti oikeuttaa vuokralaisen ra-
kentamaan, kayttamaan, huoltamaan, korjaamaan ja uudistamaan laitosta ra-
kenteineen ja laitteineen mainitun tontin alapuolisessa kannenalaisessa tilas-
sa ja tontilla.

13

Vuokralaiset (tonttien 10634/1, 2, 3 ja 4 vuokralaiset/omistajat) omistavat
pysakointilaitoksen ajo- ja jalankulkuyhteyksineen seka kaikkine muine siihen
kuuluvine maanalaisine ja -paallisine rakenteineen ja laitteineen.

Vuokralaiset ovat velvolliset kustannuksellaan huolehtimaan pysakointilaitok-
sen seka sen rakenteiden ja laitteiden kunnossa- ja puhtaanapidosta riippu-
matta siita, sijaitsevatko ne maan alla tai paalla. Edella mainittu vastuu ulottuu
tonteilla 10634/1, 2, 3 ja 4 pysakointilaitoksen savunpoistokuilua ynna muita
mahdollisia maanpaallisia rakenteita ja laitteita lukuun ottamatta laitoksen
ylapohjan vesieristyksen suojabetonin ylapintaan saakka, ellei asiassa ole
toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta hallintaraja on



asuinrakennusten seinan sisapinta tai pinakannen liikuntasauma, ellei asias-
sa ole toisin sovittu.

14 [Jateputkijarjestelmaan liittyvia ehtoja]

Vuokranantajalla (Helsingin kaupungilla) ja taman maaraamalla on oikeus
maarata korttelin 10634 tontteja palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoi-
tuksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta tarvittaessa sallimaan tonttien
10634/ 1, 2, 3 ja 4 yhteiseen kayttoon toteutettavien valiaikaisten jatekatosten
toteuttamisen, kayton, yllapidon, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

15 [Yhdyskuntatekniset laitteet ja vastaavat]

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta sallimaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen vuokra-
alueelle. Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen rakennukseen tai maan
tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinalle siten, etta muuntamon
ovi avautuu suoraan ulos. Talloin vuokralainen on velvollinen erikseen
sopimaan Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannuksista
tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa
sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelu.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittamaan
sahkoverkosta, kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta vastaavilta tahoilta,
kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden hallinta palvelulta, Helsingin
seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta mainittujen tahojen alueelle
sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan
nama tarvittaessa huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuk-sellaan
toteuttamaan vuokra-alueelle myos yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjohtimien
riippurakenteiden edellyttdmat upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja
julkisivuilla seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat
yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Sahkonjakelua palvelevat jakokaappi- ja muuntamotilat on toteutettava Helen
Sahkoverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja
toteutuksessa on talloin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym.
tulevien kayttajien antamia ohjeita seka maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen
sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamien upotettujen johtovarauksien
ja tartuntojen seka muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden,



laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien pitamisen, kayttamisen, huoltam-
sen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavissa
rakennuksissa seka huomioimaan taman mainittujen tilojen suunnittelussa.
Vuokralainen on velvol-linen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin
sopimaan edella mainituista seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja
yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa edella mainittujen
tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokralaiselle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

16 [Rasite-ehto]

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdessa muiden korttelin 10634 tonttien, muiden ymparaoivien
kiinteistojen ja my0s yleisten alueiden kanssa po. kiinteistojen toteuttamisen ja
kayton edellyttamia mahdollisia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja
yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka
esittdmaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa osapuolina olevien vuokratonttien
pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talldin muun ohella
sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja
kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten
jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole
puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton edellyttamista
valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eika yhteisjarjes-
telyistd mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai
vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella asema-
kaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen yleista jalankulkua ja/tai
polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varattujen vuokra-
alueen osien kayttamisen asemakaavan tai suunnitelmien osoittamaan
yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Lisaksi talldin vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan toteuttamaan mainitut vuokra-alueen osat seka kustannuk-
sellaan pitamaan ne kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.



Lisaksi kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa,
yllapitaa ja uusia tontilla viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai vastaavia
asemakaavassa niita varten merkityilla/varatuilla tontin osilla. Kaupungilla on
oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyista kaupunkiympariston asukas- ja
yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvontayksikon kanssa seka esittamaan
mainitut sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelu) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut kiinteistot eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot maanvuokrasopimuksiin ja muihin
luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, tai yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista,
kustannuksista, vahingoista eika haitoista tai rasitteiden ja/tai
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista. Vuokranantaja
ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
mainituissa sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita tai
niissa ei ole sovittu kaikista kiinteistojen toteuttamisen ja kayton edellyttamista
asioista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin siirretdan toiselle,
vuokralainen on velvollinen talldin samalla siirtdmaan luovutusasiakirjassa
tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden
vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimusten ja taman
vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

17 [Maaperaehto]

Kaupunki ilmoittaa, etta Tontin maapera on silla aiemmin harjoitetun toiminnan
johdosta pilaantunut.

Tontin maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta tontin rakentamisen
yhteydessa Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen myontaman
kunnostuspaatoksen 25.3.2015 / 38 § mukaisesti asuntorakentamisen
edellyttamaan tasoon.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten Kaupungille
suunnitelmat tontin maanrakennustdista, perustamistavasta,
alapohjarakenteesta ja rakentamisaikataulusta heti, kun suunnitelmat ovat



tiedossa. Rakennuksiin tulee tehda tuuletettu alapohjarakenne tai
radonputkitus koneellisella ilmanvaihdolla. Mikali Tontille rakennettava
pysakointihalli kuitenkin ulottuu myods koko rakennuksen alapuolelle,
tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei tarvitse toteuttaa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa Kaupungille rakentamisen aloitusajankohta
viimeistaan kaksi viikkkoa ennen toéiden aloittamista ja otettava huomioon
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva tdiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne Kaupungin osoittamaan vastaanottopaikkaan.
Kaupunki vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Kaupunki maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan vuokralaiselle
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskus-
tannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia kustannuksia
maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden maiden osalta niiden
kuljettamista 20 km etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Kaupunki maksaa kustannukset vuokralaisen
esittdman ja Kaupungin hyvaksyman laskun mukaisesti. Edelld mainitut
kustannukset voidaan korvata vain, jos kyseisista yksikkohinnoista ja
toimenpiteista on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Jos Tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen tulee
tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Kaupunki ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta,
eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuksista, joita vuok-
ralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua alueen
maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu Kaupungin vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus
maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on
voimassa siihen asti, kun Tontille rakennettavat rakennukset on asemakaavan
muutoksen nro 12200 ja taman sopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti
ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi,
kuitenkin enintaan viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Mikali tontin
maaperaa joudutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen
kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-alueen
pilaantumisesta, mikali tama pilaantuminen on aiheutunut vuokralaisen
toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jalkeen. Samoin



vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumisesta
riippumatta sen aiheuttajasta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen vuokralaiselle.
18 [Johtoehto]

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia
johtoja, viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita ja valaisimia.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-
alueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista kaupunkiympariston
johtotietopalvelusta (puhelin 09 310 31930)

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai vastaavien
rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kaytto
edellyttaa mainittujen kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen tms.
siirtamista, vuokralainen on hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista
velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta
po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa. Lisaksi vuokralainen on
velvollinen sopimaan vuokranantajan (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot
maarittelee johtojen ja laitteiden omistaja.

Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aikatauluissa ja
vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

19 [Lampo- ja porakaivot ym.]

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitettavien
porareikien, kuten lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai
niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin
voimassa olevaa lainsaadantoa, Helsingin kaupungin
(rakennusvalvontapalvelun ja kaupunkimittauspalvelun) ohjeistusta ja
vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, etta lampokaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden
vastaavien jarjestelmien sijoittaminen vuokra-alueelle edellyttaa



viranomaislupien lisaksi maanomistajan (maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit palvelun) erillistd suostumusta.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen edella mainittuihin
toimenpiteisiin ryhtymista huolella selvittamaan kaupungilta
(kaupunkimittauspalvelulta) vuokra-alueen osan, johon porareiat ja muut
vastaavat maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan myos
toimenpide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen alapuolella
sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai
vastaavat saattavat estaa mainittujen kaivojen tai muiden vastaavien
maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Edella mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on sijoitettava
vuokra-alueella ja sen alapuolella ainoastaan kaupungin niille osoittamalle
alueelle. Muussa tapauksessa vuokra-lainen vastaa ehdon rikkomisesta
aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista seu-raamuksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle ja sen ymparistoon maanalaisia hankkeita seka kayttaa,
yllapitaa ja kehittaa niita edella mainittujen vuokralaisen pora-reikien,
keruuputkistojen tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaa-vien sita
estamatta. Vuokranantaja ei salli myoskaan minkaanlaisen pysyvan
kayttdoikeuden tai rasitteen perustamista mainittuja porareikia, keruuputkistoja
tai vastaavia varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta rakentaminen kaupungin
omistamalla alueella voi edellyttaa siihen myohemmin muutoksia. Taman
vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralai-selle mistaan edella mainitun
maanalaisen rakentamisen, kayton, yllapidon tai kehittamisen porarei‘ille,
keruuputkistoille, eika niita koskeville rakenteille, laitteille tai vastaaville
aiheutta-mista vahingoista, kuten niiden rikkoutumisesta, kaytolle aiheutuvista
hairidista tai haitoista tai kayton estymisesta tai lakkaamisesta kokonaan.

Lisaksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen
kustannuksellaan tayttamaan toteuttamansa porareiat tai vastaavat
vuokrasuhteen aikana tai sen paattyessa kaupungin antaman ohjeistuksen
mukaisesti.

Samoin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen
kustannuksellaan suorittamaan porauksen jalkeen porareian
sivusuuntamittauksen, jolla selvitetaan reian pohjan maanalainen sijainti.
Mikali reika talloin sijoittuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vuokralainen on
vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kustannuksellaan valittomasti tai
vuokranantajan maaraamana muuna ajankohtana tayttamaan reian.



20 [Maanalaiset hankkeet]

Kaupungilla ja sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa Tontilla
ja toteuttaa Tontille maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa
niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita Tontin asemakaavan
eivatka taman vuokrasopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

21 [Rakennusjatteet ym.]

Tontilla on sijainnut rakennus, joka on purettu. Maaperassa on puretun raken-
nuksen yksittaisia paaluja. Lisaksi tontilla sijaitsee kaytosta poistettuja johtoja
ja putkia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttamassa laajuudessa Tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevat
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset, paalut tai muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta Kaupungin ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun kanssa
edellyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista
kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua Tontin alueen maaperan puhdistamisesta tai
Tontin alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta.

22 [Vastuunrajaus]

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi
ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/
rakentamisen viivastymisen johdosta, kaytdssa olevien kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista
johtuen tai mikali tonttia ei muista syistd saada rakennuskelpoiseksi vuokralai-
sen hankkeen edellyttamassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu
tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.



Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle myoskaan viivastyksesta johtuvista
vahingois-ta, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen
maaperan puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita
vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tontin pitkaaikaista
vuokraamista koskeva paatos tai tama vuokrasopimus oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituk-sen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai
kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

Talloin vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa velvollinen
kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovutusta edeltavaan kuntoon.

23 [Sopimussakko ja vahingonkorvaus]

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 500 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kaikesta siita
vahingosta, mita tassa sopimuksessa tarkoitetun rakennuksen
rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta
saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

24

Muilta osin noudatetaan maanalaisten alueiden vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 3.1 §, 5.3 §, 5.8-10 § (Muut
vakuudet), 10 § ja 20.2 § seka pykala 22 § edella mainitulla tavoin
taydennettyna.



