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SOPIMUS RASITTEENLUONTEISISTA OIKEUKSISTA   

 
 
 
 
 
 
Osapuolet    
 
 
1. 
 
Kiinteistö 91-28-35-4 
jonka omistaa Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6) 
ja jonka haltijana on Asunto Oy Kotorivi 
y-tunnus 0701172-2, c/o Helsingin Seudun Isännöitsijät, Vapaalantie 2 B 20, 01650 Vantaa 
 
(jäljempänä Tontti 28035/4) 
 
2.  
 
Kiinteistö 91-28-37-22 
jonka omistaa Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6) 
ja jonka haltijana on Asunto Oy Kotorivi 
y-tunnus 0701172-2, c/o Helsingin Seudun Isännöitsijät, Vapaalantie 2 B 20, 01650 Vantaa 
 
 
(jäljempänä Tontti 28037/22) 
 
3. 
 
Kiinteistö 91-422-5-2 (jäljempänä kiinteistö 91-422-5-2), katualuetta 
jonka omistaa Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)  
 
4.  
 
Kiinteistö 91-28-9901-0 (jäljempänä kiinteistö 91-28-9901-0), katualuetta   
jonka omistaa Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6) 
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Sopijapuolet ovat sopineet seuraavista kiinteistöihin ja Sopijapuoliin puolin ja toisin kohdistuvista 
oikeuksista: 

1. Rasitteenluonteisen sopimuksen yleiset periaatteet 

 
Tonttien 28035/4 ja 28037/22 sekä kiinteistöjen 91-422-5-2 (katualuetta) ja 91-28-9901-0 (ka-
tualuetta) rajalle nykyisen tukimuurin kohdalle rakennetaan uusi tukimuuri.  

 
Tällä sopimuksella sovitaan kiinteistöille rakennettavan uuden tukimuurin ja siihen liittyvien ra-
kennelmien edellyttämistä kiinteistöjen välisistä rasitteenluonteisista oikeuksista. Kiinteistöjen si-
jainnit ja rajat sekä tukimuurin sijainti ilmenevät liitteenä 1 olevasta karttapiirustuksesta.  

 
Sopijapuolet sopivat ja hyväksyvät, että ne luovuttavat omistamiensa tai hallitsemiensa kiinteis-
töjen osalta toisilleen oikeuden pitää ja käyttää kiinteistöille sijoitettavaa tukimuuria ja sitä pal-
velevia rakenteita, rakennelmia ja laitteita tässä sopimuksessa yksilöidyllä tavalla. 

 
 

2. Sopijapuolten kesken vallitsevat rasitteenluonteiset oikeudet 
 

2.1 Tukimuuri 
 
 

Kaupunki purkaa tonttien 28035/4 ja 28037/22 sekä kiinteistöjen 91-422-5-2 (katualuetta) ja 91-
28-9901-0 (katualuetta) rajalle nykyisin rakennetun tukimuurin. 

 
Kaupunki rakentaa tonttien 28035/4 ja 28037/22 sekä kiinteistöjen 91-422-5-2 (katualuetta) ja 
91-28-9901-0 (katualuetta) rajalle samaan kohtaan tämän sopimuksen liitekarttaan merkittyyn 
paikkaan uuden tukimuurin. Uuden tukimuurin korkeus on noin 0,4 metriä.  
 
Mikäli tonttien 28035/4 ja 28037/22 haltija haluaa rakennettavan muurin olevan korkeampi kuin 
0,4 metriä, tällöin tonttien 28035/4 ja 28037/22 haltija maksaa kaikki korkeamman muurin ra-
kentamisesta aiheutuvat kulut, kuten esimerkiksi lisämateriaaleista, lisätyöstä, suunnittelusta 
sekä rakennettavista perustuksista ym. korkeamman muurin rakennusteknisesti edellyttämistä 
seikoista aiheutuvat kulut. 

 
Kaupunki vastaa kustannuksellaan vanhan tukimuurin purkamisesta ja noin 0,4 metrin korkuisen 
uuden tukimuurin ja uutta tukimuuria palvelevien rakenteiden sekä laitteiden suunnittelusta ja 
rakentamisesta. Kaupunki ei vastaa muista tästä sopimuksesta aiheutuvista toimenpiteistä.   

 
Työn suorittaa kaupunki, kaupungin liikelaitos tai niiden määräämä aliurakoitsija. 

 
Sopijapuolilla on oikeus pitää ja käyttää tukimuuria liitteessä 1 esitetyllä alueella. Tukimuuri si-
joittuu liitteenä 1 olevan piirustuksen mukaisesti osittain kaikille tämän sopimuksen mukaisten 
kiinteistöjen alueille. 

 
Tonttien 28037/22 ja 28035/4 haltijat vastaavat kustannuksellaan rakennetun tukimuurin ja tu-
kimuuria palvelevien mahdollisten perustusten ja muiden rakenteiden sekä laitteiden hoidosta, 
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huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta, korjaamisesta, peruskorjaamisesta ja uudelleenraken-
tamisesta.  
 

 
Tonttien 28037/22 ja 28035/4 haltijat ovat velvollisia noudattamaan tukimuurin hoidossa, huol-
lossa, kunnossa- ja puhtaanapidossa, korjaamisessa, peruskorjaamisessa ja uudelleenrakenta-
misessa Helsingin kaupungin (alueiden käyttö- ja valvontayksikön, rakennusvalvonta-palvelujen 
ja kaupunkimittaus-palvelujen) ohjeistusta. Tällöin tonttien 28037/22 ja 28035/4 haltijat ovat 
velvolliset kustannuksellaan toteuttamaan tukimuurin mahdollisesti edellyttämät lisätyöt ja -ra-
kenteet sekä hankkimaan mahdollisesti tarvittavat luvat. Alueella mahdollisesti olevat kaapelit ja 
muut maanalaiset rakenteet ja laitteet on selvitettävä kaupunkimittauspalveluilta ja johtotieto-
palveluilta ennen toimenpiteisiin ryhtymistä. 
 
Sopijapuolet ovat velvolliset sallimaan vanhan tukimuurin purkamiseen, uuden tuki-
muurin rakentamiseen, käyttöön, hoitoon, huoltoon, kunnossa- ja puhtaanapitoon, 
korjaamiseen, peruskorjaamiseen ja uudelleenrakentamiseen liittyvät toimet kiinteis-
töillään. 

 
Selvyyden vuoksi todetaan, että kaupunki pidättää oikeuden osoittaa, rakentaa, sijoittaa, käyt-
tää, uudistaa ja laajentaa tarvittaessa myöhemmin erilaisia maanalaisia tiloja sekä tarpeellisia 
johtoja, laitteita ja kiinnikkeitä vuokramaalle tai sen yli maanvuokrasopimuksen ehtojen mukai-
sesti tukimuurin tai sitä palvelevien perustusten ja muiden rakenteiden sekä laitteiden sitä estä-
mättä. Jos kaupunki ennen tämän sopimuksen voimassaoloajan päättymistä tarvitsee osaa ton-
tista katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten, on vuokramiehen maanvuokra-
sopimuksen ehtojen mukaisesti kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava sitä 
varten tarvittava ala. Mikäli maanvuokrasopimus ja nyt laadittu rasitteenluonteinen sopimus si-
sältävät keskenään myös muita ristiriitaisia määräyksiä, noudatetaan mitä maanvuokrasopimuk-
sessa on määrätty. 

 
 

3. Töiden suorittaminen 
 

Kaupungilla on oikeus rakennustöiden aloittamiseen sen jälkeen kun tämä sopimus on allekirjoi-
tettu.  

 
Rakennus-, hoito-, korjaamis- ja uudelleenrakentamistyöt ja muut rasitteen ylläpitämiseksi vält-
tämättömät toimenpiteet on järjestettävä toisen Sopijapuolen omistuksessa ja hallinnassa olevia 
rakennuksia ja laitteistoja vahingoittamatta ja vain välttämätöntä haittaa toisen Sopijapuolen 
toiminnalle aiheuttaen. 

 
Sopijapuolet ovat tietoiset, että rakentamis- ja purkamistyöstä voi aiheutua esimerkiksi nurmikon 
tallautumista, mahdollisten istutusten vahingoittumista, kulkuteiden/oleskelualueiden hetkellistä 
käytöstä poistumista ja niiden materiaalien vähäistä naarmuuntumista tai vastaavaa. Sopijapuo-
let eivät ole korvausvelvollisia toisilleen edellä mainitun kaltaisista vähäisistä vahingoista. 

 
4. Korvaukset  

 
Rasitteenluonteisista oikeuksista ei makseta korvauksia.   
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5. Rasitteenluonteisten oikeuksien voimassaolo 

 
Tämä sopimus on voimassa kauintaan sen ajan kuin tonttien 28037/22 ja 28035/4 pitkäaikaiset 
maanvuokrasopimukset ovat voimassa. Maanvuokrasopimuksia uusittaessa rasitteenluonteiset 
oikeudet siirretään osaksi uutta maanvuokrasopimusta, mikäli rasitteenluonteiset oikeudet ovat 
edelleen tarpeellisia oikeutetuille/rasitetuille kiinteistöille. 

 
6. Omistajavaihdokset 

 
Sopijapuolet sitoutuvat pitämään tämän sopimuksen voimassa myös kiinteistöjensä tai niistä 
muodostettujen uusien kiinteistöjen myöhempiin omistajiin ja haltijoihin nähden. 

 
 

7. Kaupungin vastuuvapaus 
 

Kaupunki vastaa kohdassa 2.1 mainituista vanhan tukimuurin purkamiseen sekä uu-
den noin 0,4 metrin korkuisen tukimuurin rakentamiseen liittyvistä toimenpiteistä kus-
tannuksineen. 
 
Kaupunki ei vastaa muista tässä sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta 
eikä mistään muista tästä sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, hai-
toista eikä kustannuksista. 

 
Kaupunki ei myöskään vastaa vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli tässä 
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitä ja/tai puutteita eikä vahingoista, hai-
toista eikä kustannuksista mikäli kyseisten tonttien välillä ei ole sovittu kaikista kiin-
teistöjen toteuttamisen ja/tai käytön edellyttämistä rasitteenluonteisista oikeuksista, 
rasitteista tai yhteisjärjestelyistä.  

 
Tämän sopimuksen mukaisiin vuokratontteihin kohdistuvista velvoitteista ja kustan-
nuksista vastaavat tonttien vuokralaiset.  

 
 

8. Sopimuksen voimaantulo ja muuttaminen 
 

Sopimus tulee voimaan Sopijapuolten allekirjoitettua sopimuksen. 
 

Tätä sopimusta voidaan muuttaa vain Sopijapuolten kirjallisesti tekemällä sopimusmuutoksella.  
 

 
9. Sopimuksen liittäminen pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin 

 
Tämä sopimus tullaan liittämään tonttien 28037/22 ja 28035/4 pitkäaikaisiin maanvuokrasopi-
muksiin sopimusehtona noudatettavaksi. 
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Tätä sopimusta on tehty kaksi (2) samansisältöistä kappaletta, yksi tonttien 28037/22 ja 28035/4 
haltijalle ja yksi kaupungille liitettäväksi tonttien pitkäaikaiseen maanvuokrasopimukseen. 

 
 

 
 
 
 
 
Helsingissä     . päivänä          kuuta 2018 

 
Asunto Oy Kotorivi 

 
Tonttien 28037/22 ja 28035/4 haltijana 

 
 
_________________________  

 
 
Helsingissä     . päivänä          kuuta 2018 

   
 

Helsingin kaupunki 
 
Tonttien 28037/22, 28035/4 sekä kiinteistöjen 91-422-5-2 ja 91-28-9901-0 omistajana 
 
Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- palvelun asuntotontit-tiimin päällikkö  

 
 
_________________________  

 
 
 

Liitteet  1. Asemapiirros rasitteenluonteisista oikeuksista    


