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MUISTIO 9.4.2018/AN   

 
Asuntotontin (AKYS, kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen asuntotuotanto-palvelulle 
Helsingin kaupungin asunnot Oy, Heka Haaga Isonnevankuja 1- nimisen kohteen lukuun 
rakennusluvan hakemista varten (Etelä-Haaga, tontti 29014/3)   
 
A1129-279, Isonnevankuja 1  
  
Hakemus    
 

Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytää 9.3.2018 päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki 
vuokraisi sille tontin 29014/3 Helsingin kaupungin asunnot Oy, Heka Haaga Isonnevankuja 1- 
nimisen kohteen lukuun lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten 16.3.2018 alkaen.  
 
Varauspäätökset 
 

Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan 
(Haaga) korttelin 29014 tontin 3 asuntotuotantotoimistolle (nyk. asuntotuotanto) valtion tuke-
mien vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2016 saakka muun muassa seuraavin ehdoin: 
 
-Varauksensaajalla on oikeus normaalien vuokra-asuntojen lisäksi sijoittaa tontille asuntoja 
myös kehitysvammaisille tai muulle sosiaali- ja terveysviraston hyväksymille erityisryhmille. 
  
- Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuuperiaatteella. 
 
-Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittää 
huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee täyttää vähintään C–
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, että E-luku alittaa tason 120 
kWh/m2/vuosi, ellei kiinteistölautakunta erittäin painavasta varauksensaajasta riippumattomasta 
syystä toisin päätä. 
 
Varauksensaaja on velvollinen viimeistään hakiessaan varausalueen pitkäaikaista vuokraamista 
esittämään kiinteistöviraston tonttiosastolle varausalueelle rakennettavia rakennuksia koskevat 
energiatodistukset tai muut rakennusten energiatehokkuutta osoittavat kiinteistöviraston tontti-
osaston (nyk. maaomaisuuden kehittäminen ja tontit) hyväksymät selvitykset.  
 
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidättäytyä varausalueen luovuttamisesta, mikäli varauk-
sensaajan hanke ei täytä edellä mainittua vaatimusta eikä kiinteistölautakunta myönnä vaati-
muksesta poikkeusta. 
 
-Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan kaupungin toimintaohjetta kaivu- ja louhintatoi-
menpiteiden suorittamisesta sekä kaadettavista puista 
 
- Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on säännelty. Vuokrat 
määritellään omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskuksen 
hyväksymään hankinta-arvoon perustuen. 
 
Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittämään kohteen huoneenvuokran määräytymi-
sen periaatteet muun ohella kaupunkiympäristön asukas ja yritys-palvelujen hyväksyttäväksi 
ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista. 
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-Tontille rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyväksymän yh-
teisön ylläpitämiä erityisryhmille suunnattuja asumisyksiköitä tai varata osuus asunnoista erityis-
ryhmien itsenäiseen asumiseen. Yksittäisessä hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen 
harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin 
niin erikseen sovittaessa. 
 
-Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta määrätä varaus päättymään kesken varausajan ja/tai 
olla jatkamatta varausta, mikäli varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden 
perusteella mahdollisesti antamia ohjeita. Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraa-
muksitta olla jatkamatta varausta. 
 
Kiinteistölautakunta päätti 23.2.2017 (95 §) jatkaa varausta 31.12.2017 saakka. 
 
Selvyyden vuoksi todetaan, että 1.6.2017 tapahtuneen organisaatiouudistuksen jälkeen kiinteis-
tölautakunnan päätösvaltaan kuuluneet asiat kuuluvat kaupunkiympäristölautakunnan toimival-
taan. Organisaatiouudistuksesta johtuen kiinteistöviraston tonttiosasto on nykyään osa maa-
omaisuuden kehittämisestä ja tonteista vastaavaa palvelua. 
  
 
Asemakaava- ja tonttitiedot  
 

Asemakaava nro 11938 on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 9.5.2012 ja se on tullut voimaan 
24.5.2013.  
 
Tontti 29014/3 kuuluu asuin-, liike- ja julkisten palvelutilojen korttelialueeseen (AKYS). Liike- ja 
palvelutiloja saa sijoittaa ainoastaan kadun varrella sijaitsevien rakennusten kaduntasokerrok-
siin. Tontin rakennusoikeus on 2600 k-m². Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 4. 
 
Kaavasta tarkemmin ilmenevien rakennuksen sivujen puoleisten ulkoseinien sekä ikkunoiden ja 
muiden rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on oltava vähintään 32 dBA. 
 
Kaavassa määritellyllä alueen osalla puut ja pensaat on säilytettävä ja hoidettava elinvoimaisina 
ja tarvittaessa uudistettava siten, että niiden merkitys ympäristölle säilyy.  
 
Kaavassa määritellyltä katualueen rajan osan kohdalta ei saa järjestää ajoneuvoliittymää.   
 
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi saa rakentaa rakennuksissa olevat autotallit tai 
pysäköintitilat ramppeineen asemakaavassa osoitetulle autopaikkojen vähimmäismäärälle, enin-
tään 15 m2/autopaikka, väestönsuojat, teknisen huollon tiloja, asumiselle tarpeellisia varastotilo-
ja sekä jätteiden lajitteluun tarvittavat tilat.  
 
Maantasossa oleva autotalli-, huolto- ja palvelutilakerros voidaan rakentaa kerrosluvun estämät-
tä, ja kerrosluvun lisäksi voidaan rakentaa rakennusten ullakoille tai kattokerroksiin yhteisiä vir-
kitys- ja saunatiloja enintään 10 % kerrosalasta. 
 
Eliel Saarisen tien ja Isonnevankujan varressa olevat parvekkeet eivät saa avautua katualueen 
puolelle tai ne on lasitettava.  
 
Tonteilla tulee säilyttää tai istuttaa puita niin, että niiden määrä on vähintään 1 tontin pinta-alan 
100 m2 kohti. Jalankulku tonttien läpi ja tonttien välinen huoltoajo tulee sallia.  
Paloteknisiä ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia käsiteltävä yhtenä kokonaisuutena riittävän 
turvallisuustalon saavuttamiseksi. 
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Asukkaiden käyttöön tulee rakentaa vähintään 1 talopesula/korttelialue, 1 talosauna/20 sauna-
tonta asuntoa, riittävät varastotilat sekä 1,5 % tontin kerrosalasta harraste-, kokoontumis- ja 
vastaavia yhteistiloja. Em. tilat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi.   
 
Rakennuksiin ja pihojen alle saa rakentaa kaksi kellarikerrosta, jonne saa sijoittaa autopaikkoja, 
teknisen huollon tiloja ja varastotiloja, ei kuitenkaan säilytettävän puuston alueelle. Autopaikat 
on sijoitettava rakennusten maantaso- tai kellarikerroksiin autotalleihin, maan- tai pihanalaisiin 
pysäköintitiloihin tai istutusten avulla jäsennöiden pysäköintipaikoille ja/tai pienille enintään kah-
den autopaikan pysäköimispaikoille. 
 
Autopaikkojen vähimmäismäärä on 1 ap/100 k-m2.  
 
Tontin 29014/3 pinta-ala on 2715 m² ja osoite Isonnevankuja 1. Tontti on merkitty kiinteistörekis-
teriin 3.8.2017.  
 
 
Alustavat suunnitelmat    
 

Tontille toteutetaan yksi asuinkerrostalo, johon rakennetaan 50 kappaletta (3.11.2017 päivätyn 
hankeselostusluonnoksen mukaan 51 kappaletta) korkotuettuja seniorivuokra-asuntoja yhteen-
sä 2150 asm2. Asuntojen yhteistilat sijoittuvat pääasiassa maantasokerrokseen. Asunnot on 
koottu yhden porrashuoneen ympärille, mikä parantaa yhteistilojen saavutettavuutta ja madaltaa 
senioriasukkaiden kynnystä lähteä asunnoista yhteistiloihin. 
 
Autopaikat sijaitsevat pihalla, asuntojen käytössä on 11 autopaikkaa ja vieraspaikkoina 3 auto-
paikkaa. 
 
Maaperätiedot  
 

Maaperäkartan mukaan alueella on osittain täyttöä. Vuokra-alueella ei aiemmin ole harjoitettu 

muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Maaperäeh-

dot sisällytetään päätös- ja sopimusehtoihin.  

 
Vuokrausperusteet  
 

Kaupunginvaltuusto oikeutti 29.11.2017 (416 §) kaupunkiympäristölautakunnan vuokraamaan 
Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin 29014 tontin 3 lautakunnan määrää-
mästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka siten, että tontin vuosivuokra määrätään pitäen 
perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951=100” pistelukua 100 vastaavana 
asuinkerrosneliömetrihintana 33 euroa.  
 
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asuntoja 
palvelevien tilojen osalta ei peritä vuokraa.  
 
Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta peritään sa-
maa maanvuokraa kuin asuintiloista.  
 
Asuntotontin vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, jona tontille rakennettavien  asuintalojen 
rakentamiseen myönnettyä valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan perusteella korkohyvitystä (korkotu-
kea, pitkä korkotuki) 
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Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja kaupunkiympäristölauta-
kunnan/sen valtuuttaman viranhaltijan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. Hitas-kohteiden osalta 
noudatetaan lisäksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen päättämiä asuntojen hinta- ja 
laatutason sääntelyä koskevia ehtoja. 
 
Vuokrausperusteessa on huomioitu tontin haastavia maaperäolosuhteita. 
  
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 
% sen laskennallisesta hinnasta.  
 

 
Maanvuokra  
 

Edellä esitetyn mukaisesti maanvuokra määräytyy seuraavasti:  
 
k-m²  e/ k-m²  e/ k-m²  perusvuosivuokra e   alkuvuosivuokra e    80 % 
  (ind. 100)  (ind. 1935)         (ind. 100)               (ind. 1935)  
 
2600  33   639                3432          66 409              53 127 
 
((2600 x 33 x 0,04) x 19,35) x 0,80 %)  
 
Maanvuokra vuokra-ajalta  
 

Kiinteistölautakunnan päätöksen 18.12.2001 (950 §) mukaisesti tontin lyhytaikaisesta vuokrauk-
sesta rakennusluvan hakemista varten peritään vuokraa kahdelta kuukaudelta.  
 
Vuokra koko vuokra-ajalta on siten 8855 euroa  
 
(53 127:12) x 2   
 
Lisäehdot  
  

Lyhytaikaiseen vuokrasopimukseen otetaan mm. maaperää sekä muita tonttikohtaisia seikkoja 
koskevat ehdot.     


