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Muistio/TUT

11.4.2018

Asuntontin ( 1 200 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen hintakontrolloitua asuntotuotantoa
varten Asunto Oy Helsingin Suutarille (Suutarila, Siltamaki, tontti 40178/5)

Pertunkuja 11

Hakemus

Varauspaatos

Lehto Asunnot Oy pyytaa 28.2.2018 paivatylla hakemuksellaan, ettéa kaupunki
vuokraisi Asunto Oy Helsingin Suutarille pitkaaikaisesti tontin 40178/5
hintakontrolloitujen asuntojen rakentamista varten 1.4.2018 alkaen.

Mybhemmin on sahkopostitse sovittu, etta vuokraus alkaa vasta 1.5.2018.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata Siltamaen Siltalanpuiston
alueen tontin 40178/5 Optimikodit Oy:lle (Y-tunnus 2405433-7)
hintakontrolloitujen omistusasuntojen suunnittelua varten 31.12.2017 saakka
muun muassa seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan hankkeen viite- ja
konseptisuunnitelman kiinteistdviraston tonttiosastolla.

- Saantelemattomassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa
tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m=.

- Hintakontrolloidun omistusasuntotuotannon osalta varauksensaaja on
velvollinen noudattamaan varauspaatoksen liitteena olevia olevia
hintakontrolloitua omistusasuntotuotantoa koskevia lisaehtoja.

Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotontit-tiimin paallikkoé paatti 30.01.2018 (23 §) vuokrata tontin
lyhytaikaisesti Asunto Oy Helsingin Suutarille rakennusluvan hakemista ja
maanrakennustoiden suorittamista varten ajaksi 1.2.2018 — 31.1.2019.

Perheasuntovaatimus

Varauspaatoksen mukaan hankkeen asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 %
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m?.
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Hankkeen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaan perheasuntojen 40%,
keskipinta-ala on 69 h-m?. Alitus voidaan hyvaksya vahaisena poikkeamana
alueryhman puollettua suunnitelmia.

Enimmaismyyntihinnan hyvaksyminen ja asuntojen myynnin valvonta

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelujen asuntopalvelut- yksikon
paallikkd paatti 4.10.2017 (46 §) hyvaksya tontille 40178/5 toteutettavien
hintakontrolloitujen asuntojen ensimyynnin yhteenlasketuksi velattomaksi
enimmaismyyntihinnaksi 3 751 217 euroa (alv. 24 %), joka vastaa 3 401 euron
keskimaaraista velatonta nelidhintaa.

Varausehtojen mukaisesti vuokralainen on ennen pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tekemista allekirjoittamaan asuntojen
enimmaismyyntihinnan noudattamista, asiakirjojen luovuttamista ja
kauppakirjoihin otettavaa maaraysta koskevan sitoumuksen.

Kyseinen 16.2.2018 paivatty sitoumus on toimitettu.

Sitoumuksen perusteella Lehto Asunnot Oy on velvollinen muun muassa
toimittamaan yhteenvedon kaikkien asuntojen toteutuneista velattomista
kauppahinnoista ja kaupungin niin edellyttaessa myds kopiot kaikista
allekirjoitetuista kauppakirjoista. Lisaksi rakennuttaja sitoutuu sisallyttamaan
kauppakirjaan maarayksen siita, ettei ostajalla ole oikeutta siirtaa kauppakirjaan
perustuvia oikeuksia edelleen ennen kuin han on saanut omistusoikeuden
osakkeisiin. Mikali Lehto Asunnot Oy ei noudata hyvaksyttya
enimmaismyyntihintaa ja/tai mainittujen asiakirjojen luovutusvelvollisuutta ja/tai
ei ole sisallyttanyt kauppakirjaan edella mainittua maaraysta, kaupungilla on
oikeus peria sopimussakkoa. Sopimussakon maara on enintaan po. tontille
toteutettavien asuntojen lukumaara x 200 000 euroa.

Edelleen rakennuttaja on velvollinen arpomaan kaikki hintakontrolloidut
asunnot/ostajat Helsingin kaupungin kaupunkiympariston asukas- ja
yrityspalvelujen asuntopalvelut- yksikdn (entinen kiinteistdviraston asunto-
osasto) kulloinkin voimassa olevan ohjeen ja sen perusteella antamien
maaraysten mukaisesti. Mikali Lehto Asunnot Oy ei noudata mainittua
arvontavelvoitetta, on se velvollinen suorittamaan Helsingin kaupungille kunkin
asunnon osalta sopimussakkoa enintdan 50 000 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Kaupunginvaltuuston 14.1.2015 hyvaksyman ja 6.3.2015 lainvoiman saaneen
asemakaavan muutoksen nro 12243 mukaan tontti 40178/5 kuuluu rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeseen (AR).

Tontin 40178/5 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 200 k-m? ja sen
pinta-ala on noin 2 852 m?. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 10.1.2017.

Piirustusten tutkiminen

Suunnitelmat

Tontille rakennettavaa rakennusta koskevat suunnitelmat on tutkittu
asuntopalvelut- yksikon paallikon toimesta 4.10.2017 (46 §).

Mainitun paatoksen mukaan tontin toteutettava rakennusoikeus on 1 199 k-m?2.
Nain ollen toteutettava rakennusoikeus ei ylita asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta.

Hankkeelle on myonnetty rakennuslupa 20.2.2018 (85 §), lupatunnus 40-0382-
18-A. Rakennusluvan mukaan vuokra-alueelle rakennetaan kaksi
kaksikerroksista rivitaloa seka pihavarasto. Rakennusluvan mukaisesti vuokra-
alueelle on tarkoitus toteuttaa yhteensa 16 asuntoja. Vuokra-aluetta palvelevat
autopaikat sijoitetaan vuokra-alueelle.

Hintakontrolloitu tuotanto

Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa varauksensaaja/vuokralainen
on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista hyvaksyttamaan
asuntojen ensimyynnin enimmaishinnan kaupunkiympariston toimialan
asuntopalvelut-yksikolla. Asuntojen jalleenmyyntia ei saadella eika hanketta
varten perustettavan asuntoosakeyhtion yhtiojarjestykseen sisallyteta Hitas-
saantelya koskevia maarayksia.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle velattomalle
enimmaismyyntihinnalle seka rakennussuunnitelmille tulee saada Hitas-
tyoryhman puoltava lausunto ja asuntopalveluiden hyvaksynta viimeistaan
ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista.

Lopullisen hankinta-arvon ja siihen perustuvan velattoman
enimmaismyyntihinnan seka rakennussuunnitelmat hyvaksyy asuntopalvelut-
yksikon paallikko.

Varauksensaaja/vuokralainen on ennen tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista velvollinen toimittamaan asuntopalvelut-
yksikolle asuntojen enimmaismyyntihinnan noudattamista seka myyntihinnan
valvontaa koskevan asuntoosaston maaraaman mallin mukaisen sitoumuksen
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Maapera

Rasitteet

seka muut mahdollisesti pyydettavat hankkeen toteuttamista ja asuntojen
myyntia koskevat asiakirjat.

Asuntojen myynnissa tulee noudattaa Hitas-asuntojen myyntia koskevia ohjeita
ja menettelya lukuun ottamatta omistuksenrajoituksen valvontaa koskevia
ehtoja seka asuntopalveluiden mahdollisesti antamia tarkentavia ohjeita.

Vuokranantajan tietojen perusteella vuokra-alueella ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on osaltaan velvollinen vuokra-alueen osalta yhdessa korttelin
40175 tonttien ja tarvittavilta osin myods muiden lahialueen kortteleiden tonttien
seka yleisten alueiden osalta yhdessa kaupunkiympariston alueidenkaytto ja —
valvonta-yksikon kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen
ja kayton edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset.

Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitun sopimuksen / sopimukset
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun hyvaksyttavaksi. Mainittu
sopimus /sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokratonttien
pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin
luovutusasiakirjoihin.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 25.5.2016 (140 §) oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tontin (AR)
40178/5 siten, ettéd vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana saantelemattomana asuntotuotantona toteutettavien
tonttien osalta 29 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Tontin maanvuokra

Edella mainitun perusteella vuokra tulee siten maaritella seuraavasti:
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Rekisterointi

Muut ehdot

k-m? | e/k-m?

e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosivuo
(ind. 100) | (ind. 1935) | vuokra e kra e
(ind. 100) | (ind. 1935)
1200 | 29 561 1392 26 935

(1200 x 29 x 4%) x 19,35

Asunto Oy Helsingin Suutari (Y-tunnus 2867987-9) on merkitty
kaupparekisteriin 16.11.2017.

Muut ehdot ovat vakioluonteisia tai asemakaavasta ilmenevia.




