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Muistio/MIM 

 

Asuntotontin (AK, 6 071 k-m2) pitkäaikainen vuokraaminen Helsingin kaupungin asunnot 
Oy:lle valtion korkotukemia vuokra-asuntoja varten (Herttoniemi, tontti 43086/1) 

Ruususenrinne 6, A1143-924, HEL 2017-003756 

Hakemus Helsingin kaupungin asuntotuotanto pyytää 20.2.2018 päivätyllä 
hakemuksellaan, että kaupunki vuokraisi Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle 
(Y-tunnus 2379058-6) kerrostalotontin 43086/1 korkotukilainoitettujen vuokra-
asuntojen rakentamista varten 1.4.2018 alkaen.  

 Myöhemmin on sähköpostitse sovittu, että vuokraus alkaa 1.5.2018. 

Varauspäätös Kaupungin hallitus päätti 23.11.2015 (1141 §) varata tontin 43086/1 
asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten 
varten 31.12.2017 saakka. 

Lyhytaikainen vuokraus 

Asuntotonttitoimiston toimistopäällikkö on päätöksellään 16.5.2017 § 173 
vuokrannut tontin 43086/1 lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista varten ajalle 
16.5.2017 – 15.5.2018.  

Asuntotontit-tiimin tiimipäällikkö on 7.2.2018 antanut vuokralaiselle 
suostumuksen maanrakennustöiden suorittamiseen vuokra-alueella 
lyhytaikaisen vuokrauksen nojalla 1.3.2018 alkaen. 

(A1143-915) 

Asemakaava- ja tonttitiedot 

Kaupunginvaltuuston 26.8.2015 hyväksymän ja 9.10.2015 lainvoimaiseksi 
tulleen ensimmäisen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12286 
mukaan tontti 43086/1 kuuluu asuinkerros-talojen korttelialueeseen (AK). Tontin 

rakennusoikeus on 6 030 k-m². 

Tontin pinta-ala on 6 511 m² ja osoite on Ruususenrinne 6. Tontti on merkitty 
kiinteistörekisteriin 2.9.2016. 

Energiatehokkuus 

Vuokralainen on toimittanut pitkäaikaisen vuokrauksen yhteydessä vuokra-
alueelle suunnitellun rakennuksen energiatehokkuustodistuksen. 
Energiatehokkuustodistusten (päivätty 9.10.2017) mukaan rakennukset ovat 



 
 
 

energiatehokkuusluokaltaan B-C, rakennusten laskennallisen 
kokonaisenergiankulutuksen ollessa 110, 111 ja 115 kWh/m2/vuosi. 

Suunnitelmat Rakennuslupa 43-2536-17-A saatu 27.10.2017, sen yhteydessä tontit-yksikön 
päällikkö on hyväksynyt piirustukset päätöksellään 20.6.2017 § 30. 
Asemakaavan sallima 6 030 k-m2:n rakennusoikeus ylittyy 9 k-m2. 

Rakennusaikaisen muutoksen hyväksyntä (RAM-hyväksyntä) saatu 28.3.2018, 
ja sen yhteydessä esitetyn materiaalin mukaan pääkäyttötarkoituksen mukaista 
rakennusoikeutta käytetään 6 071 k-m2.  

Maanvuokraa peritään RAM-hyväksynnästä ilmenevän mukaisesti (6 071 k-
m2). 

Autopaikat Hankkeen rakennusluvan edellyttämät velvoiteautopaikoista sijoitetaan 30 kpl 
vuokra-alueelle ja 14 kpl kadulle nimeämättöminä. 

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa, ettei vuokra-alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, 
joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarkemmin 
maaperästä päätöksen liitteessä 1. 

Rasitteet Vuokraushetkellä on tiedossa, että vuokra-alueen rakentaminen ja käyttö 
edellyttävät kiinteistöjen välisiä yhteisjärjestelyjä. Yhteisjärjestelysopimus 
tullaan liittämään erillisellä päätöksellä vuokrasopimukseen sopimusehtona 
noudatettavaksi. 

Vuokrausperusteet 

Kaupunginvaltuuston päätti 19.4.2017 (193 §) vahvistaa tontille 43086/1 
vuokrausperusteet, joiden mukaan kaupunkiympäristölautakunta oikeutetaan 
vuokraamaan tontti 31.12.2080 saakka mm. seuraavin ehdoin:  

- Valtion pitkäaikaisella korkotuella tukemana vuokra-asuntotuotantona 
toteutettavan tontin 43086/1 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena 
virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 29 euroa. 

- Asuntorakentamisoikeuden vuosivuokrasta peritään 80 % siltä ajalta, 
jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myönnettyä 
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille 
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myönnetyn lainan peruteella 
korkotukea tai –hyvitystä 

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen 
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä maanvuokraa. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin 
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta. 



 
 
 

Maanvuokra 

Edellä mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta määräytyy seuraavasti. 

 
k-m2 

e/k-m2 

 

e/k-m2 

(ind. 
1939) 

perusvuosivuokra 
e (ind 100) 

Alkuvuosivuokra e 

(ind. 1939) 

Alkuvuosivuokra 80 
% (ind. 1939) 

6 071 29 562 7 042 

 

136 544 109 235 

 

(6 071 k-m² x 29 e/k-m² x 4%) x 19,39 x 80 % 

Alkuvuosivuokra on ARA-hyvitys huomioiden 109 235 euroa, jolloin vuokra 
ajalta 1.5.2018 – 31.12.2018 (8 kk) perittävä vuokra 72 823 (109 235 : 12 x 8). 

Lisäehdot 

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä, rahoitus- ja hallintamuotoon 
liittyviä tai vakioluonteisia. 

Rekisteröinti 

Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6) on merkitty 
kaupparekisteriin 7.1.2011. 


