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141 §

Yhteistyokumppanin hyvaksyminen, viitesuunnitelman hyvaksymi-
nen ja varausehtojen tarkentaminen (Mellunkyla, Kontula, korttelit
47167 ja 47168)

HEL 2018-004482 T 10 01 01 00

Keinulaudantie, Lirokuja
Paatos

Maankaytto- ja kaupunkirakenteen maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun asuntotontit-tiimin paallikkoé paatti kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 23.11.2015 (1141 §) mukaisesti tai siihen viitaten:

1

hyvaksya korttelin 47167 varauksensaajan Fira Oy:n yhteistyokumppa-
niksi Lumo Kodit Oy:n (y-tunnus 2336408-5) ehdolla, etta yhteistyo-
kumppani noudattaa mainitun varauspaatoksen mukaisia ehtoja;

2

hyvaksya liitteena olevan korttelia 47167 ja 47168 koskevan viitesuun-
nitelman seka

3

todeta, ettd kaupunginhallituksen varauspaatdksen edellyttama varau-
saluetta (korttelit 47167 ja 47168) koskeva rahoitus- ja hallintamuotoja-
kauma taytetaan, mikali kortteli 47167 (asuinkerrosalaa kaavassa yh-
teensa 14 145 k-m2) toteutetaan vapaarahoitteisena vuokra- ja / tai
omistusasuntotuotantona ja kortteli 47168 (asuinkerrosalaa kaavassa
yhteensa 5 300 k-m2) valimuodon tuotantona eli asumisoikeustuotanto-
na, hintakontrolloituina omistusasuntoina tai opiskelija-asuntoina.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta varauspaatds on edellyttanyt asuinra-
kennusoikeudesta toteutettavan 1/3 valimuodon tuotantona eli asumi-
soikeustuotantona, hintakontrolloituna omistusasuntoina tai opiskelija-
asuntoina ja 2/3 vapaarahoitteisina omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotan-
tona. Edella mainitut kerrosalajakaumat (korttelissa 47167: 14 145 k-
m2 ja korttelissa 47168 5 300 k-m2) poikkeavat vahaisesti varauspaa-
toksen mukaisesta vaatimuksesta.

Paatoksen perustelut
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Kaupunginhallitus varasi 23.11.2015 (1141 §) Fira Oy:lle tontit 47167/1-
3 ja 47168/1 kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnitte-
lua varten. Varauspaatds sisalsi muun muassa seuraavat ehdot:

- Tonttien asuinrakennusoikeudesta tulee noin 1/3 toteuttaa valimuo-
don tuotantona eli asumisoikeusasuntoina, hintakontrolloituina omistu-
sasuntoina tai opiskelija-asuntoina ja 2/3 vapaarahoitteisina omistus-
jaltai vuokra-asuntoina.

- Mahdolliset yhteistydkumppanit on hyvaksytettava kiinteistoviraston
tonttiosastolla.

- Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan hankkeen viite- ja
konseptisuunnitelman kiinteistdviraston tonttiosastolla.

Helsingin kaupungin 1.6.2017 voimaantulleen uuden organisaation
myota kiinteistoviraston tonttiosastoa ei enaa ole olemassa.

Kaupunkiymparistdlautakunta on 20.6.2017 (9 §) paattanyt siirtaa va-
rausten tarkistamista koskevaa hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 mo-
mentin 8 kohdan tarkoittamaa kiinteistdjen varauksia koskevaa toimi-
valtaansa seuraavasti:

- asuntotontit-tiimin paallikkd paattaa kaupunginhallituksen tontinvarau-
sehtojen vahaisista tarkistamisista.

Yhteistyokumppanin hyvaksymisessa, viitesuunnitelman hyvaksymi-
sessa ja rahoitus- ja hallintamuotovaatimusten tdsmentamisessa on ky-
se kaupunginhallituksen varauspaatoksen vahaisesta tarkistamisesta.
Siten asuntotontit-tiimin paallikkd on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lumo Kodit Oy:n vero-, tydnantaja-, vakuutus- ja muiden vastaavien
velvoitteiden tayttaminen on todettu naiden toimittamista asiakirjoista.

Yhti6illa on riittava osaaminen, kokemus ja resurssit varausalueen tai
sen osan rakennuttamiseksi. Siten sen hyvaksymiselle yhteistydkump-
paniksi ei ole esteita.

Viitesuunnitelma on todettu hyvaksyttavaksi ja tonttien tarkempaa
suunnittelua on viety eteenpain sen perusteella.

Kaupunginhallituksen edellyttamasta rahoitus- ja hallintamuotojakau-
masta (1/3 ja 2/3) poiketaan vahaisesti. Rahoitus- ja hallintamuodot on
tarkoituksenmukaisinta toteuttaa kaavan mukaista korttelijakoa noudat-
taen. Nain toimimalla vapaarahoitteista vuokra- ja / tai omistusasunto-
tuotantoa toteutetaan hieman varauspaatoksen sallimaa enemman, sil-
|& suurempaan kortteliin on osoitettu kokonaiskerrosalasta noin 73 % ja
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pienempaan noin 27 %. Kyse on kuitenkin vahaisesta poikkeamisesta,
joka seuraa kaavaratkaisusta.

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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