MUISTIO/JHe 16.5.2018

Asuntotontin (pientalo, 160 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen yksityishenki-
I6ille vapaarahoitteisten omistusasuntojen toteuttamista varten (Tapaninkyla,
Tapanila, tontti 39143/6)

(A1139-529)
Vihervarpusenpolku 1/Punatulkuntie 5a

Hakemus Pitkaaikaisessa vuokrauspaatoksessa mainitut
henkilot pyytavat 18.4.2018 paivatylla hakemuksel-
laan, ettd kaupunki vuokraisi heille asuntotontin (AO)
39143/6 pitkaaikaisesti 16.5.2018 alkaen.

Varauspaatos Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata
tontit 39142/7-16 ja 39143/6 ja 7 luovutettavaksi ryh-
marakennuttamishankkeita varten muun muassa
seuraavin ehdoin:

- varauksensaajaonvelvollinen hankkeen suunnit-
telussa ja toteutuksessa huomiomaan kaupungin
teettaman selvityksen liikkennetarinan huomioimi-
sesta. Varauksensaaja on edelleen velvollinen
kustannuksellaan teettamaan mahdollisesti vaa-
dittavat lisaselvitykset ja huomiomaan nama tont-
tien suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kiinteistolautakunta paatti 1.10.2015 (426 §) varata
tontit 39143/6—7 (ns. tonttiryhma) ryhmarakennutta-
mista varten 31.12.2017 saakka. Varauspaatos sisal-
si muun muassa seuraavat ehdot:

- varauksensaajientuleetoteuttaavarausalueelle
asuntoja varauksensaajana olevan ryhman tai
yhteison jasenille

- varauksensaajien onnoudatettavatonttientai
tonttiryhmien toteuttamisessa ryhmarakennutta-
misen periaatteita.

Toinen ryhman jasenista paatti kuitenkin luopua
tontista ja rynma valitsi hanen tilalleen paatoksessa
mainitut henkilot.
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Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitoimiston toimistopaallikko paatti
16.5.2017 (176 §) vuokrata tontin 39143/6 lyhytai-
kaisesti rakennusluvan hakemista varten ajalle
1.6.17-30.11.2018, kuitenkin kauintaan siihen
saakka, kunnes kaupunginvaltuuston paatoksen
nojalla tehtava tonttia koskeva pitkaaikainen
vuokrasopimus alkaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 4.6.2008 hyvaksyman ja
19.3.2010 lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan
muutoksen nro 11687 mukaan tontti 39143/6 kuu-
luu erillispientalojen korttelialueeseen (AO). Ton-
tin rakennusoikeus on 160 k-m>.

Tonttijaon nro 11529 mukaan tontin 39143/6 pin-
ta-ala on 423 m? ja sen osoite Vihervarpusenpol-
ku 1/Punatulkuntie 5a.

Suunnitelmat, piirustusten hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Tontit-yksikko on tutkinut ja hyvaksynyt
rakennuspiirustukset. Piirustusten mukaan
rakennusoikeutta kaytetdan mukaan 160 k-m?.

Vuokra maaraytyy asemakaavan salliman
kerrosalan (160 k-m?) mukaan.

Hitas-ehdot Hitas- laadunohjausta ei sovelleta.

Maapera Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien
tietojen perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin
ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Mikali
vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista,
maaraytyy vastuunjako kaupungin vakiintuneesti
noudattamien periaatteiden mukaisesti.

Ennalta toteutettu kunnallistekniikka

Tonteille 39142/7-16 ja 39143/6-7 on toteutettu etu-
kateen toteutettu kunnallistekniikka, joka on haaroi-
tettu kutakin tonttia palvelevaksi omaksi tonttihaarak-
seen.




Rasitejarjestelyt

Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma
(HSY) on toteuttanut tontteja 39142/7-16 seka
39143/6-7 palvelevat yksityiset vesi- ja viemarijohdot
etukateen. Ellei HSY toisin maaraa, vuokralainen on
velvollinen lunastamaan mainitut vuokra-aluetta pal-
velevat johdot omistusoikeuksin HSY:Ita ja tekemaan
tarvittavat liittymasopimukset HSY:n maaraamin eh-
doin.

Pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen tullaan

liittmaan mahdollinen tuleva tonttien 39143/6-7

valinen yhteisjarjestely- ja rasitesopimus.

Kaupunginvaltuusto paatti 2.3.2016 (53 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan Vihervarpusen-
tien alueen tontit 39142/7-16 ja 39143/6-7 pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-

metrihintana 31 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdéksen 1.10.1980 (asia 18)
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen las-

kennallisesta hinnasta.

Edella mainitun perusteella tontin maanvuokra maa-
raytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asu-
mista palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa:

e/k-m?

e/k-m?

(ind. 100) (ind. 1944)

Perusvuosi-
vuokra
(ind. 100)

Alkuvuosi-
vuokra
(ind. 1944)

160

31

601

198

3 849

Lisaehdot

(160 x 31 x 4 %) x 19,44

Pitkaaikaiseen vuokrasopimukseen sisallytetaan
muun muassa Vihervarpusentien tontteja 39142/7-16
ja 39143/6-7 koskeva ehto maaperasta ja liikenne-
tarinasta.

1. Maapera

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-
alueella ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
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saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

2. Liikennetarina

Varauksensaaja on velvollinen hankkeen suunnit-
telussa ja toteutuksessa huomiomaan kaupungin
teettaman selvityksen liikennetarinan huomioimi-
sesta. Varauksensaaja on edelleen velvollinen
kustannuksellaan teettamaan mahdollisesti vaa-
dittavat lisaselvitykset ja huomioimaan nama
tonttien suunnittelussa ja rakentamisessa.

Muutoin lisdehdot liittyvat rasiteluonteisiin asioihin
tai ovat vakioluonteisia.
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