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SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

Lohkomiskustannukset

Siirto-oikeus

1§

Tammikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralli-
seen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 137 euroa vuodessa seka sita vastaava pe-
rusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edelli-
sen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusin-
deksilla 100.

Tontin maanvuokra perustuu rakennusoikeuteen 181 k-m?.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa. Era-
paivat ovat 15.3. ja 30.9.

Ajalta 1.3.2018 — 30.4.2019 ei perita vuokraa.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2018
saakka 2 663 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kaytto-
tarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suori-
teta erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraanty-
ville saataville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalk-
kiota kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

3§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.



Alivuokraus

Vakuudet

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle jal-
jennos luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asia-
kirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutus-
osoite.

My0Gs entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-
sesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

3a§

Vuokraoikeuden saa maanvuokrasopimuksen 21 §:n voimassaoloai-
kana siirtaa ainoastaan luonnolliselle henkildlle.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi.

58§

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella par-
haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeu-
teen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin
suuruudeltaan yhteensa enintdan noin kymmenentuhatta (10 000) eu-
roa.

Samalla vuokralainen maaraa, etta todistuksena edelld mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on
luovutettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit palvelulle.

Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.



Piirustukset

Rakentamisvelvolli-
suus

Maa-aineksetja puut

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupun-
gille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myds pantin tuo-
ton. Tuottona pidetaan esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlyonyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu huo-
neenvuokra valittomasti huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jal-
keen.

6§

Rakennuspiirustukset seka muutospiirustukset on, sen lisaksi mita nii-
den kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava kaupungin maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit palvelun hyvaksyttavaksi.

78
Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta
lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-
kennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyo edella maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttamisen, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

8§

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessairrotettavat maa- ja kiviainek-

set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvolli-



Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen alu-
een kunnossa- ja puh-
taanapito-velvollisuus

nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien sdanndsten mukai-
sesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin toiminta-
ohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

9§

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-

toman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan nii-
den hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta istutet-
taviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on raken-
nustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kaupungin ra-
kennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

10§

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa saannossa maarataan.

Siihen asti, kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luo-
vutettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huo-
lehtii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista lii-
kennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi kuntoon-
pannulta tielta vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuuteen
kuuluu my6s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.



Vuokranantajan
lImoitus maaperan
puhtaudesta

Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Katselmukset

11§

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan puh-
distamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta
asiasta sopimiseksi vuokranantajaan. Talloin vuokranantaja vastaa
vuokralaiselle vakiintuneiden periaatteiden mukaisesti maaperan puh-
distamisesta aiheutuneista tavanomaisiin maanrakentamiskustannuk-
siin nahden ylimaaraisista kustannuksista, mikali korvattavista kuluista
ja yksikkohinnoista seka toimenpiteista on sovittu vuokranantajan
kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista eika kustan-
nuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen
maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja
velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennetta-
vat rakennukset ovat asemakaavan nro 11370 ja pitkaaikaisen vuokra-
sopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi. Mikali maaperaa jou-
dutaan taman jalkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuk-
sellaan maaperan puhdistamisesta.

Edella mainittu ei kuitenkaan koske vuokralaisen toiminnasta ennen
vuokrasuhteen alkamista ja/tai vuokrasuhteen alkamisen jalkeen aiheu-
tunutta pilaantumista.

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle.

13§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen



Yhdyskuntatekniset
laitteet

Kunnallistekniikka

Uudelleen vuokraus

Toimenpiteet vuokra-
ajan paattyessa

hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14 §

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokra-
laisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellda mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

15 §

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paatta-
mansa aikataulun mukaisesti.

16 §

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, taman on kirjalli-
sesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistdan yhta (1) vuotta en-
nen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

17 §
Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.



Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheu-
du lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle kunnostuk-
sen loppuraportin.

Lunastus

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan
vuokra-alueen.

Kun vuokra-aika paattyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen
vuokra-alueella olevat vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua
sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta
vuokra-ajan paattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten
mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti piden-
netaan, siirtyy kaupungin velvollisuus maksaa edella mainittu lunastus
uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla olevat vuokralaisen raken-
nukset on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki, kiinnityksenhaltijan sita
ajoissa vaatiessa, edella mainitun lunastushinnan siten, etta siita valit-
tomasti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara
korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, minka jalkeen ylijaama tulee
vuokralaiselle.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat lunastushinnasta tai vuokralaiselta.

Lunastamatta jaava omaisuus

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokra-
laiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen entisin ehdoin tai
vahintadan kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen uudelleen vuok-
raamiseen vuokrasta, joka ei ylita vuokra-alueen kaypaa vuokraa uu-
delleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole hyvaksy-
nyt tarjousta, kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.



lImoitukset ja tiedon-
annot

Sopimussakko

Talléin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan
pois omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuk-
sineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen
on velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole poistanut lunastamatta jadvaa omaisuutta seka puh-
distanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehda
tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuok-
ralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokra-
laiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

18 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle nimeaan seka koti-
paikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

19§

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille



Vahingonkorvaus

Kaupungin
lunastusoikeus

sopimussakkoa kulloinkin enintaan viisikymmentatuhatta (50 000) eu-
roa.

20 §

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

21§

Kun vuokraoikeus siirretaan vastikkeellisesti muulle kuin avio- tai avo-
puolisolle, rintaperillisille, ottolapsille, vanhemmille, ottovanhemmille, si-
saruksille tai sisarpuolille, luovutuksesta saatava vastike ei saa ylittaa
tontilla olevien rakennusten, rakennelmien ja istutusten jaljempana 3
momentissa mainitulla tavalla maariteltya arvoa. Jos tontti on rakenta-
maton, vastike ei saa ylittda rakennuksen suunnittelusta, rakennuslu-
van hakemisesta ja tontin parantamisesta aiheutuneita todellisia kus-
tannuksia.

Jos luovutushinta on sanottua korkeampi, kaupungilla on oikeus maan-
vuokralain 21 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan oikeus irtisanoa vuok-
rasopimus ja lunastaa tontilla olevat vuokralaisen rakennukset, raken-
nelmat ja istutukset jaljempana 3 momentin mukaisesti maaraytyvasta
hinnasta.

Edella tarkoitettu lunastushinta on se hinta, mihin lunastettava omai-
suus luovutuksen ajankohtana on arvioitava kayvan hinnan mukaan
siina kunnossa, missa se silloin oli. Lunastushintaa arvioitaessa ei
oteta huomioon rakennelmia ja laitteita, joita on kaytetty muuhun kuin
vuokrasopimuksen tarkoitukseen eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokraoikeus tonttiin ja silla olevat vuokralaisen rakennukset on
kiinnitetty velasta, kaupunki suorittaa, kiinnityksenhaltijan sita ajoissa
vaatiessa, edella mainitun lunastushinnan siten, etta siita valittomasti
kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoi-
neen ja kuluineen etuoikeuden mukaan, minka jalkeen ylijagama tulee
vuokralaiselle.

Vuokralaisen kirjallisesta pyynnosta, jossa on selvitettava luovutuksen
kohde, kauppahinta ja muut kauppaehdot seka vuokralaisen osoite,
kaupunki on velvollinen etukateen ilmoittamaan, tuleeko se kayttamaan
irtisanomis- ja lunastusoikeuttaan, jos vuokraoikeus rakennuksineen
kuuden (6) kuukauden kuluessa kaupungin paatoksesta luovutetaan il-
moitetuilla ehdoilla.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 25.8.2010 (184 §) mukaisesti tama py-
kala on voimassa 10 vuotta maanvuokrasopimuksen alkamisesta lu-
kien.



Aiempi kaytto

Maanalaisia hankkeita

Lisaehdot

Tata pykalaa ei sovelleta pakkorealisointitilanteessa tai velkojan vaati-
muksesta toteutetussa vapaaehtoisessa realisoinnissa, jolla valtetaan
pakkorealisointi, jos maanvuokrasopimus rakennuksineen on kyseisen
tontin rakentamiseen tai tontilla olevien rakennusten ja vuokraoikeuden
hankintaan otetun pankkilainan vakuutena.

22 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun kanssa edel-
lyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymis-
ta. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista maini-
tuista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

23 §

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

24 §
Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteinen kaupunkipientalo.

Tontin asuinrakennusoikeudesta tulee kayttaa vahintaan 95 %. Maan-
vuokra peritaan kuitenkin tontin kaavaan merkityn rakennusoikeuden

tai mahdollisen rakennusluvan mukaisen suuremman rakennusoikeu-
den mukaan.

Taman vuoksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille to-
teutetaan asuintilaa enemman kuin 181 k-m?.



25§

Vuokralainen vastaa omasta ja toisten vuokralaisten puolesta (yhteis-
vastuullisuus) taman vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden taytta-
misesta koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle, ellei vuokrananta-
jan kanssa toisin sovita.

26 §

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
14.6.2010 (772 §) ja kiinteistdlautakunnan 6.9.2012 (471 §) paatodsten
mukaisia varausehtoja seka hakuohjeen ("Helsingin kaupungin vuokrat-
tavat kaupunkipientalotontit 2012 Alppikyla hakuohjetta Klk 3.5.2012
(268 §)”) mukaisia ehtoja, ellei vuokrasopimuksessa ole erikseen ni-
menomaisesti toisin maaratty.

Mainittujen ehtojen mukaan vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa
vahintaan C-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei kau-
punkiymparistolautakunta erittain painavasta vuokralaisesta riippumat-
tomasta syysta toisin paata.

27§

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11370 maarayksia, ellei niista mydnneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaik-
ki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudatta-
maan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista, ellei tassa sopimuksessa ole nimenomaisesti toisin sovittu.

28 §

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin tonttien rakennuttajille laati-
maa toimintaohjetta (Liite 4, 30.6.2017 "Kaivu- ja louhintatoimenpitei-

den suorittaminen seka kaadettavat puut”).

29 §

Vuokralaisen tulee noudattaa asuinrakennusten, piha- ja liikennealuei-
den rakentamisessa seuraavia pohja- ja orsivesia koskevia ohjeita,
"Rakentamistapaohje tarkealle pohjavesialueelle rakentamisessa,
15.6.1999/30.11.2004 Helsingin kaupunki,



Rakennusvalvontavirasto” ja Alppikylan kaava-alueelle tehtya alueellis-
ta pohjavedenhallintasuunnitelmaa 31.12.2004, Helsingin kaupunki,
kaupunkisuunnitteluvirasto.

Puhtaat katto- ja salaojitusvedet seka pihojen puhtaat kuivatusvedet tu-
lee imeyttaa, missa se suinkin maaperan puolesta on mahdollista. Kun-
kin tontin alueella on kuivatus- ja imeytysrakenteet suunniteltava ja hy-
vaksytettava rakennusvalvontavirastossa tonttikohtaisesti. Suunnitte-
lussa on lisaksi noudatettava alueen rakentamistapaohjeita rakennus-
valvontaviraston maaraamalla tavalla seka liséksi suunnittelussa ja ra-
kentamisessa on otettava huomioon ja noudatettava kunkin taloryhman
vuokralaisten laatimaa yhteisjarjestelysopimusta.

30 §

Tontille on vuokranantajan toimesta toteutettu etukateen vesi- ja viema-
riliittymat. Mikali em. liittymia joudutaan siirtamaan tai niille muutoin to-
teuttamaan kustannuksia aiheuttavia toimenpiteita, vastaa vuokralainen
naista aiheutuvista valittomista ja valillisista kustannuksista ja kuluista
ellei vuokranantajan kanssa toisin erikseen sovita.

31§

Tonteilla 41302/9, 41302/10 ja 41302/14 on puolin ja toisin korvaukset-
ta oikeus rakentaa kiinni tontin rajaan seka viereisilla tonteilla oleviin ra-
kennuksiin asemakaavassa nro 11370 tarkemmin osoitetulla tavalla
seka asemakaava- ja rakennuslupamaaraysten mukaisesti.

Tonteilla 41302/9, 41302/10 ja 41302/14 on puolin ja toisin korvaukset-
ta oikeus rakentaa ja ulottaa raystaat naapuritontin puolelle asemakaa-
van mukaisesti. Katolta johtuvat hulevedet tulee kuitenkin talloin ohjata
kunkin vuokralaisen oman tontin puolelle.

Tonteilla 41302/9, 41302/10 ja 41302/14 on puolin ja toisin korvaukset-
ta oikeus rakentaa ja ulottaa rakennuksen perustukset, routaeristykset
ja salaojitukset osittain naapuritontille ja noudattaa tonttien valilla erik-
seen laadittua rasitteenluonteista sopimusta ottaen huomioon Helsingin
kaupungin rakennusjarjestyksen maaraykset.

Tonteilla 41302/9, 41302/10 ja 41302/14 on edelleen puolin ja toisin
korvauksetta oikeus pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata ja uudistaa mainit-
tuja laitteita ja rakenteita naapuritonteilla. Kaikista naapuritontilla suori-
tettavista rakentamis-, kunnossapito- ja muista toimenpiteista tulee il-
moittaa naapurille hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista ja toi-
menpiteet tulee suorittaa ilman aiheetonta viivytysta. Toimenpiteisiin
ryhtynyt on aiheuttamisperiaatteen mukaisesti toimenpiteiden paatyttya
velvollinen viipymatta kustannuksellaan ennallistamaan toimenpiteiden
johdosta mahdollisesti rikkoutuneet laitteet, rakenteet, istutukset ym.



Kaikki edella mainitut sekd muut mahdolliset toista tonttia rasittavat lait-
teet ja rakenteet tulee suunnitella ja rakentaa siten, etta niista ja niiden
yllapidosta on mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle tontille (vahim-
man mahdollisen haitan periaate). Mainittu periaate koskee myos kaik-
kia rasitetulla kiinteistolla suoritettavia kuntoonpano- ja kunnossapito-
ym. toimenpiteita.

Tontit 41302/9, 41302/10 ja 41302/14 ovat lisaksi velvollisia keskenaan
kustannuksellaan erikseen sopimaan kaikista tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttamista rasitteista ja yhteisjarjestelyista seka esittamaan
naita koskevat sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit-palvelun tontit-yksikén) hyvaksyttavaksi. Mainitut sopimuk-
set liitetddn vuokranantajan (tontit-yksikén) harkinnan mukaan osaksi
tonttien maanvuokrasopimuksia.

Edella tarkoitetusta rasitteista ja yhteisjarjestelyista ei suoriteta tonttien
valilla puolin eika toisin korvauksia, elleivat osapuolet erikseen toisin
SOVi.

Mikali osapuolet eivat paase tonttien rakentamisen ja kayton kannalta
valttamattomista rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopimukseen, vuok-
ranantajalla on oikeus harkintansa mukaan yksipuolisesti paattaa
naista seka sisallyttaa naita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopi-
muksiin vuokralaista sitovasti.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

32§

Tonteilla 41302/9, 41302/10 ja 41302/14 on puolin ja toisin korvaukset-
ta oikeus kayttaa naapuritontin aluetta asemakaavan ja rakennusluvan
mukaisesti tontin rajalle rakennettavien talousrakennusten, aitojen ja
muiden vastaavien laitteiden ja rakenteiden toteuttamiseksi. Mainittua
rakentamista varten varattava alue on leveydeltdan yksi (1) metri tontin
rajasta.

Edella mainittu oikeus ei koske sellaisia tontin alueen osia, joilla on py-
syvia rakennuksia ja rakennelmia.

Tontit 41302/9, 41302/10 ja 41302/14 ovat puolin ja toisin velvollisia
kustannuksellaan toteuttamaan kaikki rakentamistoimet ilman aihee-
tonta viivytysta ja vahimman mahdollisen haitan periaatetta noudat-
taen. Tontit ovat puolin ja toisin velvollisia ilmoittamaan kulloisellekin
rasitetulle tontille (tontin vuokralaiselle) tulevista rakentamistoimenpi-
teista hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista.



Rakentamis- ym. toimenpiteitd naapuritontin alueella edella mainituin
tavoin suorittava tontti on velvollinen kustannuksellaan rakentamistoi-
menpiteiden paatyttya viipymatta ennallistamaan rakentamis- ym. toi-
menpiteisiin kaytetyn alueen toimenpiteita edeltavaan kuntoon.

33§

Vuokralaisen tulee maksaa vuokranantajalle ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista tontin tonttiliittymista aiheutu-
neet rakennuskustannukset 4 300 euroa seka tonttijaosta, lohkomi-
sesta ja rekisterdinnista aiheutuneet kulut 1 460 euroa.

Kaupunki on tilannut HSY-vedelta etukateen tonttivesiliittymat, jotka on
toteutettu lahelle tontinrajaa. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan
tonttivesiliittymista eteenpain tontilleen tapahtuvasta vesi- ja viemari-
putkien liittymien suunnittelusta ja rakentamisesta aiheutuneista kus-
tannuksista.

34 §

Mikali vuokralainen sijoittaa vuokra-alueen (tontin) asemakaava- tai ra-
kennuslupamaaraysten mukaisesti velvoiteautopaikkoja katu- tai
muulle yleiselle alueelle, vuokralainen on velvollinen suorittamaan alu-
eidenkaytolle ja -valvonnalle kaupunginvaltuuston vahvistamien peri-
aatteiden (Kvsto 27.4.2011, 81 §) mukaisesti maaraytyvan korvauksen.
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan mainitun korvauksen seka te-
kemaan mahdollisesti tarvittavat sopimukset liikenne- ja katusuunnitte-
lupalvelun kanssa liikenne- ja katusuunnittelupalvelun tai vuokrananta-
jan erikseen maaraamana ajankohtana.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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