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MUISTIO/AB ja MIM   29.5.2018 
 
Yleisen rakennuksen tontin (2 091 k-m²) pitkäaikaisen 
maanvuokrasopimuksen muuttaminen (Toukola, tontti 23918/1) 
 
Koreankatu 2, A1123-437, HEL 2018-006051 
 
Hakemus Asunto Oy Helsingin Koreankatu 2 pyytää 15.5.2018 

päivätyllä hakemuksellaan, että kaupunki muuttaisi 
nykyistä Asunto Oy Helsingin Koreankatu 2:lle 
vuokratun tontin 23918/1 pitkäaikaista 
maanvuokrasopimusta, jotta vuokra-alueelle jo 
toteutetut asunnot voitaisiin ottaa käyttöön 
(rakennusluvassa oleva ehto). Vuokralaisen 
edustajan allekirjoituksella hyväksymän sitoumuksen 
mukaan maanvuokraa korotetaan 1.7.2017 alkaen ja 
vuokrasopimusta muutetaan asuntoaluetta 
koskevaksi.   

 
Voimassa oleva pitkäaikainen maanvuokrasopimus 
 

Tonttia koskee 8.12.2010 päivätty liike- ja toimisto-
alueen maanvuokrasopimus nro 22382, jonka mu-
kainen kerrosala on 2 091 k-m2. 

 
(L2123-11) 

 
Asemakaava- ja tonttitiedot 
 
 Sisäasiainministeriön 12.11.1953 vahvistaman 

asemakaavan nro 3428 mukaan tontti 23918/1 on 
yleisten rakennusten tontti. Tontin rakennusoikeus 
on 1 970 k-m².  

 
  Tontin pinta-ala on 3 565 m² ja osoite on Koreankatu 

2. Tontille on 12.11.1953 hyväksytty tonttijako nro 
678. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 
18.12.1953. 

 
Poikkeamispäätös Kaupunkisuunnitteluviraston virastopäällikkö päätti 

7.2.2017 (§ 13) hyväksyä Asunto Oy Helsingin Ko-
reankatu 2:n asemakaavaa nro 3428 koskevan 
poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen 
hanke edellytti poikkeamista asemakaavassa osoite-
tusta tontin käyttötarkoituksesta eli yleiselle raken-
nukselle osoitetusta tontista asuinrakennukselle 
osoitetuksi tontiksi. Tontilla olevan rakennuksen seu-
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rakuntasali on tarkoitus muuttaa asunnoiksi. Tontille 
jäisi muutoksen jälkeen kuitenkin päiväkoti, joten 
tontti jäisi edelleen osittain yleisen rakennuksen ton-
tiksi.  
 
Poikkeamispäätöksen mukaisesti rakennuslupa 
hankkeelle oli haettava kahden vuoden kuluessa 
poikkeamispäätöksen lainvoimaisuudesta lukien.  

 
Rakennuslupa Hankkeelle on myönnetty rakennuslupa 29.06.2017 

(§ 119) ehdolla, että tontin nykyistä maanvuokraso-
pimusta muutetaan ennen uusien tilojen käyttöönot-
toa.   

 
Poikkeamispäätöksen ja rakennusluvan mukaiset 
rakennustyöt tontilla on jo aloitettu. 

 
Sitoumus  Vuokralainen on allekirjoittanut sitoumuksen, jolla se 

on hyväksynyt mm. sen, että tontin maanvuokraa ko-
rotetaan 1.7.2017 alkaen käyttötarkoitusta ja lisära-
kentamista vastaavasti sekä sen, että tontista teh-
dään kokonaan uusi vuokrasopimus tarvittavine li-
säehtoineen käyttäen asuntoalueen maanvuokraso-
pimuslomaketta nykyisen liike- ja toimistoalueen 
maanvuokrasopimuslomakkeen sijaan.  

 
Piirustusten tutkiminen Tontit-yksikön päällikkö on 27.7.2017 (113 §) hyväk-

synyt vuokra-aluetta koskevat muutospiirustukset. 
Suunnitelmien mukaan asuinkerrosalaa on 1 166 k-
m2 ja y-tilaa 925 k-m2. Asuinkerrosalan määrä kas-
vaa 615 k-m2 nykyisen vuokrasopimuksen mukai-
sesta kerrosalasta ja y-tila vähenee vastaavan mää-
rän. Kokonaiskerrosala ei muutu. 

 
Maaperä Vuokranantajan- ja vuokralaisen välillä on ollut sa-

masta alueesta aiempia maanvuokrasopimuksia, 
joista ensimmäinen alkoi 1.11.1954 (sopimusnro 
6606). Vuokra-alueen maaperää tai pohjavettä ei ole 
tätä sopimusta uusittaessa eikä aiemmin tutkittu. Mi-
käli vuokra-alueella havaitaan maaperän tai pohja-
veden pilaantumista tai jätteitä maassa, vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan sekä aikaisempien että 
tämän vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperän ja pohjaveden pilaantumisesta se-
kä alueella olevien jätteiden poistamisesta. 
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Tarkemmin maaperää koskevasta ehdosta päätök-
sen liitteessä 1. 

 
Sopimus rasitteenluonteisista oikeuksista 
 

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta 
tarvittavilta osin muiden lähialueen kortteleiden 
tonttien ja yleisten alueiden osalta yhdessä 
kaupunkiympäristön asukas- ja yrityspalveluiden 
alueiden käyttö ja valvonta-yksikön kanssa 
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien 
toteuttamisen ja käytön edellyttämiä rasitteita, 
rasitteenluonteisia oikeuksia sekä yhteisjärjestelyitä 
koskevat rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset. 

 
Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitun so-
pimuksen/sopimukset maaomaisuuden kehittäminen 
ja tontit-palvelun hyväksyttäväksi. Mainittu sopi-
mus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien 
vuokratonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin 
ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin. 

 
Vuokrausperusteet Kaupunginvaltuuston ei ole vielä vahvistanut tonttia 

23918/1 koskevia vuokrausperusteita. Vuokrauspe-
rusteet tultaneen esittämään vahvistettavaksi seu-
raavasti: 

   
 1 

- Voimassa olevan vuokrasopimuksen 22382 
mukaisen asuintilan vuosivuokra määrätään 
pitäen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 
vastaavana kerrosneliömetrihintana 30 euroa. 

- Voimassa olevan vuokrasopimuksen 22382 
mukaisen y-tilan (esim. päiväkotitila) vuosi-
vuokra määräytyy pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” 
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetri-
hintana 15 euroa.  
 

2  
 

- Uuden (y-tilasta asuintilaksi muutettavan) 
asuintilan vuosivuokra määrätään pitäen pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lo-
kakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaava-
na kerrosneliömetrihintana 42 euroa. 



4 
 

 

 

Vuokrausperusteet tultanee vahvistamaan vuoden 
2018 kuluessa vähintään edellä esitetylle tasolle. 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) 
mukaisesti asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen 
laskennallisesta hinnasta. 

Alennukset maanvuokrasta 
 

Niiden tilojen osalta, joiden pääkäyttötarkoitus on 
pysynyt vanhan maanvuokrasopimuksen nro 22382 
mukaisena (y-tila 925 k-m2 ja asuintila 551 k-m2) 
noudatetaan seuraavia alennuksia: 
 
Vuodelta 2017 20 % 
Vuodelta 2018 15 % 
Vuodelta 2019 10 % 
Vuodelta 2020 ja siitä eteenpäin vuokra peritään 
täysimääräisenä. 

 
Maanvuokra  Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra mää-

räytyy seuraavasti:  
 

 
(925 k-m² x 15 €/k-m² x 4 %) x 19,44 - 15 % + 
(551 k-m² x 30 €/k-m² x 4 %) x 19,44 - 15 % + 
(615 k-m² x 42 €/k-m² x 4 %) x 19,44 
 
Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 2 249 
euroa/vuosi. Perittävä maanvuokra olisi vuonna 
2018 em. osittainen alennus (15 %) huomioiden 40 
176 euroa.  
 

 
k-m2 

€/k-m2 
 

€/k-m2 
(ind. 1944) 

Perusvuosivuokra 
€ (ind. 100) 

Alkuvuosivuokra 
€ (ind. 1944) 

Vuoden 2018 
vuosivuokra 

Y 925 
 

15 292 555 10 789 9 171  
(alennus -15%) 

A 551 30 583 661 12 850 10 923  
(alennus -15%) 
 

A 615 42 816 1033 20 082 20 082 

  Yhteensä 2 249 43 721 40 176 
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Aikavälillä 1.7.2017 - 31.12.2017 perittävä 
maanvuokra olisi em. osittainen alennus (20 %) 
huomioiden 17 488 euroa.    
 

Vuokra-aika  Vuokra-aika esitetään alkavaksi 1.7.2017 ja 
vuokraus olisi tämän päätöksen perusteella 
voimassa 30.6.2047. Kun kaupunginvaltuusto 
vahvistaa vuokrausperusteet tullaan vuokra-aikaa 
pidentämään 31.12.2060 saakka. 

 
Rekisteröinti 

Asunto Oy Helsingin Koreankatu 2 (y-tunnus 
2382756-1) on merkitty kaupparekisteriin 9.2.2011. 

 
Lisäehdot Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä tai 

vakioluonteisia. 


