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Asuntotontin (AO, 300 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen yksityishenkilöille
(Mellunkylä, Mellunmäki, tontti 47214/7)

Rukankuja 2/Rukanlaki 10/Rukatunturinrinne 12

A1147-1249

Hakemus Vuokralaiset pyytävät 30.5.2018 päivätyllä hakemuksellaan,
että kaupunki vuokraisi sille asuntotontin 47214/7 pitkäaikai-
sesti.

Vuokraus aloitetaan vuokralaisen kanssa sovitusti 1.6.2018 al-
kaen.

Varaus Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) siirtää muun muassa
tontit 47214/3–7 jatkuvaan hakuun vähäisen kysynnän vuoksi.
Samalla kaupunginhallitus päätti, että tontinvarauksesta päättää
aikanaan kiinteistölautakunta. Kiinteistölautakunta päätti
4.5.2017 (214 §) varata tontit 47214/3, 6 ja 7 yksityishenkilöille.

Lyhytaikainen vuokraus (A1147-1197)

Asuntotonttitiimin tiimipäällikkö (18.10.2017, 52 §) päätti vuok-
rata tontin rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.10.2017 –
31.10.2018.

Tämä vuokraus päätetään pitkäaikaisen maanvuokrauksen yh-
teydessä 31.5.2018.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa 23.9.2009 vahvistettu ja 6.11.2009 lain-
voimaistunut asemakaava nro 11723. Tonttien käyttötarkoituk-
seksi on asemakaavassa merkitty AO (erillispientalojen kortteli-
alue).

Tontin 47214/7 pinta-ala on 413 k-m² ja rakennusoikeus 300
km². Tontin 7 osoite Rukanlaki 10/Rukankuja 2/Rukatunturin-
rinne 12. Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin 14.12.2017.
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Piirustusten tutkiminen ja rakennuslupa

Asuntotonttitiimin tiimipäällikön 22.5.2018 tutkimien piirustus-
ten mukaan tontille toteutettava rakennusoikeus on 238 k-m2.
Asemakaavan sallima kerrosala ei ylity.

Tontille on myönnetty rakennuslupa 30.5.2017 (lupatunnus:
(47-0891-18-A). Rakennusluvan mukaan tontin käytetty asuin-
rakennusoikeus on 246 k-m².

Vuokraa peritään 300 k-m² perusteella.

Energiatehokkuus

Rakennuttaja on toimittanut tontille toteutettavia rakennuksia
koskevat energiatodistukset. Niiden mukaan varausehtojen
mukainen energiatehokkuusehto täyttyy.

Rasiteasiat Tiedossa ei vuokrauksen hetkellä ole erityisiä huomioitavia
rasite-asioita.

Vuokrasopimukseen sisällytetään yleinen rasite-ehto, jonka
mukaan vuokralainen on osaltaan velvollinen sopimaan
vuokra-alueen ja sitä ympäröivien kiinteistöjen tai niille sijait-
sevien rakennusten toteuttamisen tai käytön mahdollisesti
edellyttämistä rasitteista.

Maaperä Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen
perusteella, ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperän tai pohjaveden
pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueella kuitenkin havaitaan pilaantumista,
määräytyy kaupungin vastuu vakiintuneesti noudatetun käy-
tännön mukaisesti.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto päätti 29.11.2017 oikeuttaa kiinteistölau-
takunnan vuokraamaan tontin 47214/7 31.12.2080 saakka
pitäen perusteena virallisen elinkustannusindeksin ”lokakuu
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihin-
tana 29 euroa suuruista kerrosneliömetrihintaa.
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Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukai-
sesti asuntotontin vuosivuokra on 4 %.

Maanvuokra Edellä mainitun perusteella tontin maanvuokra määräytyy
seuraavasti:

k-m² e/k-m²
(ind.100)

e/k-m²
(ind.1944)

Perusvuosi-
vuokra
(ind.100)

Alkuvuosi-
vuokra
ind. 1944

300 29 564 348 6 765

((300 x 29 x 4 % x 19,44):12) = 564 euroa kuukaudessa


