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SOPIMUS RASITTEENLUONTEISISTA OIKEUKSISTA

1. Sopimuksen osapuolet

1.1 Asunto Oy Helsingin Rio (Y-tunnus 2730039-6)Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan korttelin
20810 tontin 1 haltijana vuokrasopimuksen perusteella (jaljempéana "tontti 17).
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 4 200 k-m2.
Kiinteistétunnus 91-20-810-1.
Kiinteistdn omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

1.2 Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
korttelin 20810 tontin 2 haltijjana vuokrasopimuksen perusteella (jaljempéana "tontti 27).
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 6 000 k-m?,

Kiinteistétunnus 91-20-810-2.
Kiinteistdn omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

1.3 Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
korttelin 20810 tontin 4 haltijana vuokrasopimuksen perusteella (jaljiempéana "tontti 4”).
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 5400 k-m2.

Kiinteistétunnus 91-20-810-4.
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6).

2. Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista rasitteenluonteisista oikeuksista (jaljempéana "rasit-
teet”), joilla em. tonttien rakentaminen ja kaytto toteutetaan kokonaisuuden kannalta jarkevalla taval-
la tonttien rajoista valittamatta.

Sopimuksella myoénnetyt oikeudet ja velvollisuudet kohdistuvat tonttien haltijoihin.

Mikali myéhemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kdytén kannalta tarpeel-
lisista rasitteista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. Téllaiset rasiteoikeudet
ovat lahtékohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden rakentamis-, yllapito- ja
peruskorjauskustannuksista ja ndiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

3. Osapuolten kesken sovittavat rasitteet
Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty litekarttoihin 1-3:

3.1 Piha-alueiden ja kulkureittien yhteiskaytto (liite 1 kohta 1)
Tonteilla 1, 2 ja 4 on oikeus kayttaa litteessa esitettya piha-aluetta rakenteineen seka silla si-
jaitsevia kulkureitteja, mukaan lukien esteettémat kulkureitit tonttien rajoista riippumatta.

Tontit vastaavat piha-alueen, silla sijaitsevien rakenteiden seka kulkureittien rakentamisesta, yl-
lapidosta, hoidosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta tonttien
rajojen mukaisesti.

Piha-alueen, silla sijaitsevien rakenteiden seka kulkureittien rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-
, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 1, 2 ja 4 kesken ase-
makaavan mukaisten rakennusoikeuksien suhteessa.
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Pintavedet (liite 1 kohta 2)
Tonteilla 1, 2 ja 4 on oikeus johtaa piha-alueiden pintavesia toistensa tonteille litteessa esitetyl-
l& alueella tonttien rajoista riippumatta.

Jéateputkijarjestelma (liite 1 kohta 3)
Tonteilta 1 ja 4 on oikeus kayttaa tontilla 2 sijaitsevaa jateputkijarjestelmaa.

Jateputkijarjestelman teknisten ja rakenteellisten ratkaisujen rakentamis-, yllapito-, hoito-, huol-
to-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 1, 2 ja 4 kesken
asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Palomuurin pois jattidminen tonttien 1 ja 4 vililla (liite 2 kohta 4)
Tonttien 1 ja 4 vélille ei rakenneta palomuuria.

Palon levidmisen estamiseksi rakennusten vilille toteutetaan palo-osastointi
EI60 molemminpuolista paloa vastaan siten etta se ulottuu rakennusten 8 metrin
keskinaisen etaisyyden paahan.

Palo-osastoinnin rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakenta-
miskustannukset jaetaan tonttien 1 ja 4 kesken asemakaavassa maériteltyjen rakennusoikeuk-
sien suhteessa.

Palomuurin pois jattdminen tonttien 2 ja 4 valilla (liite 2 kohta 5)
Tonttien 2 ja 4 vélille ei rakenneta palomuuria.

Palon levidmisen estdmiseksi rakennusten vlille toteutetaan palo-osastointi
EI60 molemminpuolista paloa vastaan siten ettd se ulottuu rakennusten 8 metrin
keskindisen etéisyyden paahan.

Palo-osastoinnin rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakenta-
miskustannukset jaetaan tonttien 2 ja 4 kesken asemakaavassa maariteltyjen rakennusoikeuk-
sien suhteessa.

Palomuurin pois jattaminen tonttien 1 ja 2 vililla (liite 2 kohta 6)
Tonttien 1 ja 2 vélille ei rakenneta palomuuria.

Palon levidmisen estdmiseksi rakennusten valille toteutetaan palo-osastointi
EI60 molemminpuolista paloa vastaan siten etta se ulottuu rakennusten 8 metrin
keskindisen etaisyyden paahan.

Palo-osastoinnin rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakenta-
miskustannukset jaetaan tonttien 1 ja 2 kesken asemakaavassa méariteltyjen rakennusoikeuk-
sien suhteessa.

Pelastustiereitit ja tikasauton nostopaikat (liite 3 kohta 9)

Tonteilla 1, 2 ja 4 on oikeus kayttaa pelastustieta ja tikasauton nostopaikkoja tonttien rajoista
riippumatta liite 3 kohdan 9 mukaisesti.

Pelastustien ja tikasauton nostopaikan rakentamis-, yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis-
ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 1, 2 ja 4 kesken asemakaavassa maaritel-
tyjen rakennusoikeuksien suhteessa.
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Hatatilanteen aiheuttava tontti on velvollinen korvaamaan pelastustien ja tikasautojen nostopai-
kan kaytdsta toisen tontille aiheutuvat vahingot.

3.8 Tikasauton nostopaikka tontilla 2 (liite 3 kohta 10)
Tontilla 4 on oikeus sijoittaa tikasauton nostopaikka osittain tontille 2.

Tontti 4 vastaa nostopaikan rakentamisesta, yllapidosta, hoidosta, huollosta, korjaamisesta, uu-
simisesta ja uudelleenrakentamisesta seka naista aiheutuvista kustannuksista.

Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana osapuolilla on oikeus kayttaa toisen osapuolen tonttia valttamattéman rakennus-
tyén tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tasta aiheudu toiselle muuta kuin tilapéista ja vahaista
haittaa tai hairi6ta. Oikeutetun tontin on toimenpiteen jéalkeen kunnostettava rasitetun tontin alue ja
saatettava se kayttda edeltdneeseen tilaan.

Rakennusaikana osapuolilla on oikeus, mikali siitd kussakin tapauksessa erikseen sovitaan rasitetun
tontin kanssa, sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle rakenteita, putkia, johtoja kaapeleita, va-
rusteita ja laitteita. Tarvittaessa tatd sopimusta tarkennetaan tallaisten sijoittamisten edellyttamalla
tavalla.

Kukin osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja
laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka palvelevat yksin kyseisen
osapuolen hallitsemaa kiinteistoa.

Kahta tai useampaa yhtiéta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varusteiden ja
laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista vastaavat kyseiset osapuolet
asemakaavassa madriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentamisella tar-
koitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudelleen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdmén sopimuksen perusteella vel-
vollisella on oikeus paasta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuolen alueelle niin pikaisesti
kuin ko. toimenpiteet sitd edellyttdvat. Oikeutettu tontti on velvollinen sopimaan kuitenkin hyvissa
ajoin etukateen mainituista toista rasitetun tontin kanssa. Mainitut ty6t on suoritettava kohtuullisessa
ajassa ja mahdollisimman vahan vahinkoa ja haittaa aiheuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvol-
linen korvaamaan mainituista téistd mahdollisesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen osapuolen oikeuden ja/tai
omaisuuden kayttdéd haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasitteen yllapitoon
jaftai uudistamiseen liittyvaan toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvissa ajoin etukateen neu-
voteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole vahainen tai viippymatta tehtava toimenpide. Mikali
toimenpiteiden yhteydessa on valttdmatonta purkaa tai muuila tavalla kajota toisen osapuolen ra-
kennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealueella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia t6i-
ta, on toimenpiteeseen velvollinen osapuoli velvollinen tyén valmistuttua viipymatta kustannuksellaan
ennallistamaan toisen osapuolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhty-
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mista. Tyota tehdessa on pyrittdvd minimoimaan toisen osapuolen omaisuudelle aiheutettu vahinko
ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vastuullinen
osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaatimuksen jalkeen valttamat-
témiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii toimenpiteiden suorittamista, on
talla oikeus suorittaa tai teettda toimenpide ja oikeus saada siitd aiheutuneet kohtuulliset kustannuk-
set korvatuksi vastuulliselta osapuolelta tai teettdad toimenpide laiminlyéneen osapuolen lukuun
mahdollisimman edullisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen yllapitdamaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltaan vahintaan tavan-
omaisen tasoista kiinteistévakuutusta. Mikali tdssd sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista on
mahdollista saada korvausta osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti
vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevasta osasta osapuolet vastaavat tdssa sopimuksessa tarkoite-
tulla tavalla.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarkentuvat siten, et-
ta myds tata sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa, osapuolet sitoutuvat hyvak-
symaéan taman sopimuksen siséltéén tarvittavat ja perustellut muutokset edellyttden, ettd ne eivat
muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi.

Sopimuksen liittdminen tonttien pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin

Tama sopimus ehtoineen litetddn osapuolena olevien tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tdssa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan osapuolille korvauksetta.
Sopimuksen voimassaolo ja siirtiminen

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld. Téma sopimus on voimassa osapuolena olevien
tonttien vuokrasopimusten voimassaoloajan eika sitd voida irtisanoa ilman jokaisen osapuolen hy-
vaksymista.

Mikali jokin osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se sitoutuu sa-
malla siirtdmaan luovutuksensaajalle tdman sopimuksen kaikkine sopimukseen liittyvine oikeuksi-
neen ja velvollisuuksineen. liman em. tilannetta osapuolet eivat vapaudu sopimusvelvoitteestaan il-
man kaikkien muiden sopimusosapuolten suostumusta.

Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eikd mis-
taan tastad sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali tdssa sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista ja kustannuksista, mikali
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kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen toteuttamisen ja/tai kaytén edellyttdmista
rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kustannuksista
vastaa tontin vuokralainen.

11. Erimielisyydet

Tastad sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritaan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla. Jos rii-
taan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin karajdoikeudessa.

12. Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu nelja (4) samansanaista kappaletta, yksi kunkin tontin vuokralaiselle ja
yksi vuokranantajalle.

Helsingissa 2 | Finlboruiazots

Kiinteistéjen 91-20-810-1 ja 91-20-810-4 haltijana;
Helsingin kaupungin asunnot Oy

Kiinteistén 91-20-810-2 haltijana;
As Oy Helsingin Rio
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