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SOPIMUKSEN EHDOT:  

 

  

1 § 

 

Tammikuun 1. päivästä 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 

elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perusvuosi-

vuokra on 2297 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusindeksi 100. 

Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosi-

vuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keski-

määräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100.   

 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 

ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja 15.10. 

 

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittävä vuokra on 31.12.2018 saakka 44 

654 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.5.2018 - 31.12.2018 perittävä vuokra 

on 27 909 euroa.  

 

Kaupunginvaltuuston päätöksen 3.6.2009 (136 §) mukaan vuokralaisena 

olevan asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen valmistuessa 

1.1.2011 tai sen jälkeen yhtiö vapautuu Hitas-rajoituksista 30 vuoden ku-

luttua asunto-osakeyhtiön viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta.  

 

Hitas-sääntelyn päättyessä yhtiön hallitseman tontin maanvuokra korote-

taan samalle tasolle kuin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen 

sääntelemättömän tontin vertailuvuokra vaihtamalla sääntelemättömän 

tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi in-

deksiehtojen säilyessä samana.  

 

Tontin vuokraushetkellä vallinneen käytännön mukainen sääntelemättö-

män tontin perusvuosivuokra on 3062 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 

perusindeksi 100. 

 

Vuokranantajalla on oikeus korottaa maanvuokraa, mikäli vuokra-alueelle 

toteutetaan asuin-, liike- tai muuta pääkäyttötarkoituksen mukaista tilaa 

yhteensä enemmän kuin 1740 k-m².  

 

Lisäksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen käyt-

tötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudessa tai muussa 

sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edellä mainitulla 

tarkoitetaan myös sääntelemättömän tontin vuokraan vastaavin perustein 

tehtäviä tarkistuksia.  

 

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erä-

päivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saataville 

eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupungin vahvis-

taman päätöksen mukaan. 

 



     

 

 

 

 

2 § 

 

Lohkomiskustannukset Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon, loh-

komisen ja tontin merkitsemisen kiinteistörekisteriin. 

 

3 § 

 

Siirto-oikeus 

 

 

 

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokraoikeus 

toiselle. 

 

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa 

vuokraoikeudesta erillään. 

 

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmit-

tauslaitokselta maakaaren mukaisesti. 

 

Uuden vuokralaisen tulee viipymättä siirron tapahduttua toimittaa Helsin-

gin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- palvelulle jäljennös 

luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta se-

kä ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite. 

 

Myös entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta maan-

mittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka sekä kir-

jaamiseen mennessä erääntyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta. 

 

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja 

hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta 

vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.  

 

4 § 

 

Alivuokraus Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen käytettä-

väksi. 

 

5 § 

 

Vakuudet 

 

 

 

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-

laitokselta maakaaren mukaisesti. 

 

Kiinnitykset 

 

 

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehit-

täminen ja tontit- palvelun hakemaan vuokralaisen kustannuksella par-

haalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoi-

keuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella oleviin rakennuksiin 

suuruudeltaan yhteensä enintään        (           ) euroa. 

 



     

 

 

 

Samalla vuokralainen määrää, että todistuksena edellä mainitun kiinni-

tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on 

luovutettava Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja ton-

tit- palvelulle. 

 

Mikäli 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus 

kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin. 

 

 Panttaussitoumus 

 

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edellä mainitut panttikirjat kaupungille 

vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotuisen kunnos-

sa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivästyskorkoineen ja 

perimiskuluineen. 

 

Jos vuokralainen jättää tähän vuokrasopimukseen perustuvat edellä 

mainitut erääntyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-

ralaista enempää kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea 

pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla. 

 

 Pantin tuotto 

 

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myös pantin tuoton. 

Tuottona pidetään esimerkiksi huoneenvuokraa panttina olevan kiinni-

tyksen kohteesta. 

 

Jos vuokralainen on laiminlyönyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-

suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edellä mainittu huo-

neenvuokra välittömästi huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jäl-

keen.  

§ 

6 § 

Varauspäätösten 

noudattaminen 

 

 

 

 

 

 

 

Suunnitteluvelvollisuus, 

luvat, yhteensovittami-

nen ja rakentamiskel-

poisuus 

 

 

 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 

(25.8.2014, 836 §) ja kiinteistölautakunnan (23.2.2017, 95 §) päätösten 

mukaisia varausehtoja liitteineen, ellei tämän vuokrasopimuksen eh-

doissa ole jonkin asian osalta toisin todettu. 

 

§ 

7 §  

 

Suunnitteluvelvollisuus ja luvat 

 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro 

11938, ellei siitä myönnetä poikkeamispäätöstä. 

 

Vuokralainen on lisäksi velvollinen noudattamaan mahdollisia alueellisia 

rakennustapa- ja suunnitteluohjeita sekä suunnittelemaan ja toteutta-

maan alueen yhteistyössä kaupungin alueellisten yhteistyö- ja koordi-



     

 

 

 

nointiryhmien kanssa.  

 

Vuokralaisen tulee lisäksi noudattaa vuokra-alueen rakentamisessa kul-

loinkin voimassaolevaa maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- palvelun 

toimintaohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen sekä 

kaadettavat puut” (ohje on viimeksi päivitetty 25.5.2018), ellei vuokran-

antajan (maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- palvelun) kanssa toisin 

sovita tai vuokranantaja toisin määrää. 

 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-

keen toteuttamisen ja vuokra-alueen sekä sille sijoitettavien rakennus-

ten myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, muutostöiden tai muiden 

vastaavien edellyttämät viranomaisluvat,- lausunnot ja hyväksynnät sekä 

noudattamaan niiden ehtoja ja määräyksiä. 

 

Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskelpoisuus 

 

Vuokralainen on tietoinen, että vuokra-alueen rakentamiseen ja sen ai-

katauluun vaikuttaa merkittävästi kunnallistekniikan ja yleisten alueiden 

rakentaminen, vuokra-alueen esirakentaminen sekä muiden vuokra-

aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentaminen. 

 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan vuok-

ra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat sekä toteutuksen tarvitta-

vilta osin korttelien 29040 ja 29041 tonttien, yleisten alueiden ja muiden 

vuokra-aluetta ympäröivien kiinteistöjen kanssa. Paloteknisiä ratkaisuja 

suunniteltaessa on korttelia käsiteltävä yhtenä kokonaisuutena riittävän 

turvallisuustason saavuttamiseksi.  

 

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordi-

noimaan vuokra-alueen rakentamisen ja myöhemmän käytön korttelien 

29040 ja 29041 tonttien, yleisten alueiden ja muiden vuokra-aluetta ym-

päröivien kiinteistöjen rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen 

rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta eikä uudistami-

sesta aiheudu tarpeetonta haittaa muiden kiinteistöjen eikä yleisten 

alueiden käytölle tai rakentamiselle.  

 

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, muut yleiset alueet ja kunnallistek-

niikka rakennetaan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaa-

vien tahojen päättämän aikataulun mukaisesti. Tämän vuoksi vuokralai-

nen on velvollinen hyvissä ajoin etukäteen ennen rakentamisen aloitta-

mista varmistamaan vuokra-aluetta ympäröivien katu-, puisto- ja muiden 

yleisten alueiden sekä kunnallistekniikan ajantasaiset suunnitelmat ja 

toteutusaikataulun sekä vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden näistä 

vastaavilta tahoilta, sekä yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamis-

ta koskevat suunnitelmansa näiden kanssa.  

  

8 § 

 



     

 

 

 

Piirustukset  

 

 Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisäksi 

mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä etukäteen ennen 

rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Helsingin kaupungin 

asukas ja yritys-palvelujen asuntopalvelut-yksikön hyväksyttäväksi. 

 

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan 

toiseksi tai tontille rakennetaan lisää kerrosalaa, muutospiirustukset on 

esitettävä etukäteen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan ha-

kemista Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- pal-

velun hyväksyttäväksi.   

 

9 § 

 

Rakentamisvelvollisuus Hyväksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava vuokra-

alueelle kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.  

 

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa. 

 

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on ra-

kennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa. 

 

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittuja rakentamisaikoja. 

 

Jos vuokralainen laiminlyö edellä määrätyn rakentamisvelvollisuuden täyt-

tämisen, vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus. 

 

10 § 

 

Maa-ainekset ja puut Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessä irrotettavat maa- ja kiviainekset 

ovat kaupungin omaisuutta. Tämän vuoksi vuokralainen on velvollinen il-

moittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kuljetta-

maan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikäli kaupungilla ei ole 

osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eikä kaupunki muuta 

ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy vuokralai-

selle. Tällöin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan 

niistä kulloinkin voimassa olevien säännösten mukaisesti. 

 

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyön yhteydessä kaa-

dettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin osoitta-

maan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta sovi-

taan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa. 

 

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin toiminta-

ohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille. 

 

11 § 

 



     

 

 

 

Työmaaehto Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä ja vuokra-alueen 

rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan sijainnin asettamat kau-

punkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. 

 

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä si-

ten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa aiheutua 

vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille on turvatta-

va kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana. 

 

Katu- ja muiden yleisten alueiden sekä tonttialueiden luovuttamisesta 

työmaan käyttöön on sovittava Helsingin kaupungin asukas ja yrityspalve-

lujen alueiden käyttö ja valvonta-yksikön kanssa sen määräämin ehdoin.  

 

Mahdollisista tilapäisistä liikennejärjestelyistä on sovittava hyvissä ajoin 

etukäteen kaupungin liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden käyttö 

ja valvonta- yksikön ja tarvittaessa myös rakennetun omaisuuden hallinta- 

palvelun sekä Helsingin kaupungin liikennelaitoksen kanssa.      

 

Vuokralainen vastaa kaikista järjestelyistä aiheutuvista kustannuksista. 

 

 12 § 

 

Johtoehto Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallistek-

nisiä johtoja, viemäreitä ja laitteita tai muita vastaavia rakenteita. Vuokra-

lainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittämään vuokra-

alueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista kaupungin johtotieto-

palvelusta. 

 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten joh-

tojen, viemäreiden, laitteiden ja muiden vastaavien rakenteiden rakenta-

misen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-

alueella.  

 

Mikäli vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai käyttö 

edellyttää mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden siirtä-

mistä, vuokralainen on hyvissä ajoin ennen rakentamisen aloittamista vel-

vollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden 

siirtämisestä po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa. Lisäksi vuok-

ralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan (maaomaisuuden kehit-

täminen ja tontit- palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista 

aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot sekä laitteiden ja rakentei-

den siirtoehdot määrittelee johtojen ja laitteiden/rakenteiden omistaja.  

 

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden luo-

vuttamisesta kolmannelle. 

 

13 § 

 

Vuokra-alueen aiempi käyttö 



     

 

 

 

 

 

Vuokra-alueella saattaa olla rakennusjätettä täyttömaiden seassa. 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakenta-

misen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperässä 

mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jätteet ja vanhat rakenteet, kuten 

johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat. 

 

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen 

kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, kustan-

nusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voidaan neuvo-

tella maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- palvelun kanssa edellyttäen, 

että neuvottelu tapahtuu ja asiasta (mm. toimenpiteestä ja kustannuksista) 

on sovittu etukäteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistä. Muuten vuokra-

lainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista. 

 

Vuokranantaja ei vastaa viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista 

vahingoista tai kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa ai-

heutua vuokra-alueen maaperän puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai 

sen maaperässä olevien rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien 

poistamisesta. 

 

    14 § 

Vuokranantajan ilmoitus 

maaperän puhtaudesta  

 

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alue on osa Isonnevan kaavamuu-

tosaluetta, jonka pilaantuneen maaperän puhdistamiseksi on laadittu 

suunnitelma: Isonnevan kaavamuutosalue, haitta-ainepitoisen maaperän 

kunnostussuunnitelma, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 28.11.2016. 

Helsingin kaupungin ympäristökeskuksen ympäristönsuojelupäällikkö on 

16.1.2017 antanut alueen pilaantuneen maaperän puhdistamisesta pää-

töksen 9 §, HEL 2016-013153.Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen 

maaperän tilan tietojärjestelmään. Järjestelmän kohderaportti 

(28.8.2017) on tämän vuokrasopimuksen liitteenä. Raportin mukaan 

alueella on käytetty jätettä täyttömaana. 

 

Kaavamuutosalueen esirakentamisen yhteydessä alueelta on poistettu 

jätettä sisältäviä maa-aineksia sekä kohonneita haitta-ainepitoisuuksia 

sisältävää maata. 

 

Tehtyjen tutkimusten perusteella vuokra-alueella ei ole tiedossa pilaantu-

nutta maata. Alueella on todettu kynnysarvon ylittäviä haitta-

ainepitoisuuksia. Vuokralaisen on otettava ne huomioon kaikessa maa-

rakentamisessa. 

 

Vuokra-alueen esirakentamisen yhteydessä alueelta on poistettu jätettä 

sisältäviä maa-aineksia ja tarvittaessa alueen maaperä puhdistetaan 

Helsingin kaupungin ympäristökeskuksen ympäristönsuojelupäällikön 



     

 

 

 

16.1.2017 antaman pilaantuneen maan puhdistuspäätöksen 9 § mukai-

sesti. Esirakentamisen yhteydessä alueelta poistettavien jätettä sisältä-

vien maa-ainesten ja alueen mahdollisen maaperän puhdistamisen osal-

ta noudatetaan, mitä tämän vuokrasopimuksen 41 §:ssä on todettu 

urakkarajatasosta. Kaupunki suorittaa tämän vuokrasopimuksen liittee-

nä olevissa piirustuksissa määritetyn mäen tasoittamisen urakkarajan 

yläpuolisessa osassa tehtävät toimenpiteet. Vuokralainen suorittaa ko-

konaisvastuuperiaatteella urakkarajan alapuolella tehtävät toimenpiteet.  

 

Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen vuok-

ralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä vuokranantajaan. 

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperän puhdista-

misesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nähden 

ylimääräiset kustannukset, mikäli korvattavista toimenpiteistä ja kustan-

nuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhty-

mistä. Selvyyden vuoksi todetaan, että alemman ohjearvon alittavista 

haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitä tai kustannuksia ei pi-

detä tässä tarkoitettuna pilaantuneen maaperän puhdistamisena. 

 

Kaupunki ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta viivästymi-

sestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitoista eikä kustan-

nuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.  

 

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maa-

perästä on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle rakennetta-

vat rakennukset ovat asemakaavan nro 11938 ja tämän vuokrasopimuk-

sen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viranomaisen 

toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi, kuitenkin enintään viisi vuotta 

vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Tämän jälkeen vuokralainen vastaa 

pilaantumisesta ja siitä aiheutuvista kustannuksista. 

 

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen 

tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen al-

kamista aiheutunutta pilaantumista. Edellä mainittu ei myöskään koske 

vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta. 

 

Vuokralaisen tulee liittää kunnostuksen loppuraportti ja ympäristöviran-

omaisten tarkastuskirje sekä tiedot mahdollisista kaivu- ja muista käyttö-

rajoitteista alueelle rakennettavien rakennusten huoltokirjaan. 

 

Vuokraoikeuden siirron yhteydessä vuokralainen on velvollinen anta-

maan uudelle vuokralaiselle selvityksen vuokra-alueen maaperän ja poh-

javeden mahdollisesta pilaantumisesta kulloinkin voimassaolevien 

säännösten mukaisesti.             

 

 

 

 

 



     

 

 

 

Vuokralaisen vastuu 

maaperän puhtaudesta   15 § 

   

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että vuokra-alue ei vuokra-

laisen toimesta tai muutoin pilaannu.  

 

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun 

syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä ilmoittamaan 

asiasta viranomaisille sekä erikseen kirjallisesti Helsingin kaupungin 

maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- palvelulle 

 

  16 §   

 

Hoitovelvollisuus Vuokralainen on velvollinen pitämään vuokra-alueen ja vuokra-alueella 

olevat rakennukset ja muut rakenteet sekä vuokra-alueen rakentamatto-

man osan hyvässä kunnossa sekä noudattamaan vuokranantajan niiden 

hoidosta antamia määräyksiä. 

 

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus määrätä, että istutetta-

viksi määrätyt tai luonnontilaan jäävät vuokra-alueen osat on rakennustyön 

ajaksi tarpeellisin osin aidattava.  

 

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikä rakennusval-

vontapalvelun luvatta kaataa. 

 

 

Kadun ja yleisen alueen  

kunnossa- ja puhtaana- 

pitovelvollisuus  17 § 

 

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen 

rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja 

eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sekä asianomai-

sessa kunnallisessa säännössä määrätään. 

 

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu 

tai katsottava luovutetuksi yleiseen käyttöön, vuokralainen huolehtii ja vas-

taa siitä, että vuokra-alueen kohdalla pidetään kunnossa ja puhtaana puo-

let alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleistä liikennettä varten 

kuntoonpannun tien leveydestä ja sen lisäksi kuntoonpannulta tieltä vuok-

ra-alueelle johtavat tieosat. Tähän velvollisuuteen kuuluu myös lumen pois-

taminen ja talvihiekoitus. 

 

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tämän pykälän mukaan vuokra-

laiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtäväksi. 

 

 

   18 § 

 



     

 

 

 

Lämpö- ja porakaivot 

ym. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitettavien 

mahdollisten porareikien, kuten lämpökaivojen ja/tai porakaivojen, keruu-

putkistojen ja/tai niitä koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien to-

teuttamisessa kulloinkin voimassaolevaa lainsäädäntöä, Helsingin kau-

pungin (rakennusvalvontapalvelun ja kaupunkimittauspalvelun sekä johto-

tietopalvelun) ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja. 

 

Vuokralainen on tietoinen, että lämpökaivojen ja/tai porakaivojen tai mui-

den vastaavien järjestelmien sijoittaminen vuokra-alueelle edellyttää vi-

ranomaislupien lisäksi maanomistajan (maaomaisuuden kehittäminen ja 

tontit- palvelun) erillistä suostumusta.  

 

Tämän vuoksi vuokralainen on velvollinen etukäteen ennen edellä mainit-

tuihin toimenpiteisiin ryhtymistä huolella selvittämään kaupungilta (kau-

punkimittaus- ja johtotietopalvelulta) vuokra-alueen osan, johon porareiät 

ja muut vastaavat maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvi-

taan myös toimenpide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen. 

 

Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, että vuokra-alueen alapuolella 

mahdollisesti sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai poh-

javesialueet tai vastaavat saattavat estää mainittujen kaivojen tai muiden 

vastaavien maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle. 

 

Edellä mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on sijoi-

tettava vuokra-alueella ja sen alapuolella ainoastaan kaupungin niille 

osoittamalle alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vastaa ehtojen 

rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista 

seuraamuksista. 

 

Vuokranantajalla ja/tai sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa 

vuokra-alueelle ja sen ympäristöön maanalaisia hankkeita sekä käyttää, 

ylläpitää ja kehittää niitä edellä mainittujen vuokralaisen toteuttamien po-

rareikien, keruuputkistojen tai niitä koskevien rakenteiden, laitteiden tai 

vastaavien sitä estämättä. Vuokranantaja ei salli myöskään minkäänlai-

sen pysyvän käyttöoikeuden tai rasitteen perustamista mainittuja pora-

reikiä, keruuputkistoja tai vastaavia varten.    

 

Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, että rakentaminen kaupungin 

omistamalla alueella voi edellyttää vuokralaisen porareikiin, keruuputkis-

toihin ja/tai niitä koskeviin rakenteisiin, laitteisiin tai vastaaviin myöhem-

min muutoksia. Tämän vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mis-

tään maanalaisen rakentamisen, käytön, ylläpidon tai kehittämisen pora-

rei´ille, keruuputkistoille, eikä niitä koskeville rakenteille, laitteille tai vas-

taaville aiheuttamista vahingoista, kuten niiden rikkoutumisesta, käytölle 

aiheutuvista häiriöistä, haitoista, käytön estymisestä tai käytön lakkaami-

sesta kokonaan. 

 



     

 

 

 

Lisäksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kustan-

nuksellaan täyttämään toteuttamansa porareiät tai vastaavat vuokrasuh-

teen aikana tai sen päättyessä kaupungin antaman ohjeistuksen mukai-

sesti. 

 

Samoin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kus-

tannuksellaan suorittamaan porauksen jälkeen porareiän sivusuunta-

mittauksen, jolla selvitetään reiän pohjan maanalainen sijainti. Mikäli reikä 

tällöin sijoittuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vuokralainen on vuokranantajan 

vaatimuksesta velvollinen kustannuksellaan välittömästi tai vuokrananta-

jan määräämänä muuna ajankohtana täyttämään reiän. 

  

 

 

  19 § 

 

Maanalaiset hankkeet   

Vuokranantajalla ja sen määräämillä on pysyvä oikeus korvauksetta pitää 

ja toteuttaa vuokra-alueella maanalaisia hankkeita sekä käyttää, ylläpitää 

ja uudistaa niitä edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-

alueen asemakaavan eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista 

eivätkä käyttöä. 

 

 

Rasitteenluonteiset ym. 

sopimukset 

 

20 §  

 

 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan rasitteenluontei-

sen sopimuksen tonttien 29040/2, 29041/2 ja 29041/3 vuokralaisten sekä 

tarvittaessa yleisten alueiden kanssa. Rasitteenluonteisessa sopimuk-

sessa on tällöin sovittava po. kiinteistöjen toteuttamisen ja käytön edellyt-

tämistä mm. yhteisistä ajo- ja kulkuyhteyksistä, autopaikoista, pelastus-

teistä ja -paikoista, leikki-, oleskelu- ja piha-alueista, jätehuollosta sekä 

johtojen, laitteiden ja muiden rakenteiden mahdollisesta sijoittamisesta 

naapurikiinteistöille. Mainitussa sopimuksessa on lisäksi sovittava edellä 

mainittuihin ja muihin mahdollisiin rasitteenluonteisiin oikeuksiin liittyvistä 

rakentamiseen, käyttöön, kunnossapitoon ja uudistamiseen liittyvistä toi-

menpiteistä sekä näistä aiheutuvista kustannuksista. 

 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan rasitteenluontei-

sen sopimuksen myös tontin 29041/3 vuokralaisen kanssa. Rasitteen-

luonteisessa sopimuksessa on tällöin sovittava po. kiinteistöjen toteutta-

misen ja käytön edellyttämistä mm. yhteisistä kulkuyhteyksistä, kerho- ja 

harrastetiloista ja väestönsuojasta. Mainitussa sopimuksessa on lisäksi 

sovittava edellä mainittuihin ja muihin mahdollisiin rasitteenluonteisiin oi-

keuksiin liittyvistä rakentamiseen, käyttöön, kunnossapitoon ja uudistami-



     

 

 

 

seen liittyvistä toimenpiteistä sekä näistä aiheutuvista kustannuksista. 

 

Laaditut rasitteenluonteiset sopimukset tulee esittää maaomaisuuden 

kehittäminen ja tontit- palvelun hyväksyttäväksi ja mainitut sopimukset lii-

tetään osapuolina olevien vuokratonttien pitkäaikaisiin vuokrasopimuksiin 

ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. 

 

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laati-

maan tarvittavilta osin yhdessä muiden tonttien ja yleisten alueiden kans-

sa myös mahdolliset muut po. kiinteistöjen toteuttamisen ja käytön edellyt-

tämiä rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyjä koskevat 

rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset sekä esittämään sopimukset kau-

pungin (maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- palvelun) hyväksyttäväksi. 

 

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokratont-

tien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakir-

joihin. 

 

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee järjestää 

siten, että niistä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa rasitetulle kiin-

teistölle. Tonteilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien rakenta-

misen ja käytön edellyttämistä välttämättömistä rasitteenluonteisista oi-

keuksista, rasitteista tai yhteisjärjestelyistä mitään korvausta, elleivät 

osapuolet toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.   

 

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-

alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteenluonteisista oikeuk-

sista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä kaupunkiympäristön asukas ja yri-

tys-palvelujen alueiden käyttö ja valvonta-yksikön kanssa sekä esittämään 

mainitut sopimukset maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- palvelun hy-

väksyttäväksi. 

 

Mikäli mainitut tontit/yleiset alueet eivät pääse edellä mainituista asioista 

sopimukseen, kaupungilla on oikeus päättää rasitteenluonteisista oikeuk-

sista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä harkintansa mukaan sekä sisällyttää 

rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjärjestelyjä koskevat ehdot 

tonttien maanvuokrasopimuksiin sekä muihin luovutusasiakirjoihin sekä 

mainittuihin sopimuksiin.  

 

Mikäli tontin vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin siirretään toiselle, 

vuokralainen on velvollinen tällöin samalla siirtämään luovutusasiakirjassa 

tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjärjestelyt uu-

den vuokralaisen vastattavaksi niistä laadittujen sopimusten ja tämän 

vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin. 

 

Kaupunki ei vastaa mistään rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista 

eikä yhteisjärjestelyistä aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista 

eikä kustannuksista eikä rasitteiden tai yhteisjärjestelyjen perustamisesta 

aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki ei myöskään vastaa vahingoista, 



     

 

 

 

haitoista eikä kustannuksista, mikäli mainituissa sopimuksissa havaitaan 

virheitä tai puutteita, eikä vahingoista haitoista eikä kustannuksista, mikäli 

sopimuksissa ei ole sovittu kaikista kiinteistöjen toteuttamisen tai käytön 

edellyttämistä rasitteista, rasitteenluonteisista oikeuksista tai yhteisjärjes-

telyistä.    

  

21 § 

 

Yhdyskuntatekniset lait-

teet 

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta korvauksetta salli-

maan tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoit-

tamisen vuokramaalle tai sen yli. 

 

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-

alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten, vuok-

ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava 

sitä varten tarvittava ala. Tämä ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralai-

sen omistama rakennus sijaitsee. Kaupunki korvaa vuokralaiselle tästä 

toimenpiteestä aiheutuvan vahingon arvion mukaan. 

 

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuokra-

alueelta tilan muuntamoa ja jakokaappeja sekä mahdollisia muita yleistä 

tarvetta palvelevia rakenteita varten. 

 

 

 

22 § 

 

Uudelleen vuokraus Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan päättyessä saada vuokra-alue 

uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen. 

 

Jos vuokralainen haluaa käyttää mainittua etuoikeutta, tämän on kirjalli-

sesti ilmoitettava siitä vuokranantajalle viimeistään yhtä (1) vuotta ennen 

vuokra-ajan päättymistä mainitun oikeuden menettämisen uhalla. 

 

23 § 

 

Toimenpiteet vuokra-

ajan päättyessä 

 

 

 

Maaperän pilaantuminen 

 

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen esittä-

mään kaupungille riittävän selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta 

sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat aiheuttaa 

maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on 

tutkittava alueen maaperä ja pohjavesi. 

 

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen 

on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen maa-

perän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myöhemminkään 

aiheudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvolli-

nen esittämään Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja 



     

 

 

 

tontit- palvelulle kunnostuksen loppuraportin. 

 

Lunastus 

 

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen siivoamaan vuokra-

alueen. 

 

Kun vuokra-aika päättyy, kaupunki on velvollinen lunastamaan itselleen 

vuokra-alueella olevat vuokralaisen rakennukset vuokra-alueen tultua so-

pimusehtojen mukaan puhdistetuksi ja siivotuksi. 

 

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisestä nykyarvosta vuokra-

ajan päättymisen ajankohtana. 

 

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten 

mahdollista tuottoa eikä ylellisyyslaitteita. 

 

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidenne-

tään, siirtyy kaupungin velvollisuus maksaa edellä mainittu lunastus uuden 

vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin lakkaa. 

 

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja sillä olevat vuokralaisen rakennuk-

set on kiinnitetty velasta, suorittaa kaupunki, kiinnityksenhaltijan sitä ajois-

sa vaatiessa, edellä mainitun lunastushinnan siten, että siitä välittömästi 

kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen määrä korkoineen ja 

kuluineen etusijan mukaan, minkä jälkeen ylijäämä tulee vuokralaiselle. 

 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan päät-

tymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvollisuuksiaan, 

vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuksien täyttämiseksi 

tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja periä toimenpiteistä ai-

heutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavat 

lunastushinnasta tai vuokralaiselta.  

 

Lunastamatta jäävä omaisuus 

 

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan päättymistä ilmoittanut vuokralai-

selle olevansa halukas vuokra-ajan pidentämiseen entisin ehdoin tai vä-

hintään kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen uudelleen vuokraami-

seen vuokrasta, joka ei ylitä vuokra-alueen käypää vuokraa uudelleen 

vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole hyväksynyt tarjous-

ta, kaupunki ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.  

Tällöin vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 

omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen 

sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on velvolli-

nen siivoamaan vuokra-alueen. 

 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan päät-

tymisestä ole poistanut lunastamatta jäävää omaisuutta sekä puhdistanut 



     

 

 

 

ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 

velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lu-

kuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.  

 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva vuok-

ralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomallaan ta-

valla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä aiheutuvat kulut, vuok-

ranantajalla on tällöin oikeus myydä se vuokralaisen lukuun julkisella huu-

tokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituk-

senmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden 

myynnistä kertyvät varat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kus-

tannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kat-

tamiseen. 

 

Käyttökorvaus 

 

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 

vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 

siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jätetty 

kaupungin vapaaseen hallintaan. 

 

 

                                    24 § 

 

 

Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia. Vuok-

ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukäteen. Samalla ilmoitetaan, on-

ko vuokralaisen tai tämän edustajan läsnäolo katselmuksessa tarpeen. 

Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen hyvässä 

kunnossa ja onko vuokrasopimuksen määräyksiä muutoin noudatettu. 

 

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten järjestettävä pääsy 

kaikkiin tiloihin. 

 

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuok-

ralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava 

  

  25 § 

 

Ilmoitukset ja tiedonannot 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin 

maaomaisuuden kehittäminen ja tontit- palvelulle nimeään sekä kotipaik-

ka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset. 

 

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen perustuvat 

tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne vuokralaisen vii-

meksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon 

katsotaan tällöin saapuneen vastaanottajalle viimeistään seitsemäntenä 

päivänä lähettämisen jälkeen, jos se on lähetetty kaupungille viimeksi il-



     

 

 

 

 

 

 

 

Hitas-lisäehdot 

moitettuun laskutusosoitteeseen. 

 

Vuokranantajalla on oikeus antaa tähän sopimukseen perustuvia tietoja 

kolmannelle. 

 

 

                                  26 §  

 

 

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-

alueelle vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas II-ehdoin.  

 

                                   27 § 

 

 

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niitä laatutasoa koske-

via suunnitelmia, jotka ovat olleet hinnan määrittelyn perusteina 

 

     

 28 § 

 

Asuntojen lopullinen myyntihinta määräytyy kaupunkiympäristön asukas ja 

yrityspalvelujen asuntopalvelut- yksikön hyväksymän hinnan perusteella. 

 

Asuntojen myyntihinta saa poiketa kaupunkiympäristön asukas ja yritys-

palvelujen asuntopalvelut-yksikön hyväksymästä keskimääräisestä hin-

nasta jyvityksen, viranomaisten määräyksien tai muiden pakottavien syi-

den johdosta. Vuokralaisen on tarvittaessa esitettävä kustannusmuutok-

sista asuntopalvelut-yksikölle yksityiskohtainen laskelma tositteineen.  

 

Lopullinen asuntojen myyntihintaluettelo on toimitettava asuntopalvelut-

yksikölle kahden (2) kuukauden kuluessa rakennuksen valmistumisesta. 

 

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakirjoista on 

lähetettävä jäljennös asuntopalvelut-yksikölle kahden (2) kuukauden kulu-

essa kaupasta. 

 

   29 § 

 

Asunto-osakeyhtiön tuleville osakkaille on varattava mahdollisuus valita 

ainakin yksi jäsen yhtiön rakennusaikaiseen hallitukseen. 

 

   30 § 

 

Yhtiöjärjestyksen 8-12 §:ien muuttamiseen vaaditaan kaikkien osakkai-

den yksimielinen päätös. Vuokralainen on velvollinen täsmentämään yh-

tiöjärjestystään edellä mainitulla tavalla. 

 

Vuokralaisena olevan yhtiön yhtiöjärjestyksen Hitas II-ehdot sisältäviä 8-



     

 

 

 

12 §:iä ei saa Helsingin kaupungin suostumuksetta muutoin muuttaa.  

 

Vuokralaisen on noudatettava yhtiöjärjestystään.  

 

                                    31 § 

 

Vuokralaisena olevan yhtiön hallituksen on huolehdittava siitä, että yhtiön 

kaikille osakkaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason määräytymis-

periaatteista sekä tämän vuokrasopimuksen ehdoista. 

 

                                     32 § 

 

Vuokralaisena olevan yhtiön hallituksen on yhtiöjärjestyksessä tarkoitettua 

asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden lunastushintaa mää-

rätessään noudatettava asuntopalvelut-yksikön lunastushinnan laskemi-

sesta antamia ohjeita ja määräyksiä. 

 

   33 § 

 

Asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden luovutuksessa on etusijalle 

asetettava sellaiset asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjäsenet 

muuttavat asuntoihin asumaan. 

 

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava ensisijaisesti lapsi-

perheille. 

 

 

                                     34 § 

 

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupunginvaltuuston 

3.6.2009 (136 §) Hitas-järjestelmän kehittämistä koskevaa päätöstä. 

 

Vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana toimivat pe-

rustajaosakkaat) on velvollinen uusia Hitas-asuntoja (osakkeita) myytäes-

sä tai muutoin luovutettaessa omistusoikeudella varmistamaan asunto-

palvelut-yksiköltä ja Hitas-asuntojen (osakkeiden) ostajalta, etteivät maini-

tut tahot pysyvästi omista muita Hitas-asuntoja. Asuntopalvelut-yksiköltä 

on myös varmistettava, että kysymys on omistamisrajoituksen valvonnan 

piiriin kuuluvasta kaupasta.  

 

Tällöin vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana toimi-

vat perustajaosakkaat) on velvollinen sisällyttämään uusien Hitas-

asuntojen (osakkeiden) kauppakirjoihin tai muihin luovutusasiakirjoihin 

omistamisrajoituksen valvontaa koskevat kiinteistölautakunnan 24.11. 

2009 (688 §) hyväksymän mallin mukaiset tai vastaavan sisältöiset ehdot. 

 

Vuokralainen (yhtiön hallitus) on toimittanut vuokranantajalle rakennuttaja-

na/omatoimisena rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekir-

joittaman kiinteistölautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyväksymän mallin 



     

 

 

 

mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan si-

toumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoi-

hin ja tontin maanvuokrasopimukseen sisällytettävistä ehdoista.  

 

Samalla vuokralainen sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja myytäessä 

tuleville ostajille asunto-osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutusasia-

kirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen sisällytettävistä omistamisrajoi-

tuksen valvontaa koskevista ehdoista. 

 

   35 § 

 

Vuokralaisen yhtiöjärjestykseen on sisällytettävä kaupungin päätösten 

mukaiset uusia Hitas-yhtiöitä koskevat yhtiöjärjestyspykälät. Mainituille 

yhtiöjärjestysmuutoksille on saatava vuokranantajan (maaomaisuuden 

kehittäminen ja tontit- palvelun) hyväksyminen. 

 

                                     36 §  

 

Hitas-sääntelyä koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta vuokralaisena 

olevan yhtiön viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta.  Mainitun vai-

heen valmistumispäivänä pidetään rakennuttajan asuntopalvelut-yksikölle 

ilmoittamaa muuttopäivää. Muuttopäivän tulee olla sama rakennusvaiheen 

kaikkien huoneistojen osalta. Valmistumispäivänä pidetään toissijaisesti 

ajankohtaa, jolloin rakennusvalvontapalvelut on hyväksynyt rakennusvai-

heen käyttöön otettavaksi. 

 

 

Hankekohtaiset erityisehdot: 

  

                                       37 § 

 

Vuokralainen on velvollinen tontin suunnittelussa ja rakentamisessa tutki-

maan ja kehittämään pientalomaisen kerrostaloasumisen asuntotyyppejä 

ja -ratkaisuja (kerrospihatalo) esittämänsä kehittyvä kerrostalo -

hakemuksen ja sen liitteiden mukaisesti. Vuokralainen on velvollinen nou-

dattamaan kehittyvä kerrostalo-hankkeiden lisäehtoja.     

 

  

                    38 § 

 

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan jalankulun tonttien läpi 

ja tonttien välisen huoltoajon. Vuokralainen on velvollinen kustannuksel-

laan huolehtimaan vuokra-alueen muun kunnossapidon lisäksi em. velvoit-

teeseen liittyvistä mm. esteettömyys ja kunnossapitoseikoista talvikun-

nossapito mukaan lukien.  

 

 

 

  39 §  



     

 

 

 

 

Vuokralainen on tietoinen, että kortteliin 29040 tulee yhteen rakennuk-

seen sijoittaa sähkölaitoksen ohjeiden mukainen kiinteistömuuntamotila.  

 

Vuokralainen on tarvittaessa velvollinen korvauksetta sallimaan yhdyskun-

tateknistä huoltoa palvelevien muuntamotilojen sekä muiden yleistä tarvet-

ta palvelevien laitteiden ja rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle. 

Muuntamotila tulee sijoittaa omaan erilliseen rakennukseen tai maan ta-

solla olevaan kerrokseen rakennuksen ulkoseinälle siten, että muuntamon 

ovi avautuu suoraan ulos. Vuokralainen on tarvittaessa velvollinen erik-

seen sopimaan Helen Sähköverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnit-

telusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta ja kustan-

nuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikäli osapuolet eivät 

pääse asiasta sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittämi-

nen ja tontit- palvelu. 

 

Lisäksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittämään 

sähköverkosta, kaukolämmöstä ja kaukojäähdytyksestä vastaavilta tahoil-

ta, kaupunkiympäristön rakennetun omaisuuden hallinta- palvelulta, Hel-

singin seudun liikenteeltä ja Helsingin seudun ympäristöpalvelut- kuntayh-

tymältä mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttämät 

tila- ja muut tarpeet sekä ottamaan nämä tarvittaessa huomioon hank-

keen suunnittelussa ja toteutuksessa. 

 

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista vuokralai-

selle tai kolmannelle aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuk-

sista.  

 

    40 § 

 

Vuokralainen on tietoinen, että Eliel Saarisen tielle suunnitellaan pikarai-

tiolinja Raide-Jokeria. Vuokralainen on velvollinen selvittämään pikaraitio-

linjan ajantasaiset suunnitelmat ja toteutusaikataulun näistä vastaavilta ta-

hoilta ja yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunni-

telmansa pikaraitiolinjan uusimpien vuokralaisen hankkeen rakentamisen 

aloitushetkellä voimassaolevien suunnitelmien kanssa. Vuokra-alueen 

suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida suunnitellusta pikaraitio-

linjasta mahdollisesti aiheutuvat esimerkiksi tärinästä ja lisääntyneestä 

melusta johtuvat lisävaatimukset rakentamiselle.  

 

Sen lisäksi, mitä 21 §:ssä on todettu yhdyskuntateknisistä laitteista, vuok-

ralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan pikaraitiolinjan mahdolli-

sesti edellyttämien rakenteiden, kuten esimerkiksi upotettujen johtova-

rauksien ja tartuntojen, korokkeiden ja luiskojen, asuinrakennuksen julkisi-

vuille toteutettavien raitiovaunulinjan johtimien tarvitsemien kiinnityspistei-

den sekä muiden vastaavien johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkei-

den tai vastaavien rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, 

korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavissa ra-

kennuksissa sekä kustannuksellaan huomioimaan em. seikat hankkeen 



     

 

 

 

suunnittelussa ja toteutuksessa. Suunnittelussa ja toteutuksessa on tällöin 

noudatettava kaupungin tai kaupungin määräämän antamia ohjeita. Kau-

punki ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista vuokralaiselle tai 

kolmannelle aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista. 

 

  41 § 

 

 

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-

alueen tiiviissä yhteistyössä Helsingin kaupungin alueellisten yhteistyö- ja 

koordinointiryhmien kanssa. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan 

noudattamaan kaupungin tontin suunnittelusta ja toteuttamisesta antamia 

ohjeita ja määräyksiä.   

 

Vuokrainen on tietoinen, että osana vuokra-alueen esirakentamistoimen-

piteitä vuokra-alueella suoritetaan kevennysleikkaus, eli vuokra-alueella 

sijaitsevaa mäkeä tasoitetaan.    

 

Kaupunki suorittaa osana vuokra-alueen esirakentamistoimenpiteitä ke-

vennysleikkauksen päättämänsä aikataulun mukaisesti tämän vuokraso-

pimuksen liitteenä olevissa piirustuksissa punaisella määritettyyn urakka-

rajatasoon saakka. Kaupunki vastaa kustannuksellaan piirustuksissa 

määritetyn tontin esirakentamiseen liittyvän mäen tasoittamisen urakkara-

jan yläpuolisessa osassa tehtävistä toimenpiteistä.  

 

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kokonaisvastuuperiaatteella urak-

karajan alapuolella tehtävistä toimenpiteistä, eli kaikista muista kuin yllä 

tässä kohdassa mainituista tontin osittaisena esirakentamisena tapahtu-

vaan mäen tasoittamiseen liittyvistä toimenpiteistä vuokra-alueella.  

 

Vuokralainen on tietoinen, että em. urakkarajan alapuoleen kohdistuvat 

toimenpiteet, eli osa esirakentamistoimenpiteistä, kuten esimerkiksi 

vuokra-alueen perustaminen paalulaatalle, jäävät kustannuksineen vuok-

ralaisen vastuulle. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vastuullaan ole-

vien esirakentamis- ja muiden töiden suunnittelusta ja toteuttamisesta, 

sekä urakkarajan alapuolisen alueen myöhemmästä kunnossapidosta, 

huoltamisesta, korjaamisesta ja uudistamisesta. Selvyyden vuoksi tode-

taan, että vuokralainen vastaa joka tapauksessa kustannuksellaan vuok-

ra-alueelle toteutettavan hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta koko-

naisvastuuperiaatteella kokonaisuudessaan, eli esirakentamisen jälkeen 

vuokralainen vastaa toimenpiteistä myös urakkarajan yläpuolisessa 

osassa.  

 

Vuokralainen voi aloittaa vastuullaan olevat esirakentamistyöt, maanra-

kennustyöt ja rakentamistyöt vuokra-alueella vasta urakkarajan yläpuoli-

seen osaan kohdistuvien töiden tultua kaupungin toimesta suoritetuksi.      

 

Vuokralainen on lisäksi velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan muun 

muassa sadevesien imeyttämisestä vuokra-alueella, eikä vuokralaisen 



     

 

 

 

hankkeesta saa aiheutua haitallisia vaikutuksia orsi- ja pohjavesiin.  

 

                                      42 § 

 

 

Kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat- palvelukokonaisuuden 

kaupunkiympäristön asukas ja yritys- palvelujen asuntopalvelut- yksikön 

päällikkö päätti 25.4.2018 (41 §) hyväksyä Asunto Oy Helsingin Haagan 

Huviloiden suunnitelmat sekä hyväksyä tonteilla 29040/3 ja 29041/3 si-

jaitsevan hankkeen velattomaksi hankinta-arvoksi 15 091 920 euroa (alv 

24 %). Kohteen hankinta-arvo sisältää pohjarakentamisen osalta varauk-

sia 365 254 euroa (alv 24%).  

 

Mikäli toteutuneet pohjaolosuhteista johtuvat kustannukset ovat edulli-

semmat, kuin hyväksyttyyn hankinta-arvoon sisältyneet varaukset, vuokra-

lainen ja Bonava Suomi Oy rakennuttajana sitoutuvat huomioimaan sääs-

tyneen summan asuntojen myyntihinnassa ja toimittamaan asiasta selvi-

tyksen kaupungille (Hitas-työryhmälle). 

 

Edellä mainitun menettelyn toteuttamiseksi Bonava Suomi Oy on velvolli-

nen 6.4.2018 päivätyn esityksenä mukaisesti koostamaan hyväksymis-

tään lisä- ja muutostöistä yhteenvedon kaupungille (Hitas-työryhmälle), 

sekä liittämään pyydettäessä yhteenvetoon kopiot urakoitsijan esittämistä 

hyväksytyistä laskuista. Yhteenvedossa huomioidaan kaupungin ohjeen 

mukaisen rakennuttajakulukorvauksen (10 %) vaikutus mahdollisesti to-

teutumatta jääneisiin varauskustannuksiin. Vuokralaisen ja/tai Bonava 

Suomi Oy:n on toimitettava lisä- ja muutostöistä koostuva yhteenveto 

kaupungille (Hitas-työryhmälle) heti sen valmistuttua, kuitenkin siten, että 

jäljempänä esitetty hinnanalennuksen toteuttaminen on mahdollista. Kopi-

ot laskuista on toimitettava yhteenvedon liitteeksi viimeistään viikon kulu-

essa kaupungin (Hitas-työryhmän) mahdollisesti tekemästä pyynnöstä.  

  

Mikäli Bonava Suomi Oy:n laatimassa ja kaupungin (Hitas-työryhmän) hy-

väksymässä yhteenvedossa esitetty lisä- ja muutostöiden kokonaiskus-

tannus jää alle asuntopalvelut-yksikön hankinta-arvopäätöksen mukaisen 

varauksen 365 254 euroa (alv 24 %), vuokralainen ja Bonava Suomi Oy 

ovat velvollisia hyvittämään varauksen kokonaissumman ja toteutuneiden 

lisä- ja muutostyökustannusten erotuksen rakennuttajakulukorvaukset 

huomioiden ostajille asuntojen kauppahinnoissa hinnan alennuksena. 

Mahdollinen hinnanalennus kohdennetaan kauppahinnan maksuerään, 

jonka eräpäivä sijoittuu rakentamisvaiheen loppupuolelle. Hinnanalennus 

jaetaan ostajien kesken myyntihintojen mukaisessa suhteessa, jolloin hin-

nanalennusprosentti on jokaisen asunnon kohdalla yhtä suuri.  

   

                                                                            43 § 

 

Sopimussakko 

 

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja mää-

räyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopi-

mussakkoa kulloinkin enintään 200 000 euroa asuntoa kohden. 



     

 

 

 

 

 

                                                                            44 § 

 

Vahingonkorvaus Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan 

vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon. 

 

                                                                            45 § 

 

  

 

Kaupunki ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eikä 

käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kustannuk-

sista.  

 

Kaupunki ei myöskään vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle mahdolli-

sesti aiheutuvasta viivästyksestä eikä viivästyksestä tai muista seikoista 

johtuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista, mikäli vuokralaisen 

hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai käyttöönotto viivästyy esimerkik-

si vuokra-alueen esirakentamisesta johtuen, vuokra-aluetta ympäröivien 

kiinteistöjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnitte-

lun/rakentamisen viivästymisen johdosta, käytössä olevien kunnallistek-

nisten johtojen, viemäreiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden 

siirroista johtuen tai mikäli tonttia ei muista syistä saada rakennuskel-

poiseksi vuokralaisen hankkeen edellyttämässä aikataulussa taikka vuok-

ralainen joutuu tällaisten viivästymisten tms. seikkojen johdosta suoritta-

maan väliaikais- tai muita järjestelyjä vuokra-alueensa osalta.   

 

Kaupunki ei myöskään vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista 

ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita 

vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siitä, että tontin pitkäaikaista 

vuokraamista koskeva päätös tai tämä vuokrasopimus oikaisuvaatimuk-

sen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen päätöksen johdosta vii-

västyy, muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat luvat tule lain-

voimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy.  

 

 

 

  

 

   

Tätä sopimusta on tehty kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi kummallekin 

sopijapuolelle.  

 

 

Helsingissä               kuun             päivänä 2018 

 

 

Helsingin kaupunki  
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