LYHYTAIKAINEN VUOKRAUS RAKENNUSLUVAN HAKEMISTA VARTEN

1. Vuokranantaja:

Helsingin kaupunki, jota edustaa kaupunkiymparistdlautakunta. Vuokranantajalla tarkoitetaan myds
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelua.

2. Vuokralainen:
XX, nimi paatoksessa (181/709)
XX, nimi paatoksessa (152/709)
XX, nimi paatoksessa (126/709)
XX, nimi paatoksessa (125/709)
XX, nimi paatdksessa (125/709)
3. Vuokra-alue:

Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin 36110 tontti 9 (kiinteistétunnus 91-36-110-
9, pinta-ala 1 441 m?2 os. Henrik Lattilaisen katu 21).

3.1 Vuokra-aluekartta: Liitteena
4. Vuokraustunnus: A1136-482
5. Kayttotarkoitus:

Rakennusluvan hakeminen
Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennustéiden suorittaminen |:|

6. Vuokra- ja irtisanomisaika:
Vuokra-aika on 16.6.2018-15.6.2019 (yksi (1) vuosi).
Vuokraus on maaraaikainen, ja se paattyy ilman eri ilmoitusta vuokra-ajan paattyessa.

Vuokranantajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa vuokrasopimus paattymaan 2 viikon kuluttua
irtisanomisilmoituksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantiin sovelletaan, mitd yleisten vuokrausehto-
jen 9.7 §:ssa on maaratty. Irtisanomisilmoitus annetaan kirjallisesti.

Ellei erikseen toisin ole maaratty, tdma vuokraus paattyy ilman eri ilmoitusta, kun vuokra-aluetta
koskevan pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika alkaa tai tontin muu luovutusasiakirja
allekirjoitetaan.

7. Vuokra:
3 791 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa 2 kuukauden vuokraa).

Mikali vuokralaiselle mydnnetaan talla vuokrasopimuksella tai vastaisuudessa annettavalla erillisella
asuntotontit-tiimin paallikodn kirjallisella ilmoituksella oikeus my6s muihin toimenpiteisiin kuin raken-
nusluvan hakemiseen (ks. kohta 5), peritdan vuokraa kuitenkin jokaiselta kuukaudelta ja vuokra on

1 895 euroal/kuukausi. Mikali oikeus myds muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen
myonnetaan em. tavalla vastaisuudessa annettavalla ilmoituksella, kuukausittainen vuokranmaksu-
velvoite alkaa asuntotontit-tiimin tiimipaallikén ilmoittamasta ajankohdasta.
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Vuokranmaksu:

Vuokra maksetaan viimeistaan laskuun merkittyna erapaivana.

Ellei vuokraeria tai muita vuokrasopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erapaivana, vuokralainen
on velvollinen maksamaan eraantyneille saataville erépaivasta lukien maksupaivaan saakka viivas-
tyskorkoa ja perimispalkkiota kaupungin vahvistaman perusteen mukaan.

8. Vuokrausehdot:

Tassa vuokrauksessa noudatetaan edellda mainittuja ja jaliempana esitettyja (A) yleisia vuokrauseh-
toja sekd mahdollisia jaljempana esitettyja (B) erityisia vuokrausehtoja.

9. Sopimussakko:

Mikali vuokralainen ei noudata tdman sopimuksen ehtoja, vuokralainen on velvollinen suorittamaan
vuokranantajalle mahdollisen vahingonkorvauksen lisédksi sopimussakkoa kulloinkin enintdan

100 000 euroa.

10. Vahingonkorvaus:

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai kolman-

nelle aiheuttamansa vahingon.

(A) Yleiset vuokrausehdot

1§ Siirto-oikeus

2 § Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa
kuulematta siirtdd vuokraoikeutta toiselle.

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai
sen osaa toisen kaytettavaksi.

3 § Varauspaiatoksen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
vuokra-aluetta koskevaa kaupungin varauspaa-
tosta liitteineen ja sitd mahdollisesti tarkentavia

E) Vapaarahoitteisia hintakontrolloituja omistus-
asuntoja

F) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) opiske-
lija-asuntoja

G) Valtion korkotukemia (pitk& korkotuki) nuori-
soasuntoja

H) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) asu-
misoikeusasuntoja

1) Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) vuokra-
asuntoja

J) Velvoiteautopaikkoja

K) Muu tuotanto (miké):
A

paatdksia, ellei erikseen toisin ole sovittu. 4 § Rakennussuunnitelmien (ja hankinta-arvon) hyviaksyttami-

nen
3.1 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuoto 4.1 § Hitas- ja hintakontrolloitujen omistusasuntohankkeiden

. . suunnitelmat ja hankinta-arvo
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan

suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alu-
eelle alla olevan vaihtoehdon/olevien vaihtoeh-
tojen mukaisen hankkeen/mukaiset hankkeet.

A) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja ilman Hi-
tas-ehtoja

B) Vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ilman Hi-
tas-ehtoja

C) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | —
ehdoin

D) Vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il —
ehdoin

Vuokra-alueelle rakennettavan Hitas- hankkeen
suunnitelmat (paapiirustukset) on, sen lisaksi,
mité niiden kasittelystd on mahdollisesti erik-
seen maaratty, esitettava etukateen ennen ra-
kennusluvan tai vastaavan hakemista kaupun-
kiympariston asuntopalvelulle hyvaksyttavaksi.
Vuokralainen on lisdksi velvollinen esittamaan
kohteen hankinta-arvon asunto-osaston hyvak-
syttavaksi.



Suunnitelmille ja hankinta-arvolle tulee saada rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa
Hitas-tydryhman puoltava lausunto ennen nai- muiden tonttien eika yleisten alueiden ra-
den saattamista kaupunkiymparistén asuntopal- kentamiselle.
velulle kasiteltavaksi.

- Selvittdmaanhyvisséajoinetukateenen-

Hintakontrolloidun asuntotuotannon suunnitel- nen suunnittelun ja rakentamisen aloitta-
mien ja hankinta-arvon hyvaksymisen osalta mista vuokra-aluetta ympardivien katu-,
noudatetaan edelld mainittua menettelya, ellei puisto- ja muiden yleisten alueiden seka
tontin varauspaatoksen ehdoista muuta johdu tai kunnallistekniikan ajantasaiset suunnitel-
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu mat ja toteutusaikataulun néista vastaa-
toisin maaraa. vilta tahoilta ja yhteen sovittamaan vuokra-

alueen rakentamista koskevat suunnitel-
mansa naiden kanssa.
4.2 § Muiden hankkeiden suunnitelmien hyviaksyminen
- Hankkimaankaikkhankkeentoteutta-

Tonttiyksikko tutkii kunkin vuokra-alueelle toteu- miseksi tarvittavat viranomaisluvat ja muut
tettavan rakennuksen vuokrasopimuksen mukai- mahdolliset suostumukset.

suuden rakennusluvan tai vastaavan hakemisen

yhteydessa Lupapisteessa (www.lupapiste.fi) - SelvittamaarelsingirBahkoverkko

Oy:lta, HSY Vedelta seka Helsingin seu-
dun liikenteelta ndiden tahojen mahdolliset

5 § Tontin lohkominen ja rekisterdinti tilatarpeet (esim. muuntamot ja jakokaapit)
seka huomiomaan nama hankkeen suun-
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan nittelussa.

hakemaan etukateen, ennen pitkaaikaisen vuok-
rasopimuksen hakemista, vuokra-alueen osalta
tonttijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemisen 6.2 § Suunnitelmien ja viranomaismaardysten noudattaminen
kiinteistorekisteriin.
Vuokralainen on velvollinen muun ohella nou-

Mikali vuokranantaja on tdman vuokrasopimuk- dattamaan:

sen valmistelun yhteydessa tai aikaisemmin ha-

kenut vuokra-alueen osalta lohkomisen, tontti- - Vuokra-aluettakoskevaaasemakaavaa,
jaon ja/tai rekisterdinnin, vuokralainen on velvol- ellei siitd myodnneta poikkeamispaatosta.
linen korvaamaan tasta aiheutuneet kulut vuok-

ranantajalle tdman erikseen esittdman laskun - Mahdollisiaalueellisiarakennustapaja
mukaisesti. muita vastaavia ohjeita.

- Kulloinkinvoimassaolevaakaupunginoh-

6 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu, suunnitelmien ja viran- jetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suo-
omaismaaraysten noudattaminen rittaminen seka kaadettavat puut” ellei
vuokranantajan kanssa toisin sovita vuok-
6.1 § Suunnittelu- ja toteutusvastuu ranantaja toisin maaraa.
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra- - Hankkimiensanaiss&opimusehdoissa
alueelle toteutettavan hankkeen suunnittelusta lueteltujen ja muiden tarvittavien viran-
jarakentamisesta kokonaisvastuuperiaatteella. omaislupien, suostumusten ja muiden vas-
Vuokralainen on télléin velvollinen muun ohella: taavien ehtoja seka niiden perusteella an-

nettuja maarayksia.
- Suunnittelemaanjatoteuttamaanvuokra-

alueen yhteistydssa Helsingin kaupungin - Hankkeenjatkosuunnittelussgatulevassa
alueellisten yhteisty6- ja koordinointiryh- toteutuksessa vuokranantajan hyvaksymia
mien kanssa. suunnitelmia seka hitas- ja hintakontrolloi-
tujen hankkeiden osalta hyvaksyttya han-
- Selvittmaanvuokra-alueerrakentamis- kinta-arvoa.

kelpoisuuden liikkenne ja katusuunnittelun
investointiyksikolta, aluerakentamisprojek-

tilta ja maaomaisuuden kehittdminen ja 6.3 § Yleisten alueiden ja kunnallistekniikan rakentamisaika-
tontit palvelun rakentamiskelpoisuus—tii- taulu
milta. hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista. Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja
kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja
- Tekemaantateettdmaanvuokra-alueen muiden niiden toteuttamisesta vastaavien taho-
rakentamisen kannalta riittavat maaperan jen paattdman aikataulun mukaisesti.

rakennettavuusselvitykset (ml. yksityiskoh-
tainen pohjatutkimus, perustamistavan va-
linta, pohjaveden hallinta-, tulva- ja radon- 7 § Maaperatutkimukset, maanrakennustyét, lampokaivot ym.
selvitykset).
7.1 § Maaperatutkimusten suorittaminen vuokra-alueella
- Osaltaan yhteen sovittamaan vuokra-alu-

een rakentamista koskevat suunnitelmat ja Vuokralaisella on tAman vuokrauksen perus-
toteutuksen tarvittavilta osin vuokra-aluetta teella oikeus omalla kustannuksellaan ja vas-
ympardivien kiinteistéjen (ml. yleisten alu- tuullaan suorittaa vuokra-alueella tavanomaisia
eiden) kanssa. maaperatutkimuksia (esim. maaperan kairaus).
Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta ilman

- Osaltaan koordinoimaan vuokra-alueen ra- eri suostumusta kaataa puita tai muutoin suorit-
kentamisen vuokra-aluetta ympardivien taa sellaisia toimenpiteita, jotka olennaisesti vai-
kiinteistdjen seka yleisten alueiden raken- kuttavat vuokra-alueen yleisilmeeseen (esim.
tamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen siisteys).



Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa kus-
tannuksellaan ennallistamaan vuokra-alueen
vuokranantajan edellyttdmaan kuntoon.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali maaperatut-
kimusten suorittaminen vuokra-alueella ei ole
mahdollista.

7.2 § Maanrakennustdiden suorittaminen vuokra-alueella

Vuokralaisella ei ole tdaman vuokrauksen perus-
teella oikeutta maanrakennustéiden (esim.
puunkaato ja maankaivu) eika rakennustéiden
suorittamiseen, ellei edella kohdassa "Kayttotar-
koitus” ole toisin todettu. Tdman vuoksi vuokra-
laisella on oikeus maanrakennustdiden ja raken-
nustoiden suorittamiseen vuokra-alueella vasta
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittami-
sen jalkeen, ellei muuta ole sovittu.

Asuntotontit-tiimin paallikkd voi vuokralaisen
pyynnoésta antaa erikseen suostumuksen maan-
rakennustoiden suorittamiseksi vuokra-alueella.
Suostumus annetaan vain kirjallisesti.

Mikali vuokralaiselle mydnnetéan oikeus myos
maanrakennustoiden suorittamiseen vuokra-alu-
eella, noudatetaan talloin, mita edella kohdissa
"Vuokra” ja "Vuokranmaksu” on todettu.

Vuokralainen suorittaa kaikissa tilanteissa
maanrakennusty6t omalla vastuullaan. Vuokran-
antaja ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista
eika kustannuksista, mikali kiinteistdlautakunta
tai sen valtuuttama viranhaltija paattaa vastai-
suudessa olla pitkdaikaisesti vuokraamatta tai
muutoin luovuttamatta vuokra-aluetta vuokralai-
selle. Vuokralainen on talléin velvollinen kustan-
nuksellaan ennallistamaan vuokra-alueen ja
muut mahdolliset alueet 7.4 §:ssa mainitulla ta-
valla.

Asuntotontit-tiimin paallikkd antaa harkintansa
mukaan maanrakennustdiden suorittamista kos-
kevat ohjeet. Vuokralainen on talléin velvollinen
noudattamaan annettuja ohjeita. Vuokralainen
on velvollinen hankkeen suunnittelussa ja mah-
dollisia maanrakennustéita suorittaessaan huo-
miomaan muun ohella, mita jaliempana yleisissa
ehdoissa ja mahdollisissa erityisehdoissa on
tyémaajarjestelyjen, maaperan puhtauden, ra-
kennusjatteiden ym. seka puuston osalta mai-
nittu.

7.3 § Katu- ja yleiselld alueella suoritettavat maanrakennus-

Vuokralaisella ei ole tdman vuokrauksen perus-
teella oikeutta suorittaa maanrakennus- eika
muita vastaavia toimenpiteita katu- tai muulla
yleisella alueella. Naiden alueiden osalta vuok-
ralainen on velvollinen kustannuksellaan hankki-
maan kaikki tarvittavat luvat ja suostumukset
alueiden kaytto ja valvonta—yksikolta seka nou-
dattamaan naissa annettuja maarayksia.

7.4 § Tyomaan siistind pitiminen ja ennallistaminen

Mikali vuokralaiselle on em. tavalla myonnetty
oikeus maanrakennustéiden suorittamiseen
vuokra-alueella, vuokralainen on velvollinen tyo-
maan jarjestdmisessa ja maanrakennustéiden

suunnittelussa ja toteuttamisessa ottamaan huo-
mioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkiku-
valliset ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan
siistina ja jarjestettava siten, ettd se nayttaa
huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Li-
saksi ymparoiville kiinteistoille on turvattava
kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon
aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttami-
sesta maanrakennustydmaan kayttdén on sovit-
tava alueiden kaytto ja valvonta—yksikon kanssa
sen maarédamin ehdoin. Vastaavaa noudatetaan
myds, mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialu-
eille

Vuokralainen sopii kaikesta liikenteeseen vaikut-
tavasta rakentamisesta hyvissa ajoin ennen toi-
menpiteisiin ryhtymista lilkenne- ja katusuunnit-
telupalvelun seka alueiden kaytto ja valvonta-yk-
sikdn kanssa seka tarvittaessa my6s Helsingin
kaupungin liikennelaitoksen kanssa. Vuokralai-
nen vastaa kaikista jarjestelyista aiheutuvista
kustannuksista.

Mikali kaupunkiymparistélautakunta tai sen val-
tuuttama viranhaltija paattaa vastaisuudessa
olla pitkaaikaisesti vuokraamatta tai muutoin luo-
vuttamatta vuokra-aluetta vuokralaiselle, vuokra-
lainen on velvollinen kustannuksellaan viipy-
matta ennallistamaan vuokra-alueen ja saatta-
maan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksy-
maan kuntoon. Vuokralainen on talléin velvolli-
nen kustannuksellaan kunnostamaan ja siisti-
maan:

- Vuokra-alueenvuokranantajarantamien
ohjeiden sek& hyvan rakentamistavan mu-
kaisesti.

- Tybmaankaytéssdolleetkatu-jamuut
yleiset alueet seka niille sijoitetut rakennel-
mat, rakenteet, johdot, laitteet sekd muut
vastaavat alueiden kaytto ja valvonta—yksi-
kén hyvaksymaan kuntoon. Kunnostami-
nen ja siistiminen on suoritettava alueiden
kaytto ja valvonta—yksikén myéntamien lu-
pien ja antamien ohjeiden seka hyvan ra-
kentamistavan mukaisesti.

7.5 § Vuokra-alueen maa- ja kiviaines seka puut

Vuokra-alueen maanrakentamisen yhteydessa
irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat kaupungin
omaisuutta. Téman vuoksi vuokralainen on vel-
vollinen korvauksetta kuljettamaan mainitut
maa- ja kiviainekset kaupungin osoittamaan
paikkaan.

Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviai-
neksille vastaanottopaikkaa, eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten
omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Tall6in
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien
saannosten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan raken-
nustyon yhteydesséa kaadettavat puut tai toimit-
tamaan ne kustannuksellaan kaupungin osoitta-
maan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuk-
sesta tai kuljetuksesta sovitaan kaupungin
(Stara) suorittamassa puustokatselmuksessa.



Asiaa koskevia tarkempia tietoja iimenee kau-
pungin tonttien rakennuttajille laatimasta toimin-
taohjeesta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut”.

7.6 § Rakennusjitteet, vanhat rakenteet ym.

Mikali vuokralaiselle on annettu oikeus maanra-
kennustdiden suorittamiseen vuokra-alueella,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
poistamaan uudisrakentamisen edellyttdamassa
laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperassa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutu-
van rakentamishankkeen kokonaisuus huomi-
oon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja
vuokralaisen valilld voidaan neuvotella edellyt-
taen, ettad tdma tapahtuu etukateen ennen toi-
menpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen
vastaa joka tapauksessa yksin kaikista maini-
tuista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtu-
vista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle
saattaa aiheutua vuokra-alueella tai sen maape-
rassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta.

7.7 § limoitus maaperan puhtaudesta

Tiedot maaperan puhtaudesta seka vuokra-alu-
eella mahdollisesti suoritetuista/suoritettavista
toimenpiteista ilmenevat jaljempana kohdasta
"Erityiset vuokrausehdot”.

7.8 § Hoitovelvollisuus ja vuokralaisen vastuu maaperasta

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-
alueen ja vuokra-alueella olevat rakennukset ja
muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-
toman osan hyvassa kunnossa seka noudatta-
maan vuokranantajan niiden hoidosta antamia
maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita,
ettei vuokra-alue vuokralaisen toimesta tai muu-
toin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen
onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoitta-
maan asiasta viranomaisille seké erikseen kirjal-
lisesti vuokranantajalle.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen men-
nessa velvollinen esittdmaan kaupungille riitta-
van selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai ai-
neista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai poh-
javeden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralai-
sen on tutkittava alueen maapera.

Mikali kaupunkiymparistélautakunta tai sen oi-
keuttama viranhaltija paattaa vastaisuudessa
olla pitkaaikaisesti vuokraamatta tai muutoin luo-
vuttamatta vuokra-aluetta vuokralaiselle ja
vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pi-
laantunut, vuokralainen on vuokra-ajan paatty-
essa velvollinen kunnostamaan vuokra-alueen
maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myo6-
hemminkaan aiheudu lisdkustannuksia alueen

rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen pyy-
dettaessa esittdmaan vuokranantajalle kunnos-
tuksen loppuraportin.

7.9 § Lampo- ja porakaivot ym.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan
vuokra-alueelle sijoitettavien porareikien, kuten
lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkis-
tojen ja/tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden
tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voi-
massa olevaa lainsaadantoa, Helsingin kaupun-
gin (rakennusvalvontapalvelun ja kaupunkimit-
tauspalvelun) ohjeistusta ja vuokrasopimuk-
sessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, ettd lampokaivojen
jaltai porakaivojen tai muiden vastaavien jarjes-
telmien sijoittaminen vuokra-alueelle edellyttaa
viranomaislupien liséksi maanomistajan (maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit) erillistd suos-
tumusta.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etu-
kateen ennen edelld mainittuihin toimenpiteisiin
ryhtymista huolella selvittamaan kaupungilta
(kaupunkimittauspalvelulta) vuokra-alueen osan
(tontin alueen), johon porareiat ja muut vastaa-
vat maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Sel-
vitys tarvitaan myds toimenpide- tai muun vas-
taavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
vuokra-alueen alapuolella mahdollisesti sijaitse-
vat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai
pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa
mainittujen kaivojen tai muiden vastaavien
maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-
alueelle.

Edellda mainitut kaivot tai muut vastaavat maan-
alaiset rakenteet on sijoitettava vuokra-alueella
jasen alapuolella ainoastaan kaupungin niille
osoittamalle alueelle. Muussa tapauksessa
vuokralainen vastaa ehdon rikkomisesta aiheu-
tuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja
muista seuraamuksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamalla on oi-
keus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle ja
sen ymparistddn maanalaisia hankkeita seka
kayttaa, yllapitaa ja kehittaa niita edella mainittu-
jen vuokralaisen toteuttamien porareikien, ke-
ruuputkistojen tai niitd koskevien rakenteiden,
laitteiden tai vastaavien sitd estamatta. Vuokran-
antaja ei salli mydskaan minkaanlaisen pysyvan
kayttdoikeuden tai rasitteen perustamista edella
mainittuja porareikia, keruuputkistoja tai vastaa-
via varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta
rakentaminen kaupungin omistamalla alueella
voi edellyttda siihen myéhemmin muutoksia. T&-
man vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralai-
selle mistddn maanalaisen rakentamisen, kay-
ton, yllapidon tai kehittdmisen porarei’ille, keruu-
putkistoille, eika niité koskeville rakenteille, lait-
teille tai vastaaville aiheuttamista vahingoista,
kuten niiden rikkoutumisesta, kaytdlle aiheutu-
vista hairidista tai haitoista tai kaytén estymi-
sesté tai lakkaamisesta kokonaan.

Lis&ksi vuokralainen on vuokranantajan vaati-
muksesta velvollinen kustannuksellaan taytta-
maan toteuttamansa porareiat tai vastaavat
vuokrasuhteen aikana tai sen paattyessa kau-
pungin antaman ohjeistuksen mukaisesti.



7
Asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varat-
8 § Hankkeen rahoitus- ja hallintamuotoa koskevat yleiset eh- tava mahdollisuus valita ainakin yksi jasen yh-
dot tion rakennusaikaiseen hallitukseen.

8.1 § Hitas | — hankkeita koskevat yleiset ehdot 8

Hitas | —ehdoin toteutettavien hankkeiden osalta
noudatetaan seuraavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistydéryhman kanssa
vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia seka
piha- ja istutusjarjestelyja koskevat suunnitel-
mat. Suunnitelmien on perustuttava kaupunki-
suunnittelulautakunnan hyvaksymiin lahiympa-
ristdn suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyéryhman lau-
sunto.

2

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatet-
tava niité Hitas-tyéryhman hyvaksymia laatuta-
soa koskevia suunnitelmia, jotka ovat hinnan
maarittelyn perusteina.

Vuokralaisen on piirustusten ohella esitettava
kaupunkiympariston asuntopalvelulle Hitas-tyo-
ryhman lausunto rakennushankkeen laadusta.

3

Asuntojen lopullinen myyntihinta maaraytyy
asuntopalvelun ennen vuokra-alueen pitkaaikai-
sen vuokrasopimuksen tekemistd hyvaksyman
hinnan perusteella.

Vuokralaisen on esitettdva asuntopalvelulle ra-
kennushankkeen kustannuksista laskelma, josta
tulee ilmeté asuntojen keskimaarainen nelio-
hinta ja Hitas-tyéryhman lausunto rakennus-
hankkeen hinnasta.

Asuntopalvelun hyvaksyméa myyntihinta vastaa
todellisia rakentamiskustannuksia, naihin luet-
tuina rakennusaikaiset hallinto-, pddoma- ja
markkinointikustannukset.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena
ovat urakkakilpailun pohjalta maaraytyvat raken-
nuskustannukset, vertailuaineistoon perustuva
sopimushinta tai kustannusten laskennallinen to-
teaminen.

4

Vuokra-aluetta hallitsemaan on perustettava
asunto-osakeyhtio ja kaupungille on varattava ti-
laisuus tulla yhtion perustajaosakkaaksi tai os-
taa haluamiinsa huoneistoihin oikeuttavat osak-
keet.

5

Vuokra-aluetta hallitsemaan perustetun yhtion
yhtidjarjestykselle on saatava kaupunkiymparis-
télautakunnan hyvaksyminen. Yhti¢jarjestyk-
seen on sisallytettava 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuneita yhti6ité koskevat Hitas I-ehdot.

6

Vuokralaisen on ennen tontin pitk&aikaisen
vuokrasopimuksen tekemista kaupunkiymparis-
télautakunnalle selvitys siita, ettéd Helsingin kau-
punki on otettu yhtidn osakkaaksi ja etta yhtion
yhti6jarjestykseen on sisallytetty mainitut Hitas I-
ehdot.

Vuokralaisen on huolehdittava siita, etta kaikille
yhtién osakkaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja
laatutason maaraytymisperiaatteista seka maan-
vuokrasopimuksen ehdoista.

9

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osak-
keiden kauppakirjoista on lahetettava jaljennds
asuntopalvelullekahden (2) kuukauden kulu-
essa kaupasta.

10

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheen-
jasenet muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitet-
tava ensisijaisesti lapsiperheille.

11

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Hel-
singin kaupunginvaltuuston 3.6.2009 (136 §) Hi-
tas-jarjestelman kehittamista koskevaa paa-
tosta.

Vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena ra-
kennuttajana toimivat perustajaosakkaat) on vel-
vollinen uusia Hitas-asuntoja (osakkeita) myyta-
essa tai muutoin luovutettaessa omistusoikeu-
della varmistamaan asuntopalvelulta ja Hitas-
asuntojen (osakkeiden) ostajalta, etteivat maini-
tut tahot pysyvasti omista muita Hitas-asuntoja.
Asuntopalvelulta on my&s varmistettava, etta ky-
symys on omistamisrajoituksen valvonnan piiriin
kuuluvasta kaupasta.

Talldin vuokralainen (rakennuttajana/omatoimi-
sena rakennuttajana toimivat perustajaosakkaat)
on velvollinen sisallyttdmaan uusien Hitas-asun-
tojen (osakkeiden) kauppakirjoihin tai muihin
luovutusasiakirjoihin omistamisrajoituksen val-
vontaa koskevat kiinteistélautakunnan
24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukaiset
tai vastaavan siséltoiset ehdot.

Sitoumuksen toimittaminen

Vuokralainen (yhtién hallitus) on velvollinen toi-
mittamaan vuokranantajalle ennen tontin pitkaai-
kaista vuokraamista rakennuttajana/omatoimi-
sena rakennuttajana toimivien perustajaosakkai-
den allekirjoittaman kiinteistlautakunnan
24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukai-
sen Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen val-
vontaa koskevan sitoumuksen asunto-osakkei-
den kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin
ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytetta-
vistd ehdoista.

Tiedottaminen

Samalla vuokralainen sitoutuu tiedottamaan uu-
sia asuntoja myytaessa tuleville ostajille asunto-
osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutus-
asiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen
siséllytettavista omistamisrajoituksen valvontaa
koskevista ehdoista.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa

30 vuotta vuokralaisena olevan yhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vai-
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Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitet-
tava ensisijaisesti lapsiperheille.

heen valmistumispaivana pidetaan rakennutta-
jan kaupunkiympariston asuntopalvelulle ilmoit-
tamaa muuttopaivaa. Muuttopaivan tulee olla
sama rakennusvaiheen kaikkien huoneistojen 5

osalta. Valmistumispaivana pidetaan toissijai- Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyh-
sesti ajankohtaa, jolloin rakennusvalvontapal- tioksi tai keskinaiseksi kiinteistdosakeyhtioksi,
velu on hyvaksynyt rakennusvaiheen kaytt66n joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
otettavaksi. hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikéli tontin
vuokraoikeus rakennuksineen luovutetaan mai-
nitun yhtion hallintaan, vuokralaisena olevan yh-
tion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on
sisallytettava Hitas Il-ehdot. Yhti¢jarjestysta ja

8.2 § Hitas Il — hankkeita koskevat yleiset ehdot

Hitas Il —hankkeiden osalta noudatetaan Hitas |
—hankkeita vastaavia ehtoja kuitenkin siten, ettei
kaupunki tule perustettavan asunto-osakeyhtion

vuokrasopimusta koskeville muutoksille on saa-
tava kaupunkiympaéristélautakunnan hyvaksymi-
nen.

osakkaaksi. Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestyk-
seen tulee sisallyttaa Hitas | —ehtojen sijaan Hi-
tas Il —ehdot. 8.5 § Valtion korkotukemia (pitkéd korkotuki) vuokra-asunto-
hankkeita seka opiskelija- ja nuorisoasuntohankkeita
koskevat yleiset ehdot
8.3 § Hintakontrolloituja omistusasuntoja koskevat yleiset eh-
dot: Valtion korkotukemien (pitka korkotuki) vuokra-

Hintakontrolloitujen omistusasuntohankkeiden
osalta noudatetaan edelld mainittuja Hitas | —
hankkeita vastaavia ehtoja seuraavin poikkeuk-
sin:

- Lukuun ottamatta kyseisten ehtojen kohtia
5,6,11.

- Kohta 4 koskien ainoastaan velvollisuutta
perustaa asunto-osakeyhtio hallitsemaan
vuokra-aluetta.

- Kohta 9 koskien ainoastaan asunnon hal-
lintaan oikeuttavien osakkeiden ensimyyn-
tia.

Mikali tontin varauspaatdksessa on kuitenkin
maaratty muusta menettelysta (esim. asuntojen
enimmaismyyntihinnan muodostuminen), nou-
datetaan tontinvarauspaatoksen mukaisia eh-
toja.

8.4 § Valtion korkotukemia (pitka korkotuki) asumisoikeus-
hankkeita koskevat ehdot

Valtion korkotukemien (pitka korkotuki) asumis-
oikeushankkeiden osalta noudatetaan seuraavia
yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistydéryhman kanssa
vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia seka
piha- ja istutusjarjestelyja koskevat suunnitel-
mat. Suunnitelmien on perustuttava kaupunki-
suunnittelulautakunnan hyvaksymiin lahiympa-
ristén suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

3

Asuntojen hinta maaraytyy Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskuksen hintapaatdésten mukaan,
jotka on toimitettava kaupunkiymparistén asun-
topalvelulle viipymatta niiden antamisen jalkeen.

4
Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheen-
jasenet muuttavat asuntoihin asumaan.

asuntohankkeiden seka opiskelija- ja nuori-
soasuntohankkeiden osalta noudatetaan seu-
raavia yleisia ehtoja:

1

Vuokralaisen on laadittava yhteistoiminnassa
kaupungin nimeaman yhteistydéryhman kanssa
vuokra-alueelle rakennettavia rakennuksia seka
piha- ja istutusjarjestelyja koskevat suunnitel-
mat. Suunnitelmien on perustuttava kaupunki-
suunnittelulautakunnan hyvaksymiin lahiympa-
ristén suunnitteluohjeisiin.

2
Suunnitelmat ja kustannukset hyvaksyy Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus.

3

Asuntojen luovutuksessa etusijalle on asetettava
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheen-
jasenet muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitet-
tava ensisijaisesti lapsiperheille

4
Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyh-
tioksi tai keskinaiseksi kiinteistdosakeyhtidksi,
joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen
hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikéli tontin
vuokraoikeus rakennuksineen luovutetaan mai-
nitun yhtion hallintaan, vuokralaisena olevan yh-
tion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on
siséllytettava Hitas Il-ehdot. Yhti¢jarjestysta ja
vuokrasopimusta koskeville muutoksille on saa-
tava kaupunkiympéristélautakunnan hyvaksymi-
nen.

9 § Muut yleiset ehdot

9.1 § Yleiseen kayttoon osoitetut alueen osat vuokra-alueella
ja kaupungin hyviksi tulevat rasitteet

Mikali osa vuokra-alueesta on asemakaavassa
tai muutoin osoitettu yleiselle jalankululle tai
muuhun yleiseen kayttédn vuokralainen on, ellei
toisin sovita tai maarata, velvollinen kustannuk-
sellaan suunnittelemaan po. alueen osan
vuokra-alueen muun suunnittelun yhteydessa ja
kustannuksellaan vastaisuudessa toteuttamaan
po. alueen talonrakentamisen yhteydessa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan po. alueen kunnossa- ja puhtaa-
napidosta, talvikunnossapito mukaan lukien.



Kaupunki sisallyttaa kaikki tarpeelliseksi katso-
mansa rasitteenluonteiset- ja rasite-ehdot
vuokra-aluetta koskevaan lopulliseen luovutus-
sopimukseen tai erikseen laadittaviin rasite- tms.
sopimuksiin.

9.2 § Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen
osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta
osin yhdessa muiden tonttien ja myods yleisten
alueiden kanssa po. tonttien toteuttamisen ja
kayton edellyttamia rasitteenluonteisia oikeuk-
sia, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat ra-
site- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset seka esit-
tamaan sopimukset kaupunkiymparistén tont-
tiyksikdn hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osa-
puolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakir-
joihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuk-
sissa on talléin muun ohella tarvittaessa sovit-
tava tonttien toteuttamisen ja kayton edellytta-
mien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohal-
lin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuo-
jan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja ra-
kenteiden sekd muiden vastaavien kuntoonpa-
nosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutu-
vien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteis-
jarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta
naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen
haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toi-
sin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kay-
ton edellyttamista valttdmattomista rasitteen-
luonteisista oikeuksista, rasitteista, eikd yhteis-
jarjestelyista mitéan korvausta, elleivat osapuo-
let keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin
maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase edella maini-
tuista asioista sopimukseen, kaupungilla on oi-
keus paattda omistamiensa tonttien osalta
naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita
koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin
ja muihin luovutusasiakirjoihin seké mainittuihin
sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvolli-
nen sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja
kayton edellyttdmista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista aluei-
den kaytto ja valvonta-yksikdn kanssa seka esit-
tamaan mainitut sopimukset vuokranantajan hy-
vaksyttavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteen-
luonteisista oikeuksista, rasitteista, eikd yhteis-
jarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjar-
jestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustan-
nuksista.

9.3 § Maanalaisten hankkeiden huomioiminen

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus
korvauksetta pitaa ja toteuttaa vuokra-alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa
niitd edellyttaen, etteivat nama esta eivatka ra-
joita vuokra-alueen asemakaavan eivatka tdman

sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayt-
toa.

Vuokralainen on velvollinen hankkeen suunnitte-
lussa huomiomaan vuokra-alueella olevat, ase-
makaavassa tai muutoin vuokra-alueelle toteu-
tettavaksi osoitetut maanalaiset hankkeet siten,
ettei vuokralaisen hankkeesta aiheudu niille hait-
taa, vahinkoa eika vaaraa.

9.4 § Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta vel-
vollinen korvauksetta sallimaan tarpeellisten joh-
tojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden si-
joittamisen vuokramaalle tai sen yli.

9.5 § Johdot ja johtosiirrot

9.6 § Katselmus

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kay-
tossa olevia kunnallisteknisia johtoja, viemareita,
laitteita tai vastaavia. Vuokralainen on velvolli-
nen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan
tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloitta-
mista kaupunkimittauspalvelulta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta salli-
maan kunnallisteknisten johtojen, viemareiden,
laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitami-

sen, kayttdmisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen
rakentaminen ja/tai kaytto edellyttda mainittujen
kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista,
vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittu-
jen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta
po. johtojen omistajien kanssa. Lisaksi vuokra-
lainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan
kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista ai-
heutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot
maarittelee johtojen omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen so-
pia tdman oikeuden luovuttamisesta kolman-
nelle.

Mikali vuokralaisella on oikeus vuokrasopimuk-
sen mukaan myds maanrakennustéiden suorit-
tamiseen vuokra-alueella ja maanrakennustoi-
den yhteydessa sielta I16ytyy kunnallisteknisia
johtoja, viemareita, laitteita tai vastaavia, vuok-
ralainen on velvollinen keskeyttamaan maanra-
kennusty6t ja ottamaan valittdmasti yhteytta joh-
tojen omistajaan ja vuokranantajaan. Yksityisten
johtojen yms. osalta noudatetaan vastaavaa pe-
riaatetta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle
tai kolmannelle aiheutuvista vahingoista, hai-
toista eiké kustannuksista, mikali vuokralaisen
hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakenta-
minen tai kayttéonotto viivastyy kaytdssa olevien
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laittei-
den tai vastaavien mahdollisten siirtojen vuoksi
tai jos vuokralainen joutuu tdman vuoksi suorit-
tamaan véliaikais- tai muita jarjestelyja tontin
osalta.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alu-
eella katselmus. Vuokralaiselle iimoitetaan kat-
selmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai tdman edustajan lasn&olo
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etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimai-
siksi tai nilden mydntaminen pitkittyy tai estyy.

katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tar-
kastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muutoin noudatettu.

9.9 § Hakemuksen ja selvitysten toimittaminen pitkdaikaisen

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista var- vuokrasopimuksen tai muun luovutusasiakirjan laati-

ten jarjestettdva vuokranantajalle tai taman miseksi

edustajalle paasy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia,
vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan,
jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

9.7 § limoitus- ja tiedoksiannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjalli-
sesti vuokranantajalle nimeaan seka kotipaikka-
ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle ta-
han sopimukseen perustuvat tiedoksiannot, il-
moitukset, kuten vuokrasopimuksen paattamista
koskevat ilmoitukset ja kehotukset l1ahettamalla
ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokran-
antajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen.
Tiedoksiannon katsotaan talléin saapuneen vas-
taanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana
lahettdmisen jalkeen, jos se on lahetetty vuok-
ranantajalle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoit-
teeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan vuok-
raukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

9.8 § Vastuunrajoitus

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen
hankkeen suunnittelusta tai toteuttamisesta
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista ellei erikseen ole nimen-
omaisesti toisin sovittu ja kaupungin toimivaltai-
nen taho néin paattanyt.

Tama vuokraus ei rajoita vuokranantajaa luovut-
tamasta vuokra-aluetta tai sen osaa kolmannelle
valiaikaista tai muuta vastaavaa kayttéa varten.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokranantaja
maarittda vuokra-alueen lopullista luovuttamista
(pitkaaikainen vuokraus tai muu luovutus) kos-
kevat ehdot harkintansa mukaan tasta vuok-
rauksesta riippumatta. Luovutuksessa noudate-
taan talldin soveltuvin osin kaupunkiymparisto-
lautakunnan vahvistamia vakioehtoja ja tapaus-
kohtaisia erityisehtoja.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutu-
vista kustannuksista ja mahdollisista vahin-
goista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista,
jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimer-
kiksi siita, ettd tama paatos oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai

Vuokralaisen tulee tontin pitkaaikaisen vuokra-
sopimuksen tai muun luovutusasiakirjan valmis-
telua varten toimittaa tonttiyksikélle kirjallinen
hakemus. Hakemuksen oheen tulee liittda seu-
raavat selvitykset:

A. Kaikkihankkeettoimittavat:

1. Pa&aasuunnittelijanvahvistamaselvitys
rakennusoikeuden kaytdsta, joka si-
saltaa selvityksen hankkeen huoneis-
tojakaumasta, asuntojen keskipinta-
alasta seka perheasuntojen (2 makuu-
huonetta ja isommat) maarasta ja nai-
den asuntojen keskipinta-alasta.

2. Hankkeerenergiatodistus.

3. Vuokra-aluettakoskevatrasite-ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset (mikali tie-
dossa).

4. Tontinvarauspaatoksessamahdolli-
sesti edellytetyt selvitykset (esim. Ke-
hittyva kerrostalo —hankkeet).

B. Kaikkiyhtiomuotoisethankkeettoimittavat
edella esitetyn lisaksi:

1. Vuokralaiseksi/ostajakstulevanyh-
tion kaupparekisteriote.

C. Hitas—hankkeettoimittavatedelldesitetyn
(A ja B) lisaksi:

1. Rakennuttajan/ryhmarakennuttajien
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen
valvontaa koskeva sitoumus (mikali
rakennuttaja ei ole aiemmin toimitta-
nut ko. sitoumusta) (sitoumus saata-
villa pyynndsté tonttiyksikolta).

2. Kaupparekisterinoteasunto-osakeyh-
tion yhtiojarjestyksesta, johon on si-
sallytetty uuden hitas-yhtidjarjestys-
mallin mukaiset pykalat.

3. Hitasl-hankkeissasitoumussiit4,
etté Helsingin kaupunki tullaan otta-
maan asunto-osakeyhtion osakkaaksi.

4. Kaupunkiymparistérasuntopalvelun
paallikén paatokset suunnitelmien ja
hankinta-arvon hyvaksymisesta.



(B) Erityiset vuokrausehdot

Sen liséksi, mitd edelld on yleisten ehtojen osalta todettu, noudatetaan jéljempéné esitettyjé erityisehtoja:

1.

Tontin maapera on kunnostettu Uudenmaan ymparistokeskuksen 28.4.2006 antaman
ymparistlupapaatoksen YS 648 mukaisesti ja kunnostuksesta on laadittu loppuraportti:
Pilaantuneen maaperan puhdistuksen loppuraportti, Vilkinm&en vanha ampumarata, Helsinki,
6.10.2014, Ramboll Finland Oy. Uudenmaan ELY -keskus on lausunnollaan 4.6.2015 todennut,
ettd se hyvaksyy loppuraportin ja toteaa, ettd alueen kunnostustydsta ei ole huomauttamista.
Tontin etelarajalle on jaanyt pilaantunutta maata luonnontilaiseksi arvioidulle alueelle ja tdman
alueen pilaantuneisuus kunnostetaan tarvittaessa maarakennustdiden yhteydessa. Vuokralaisen
tulee ottaa yhteytta vuokranantajaan (Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit- palveluun, Johanna
Hytonen, puhelin 09-310 36414) viimeistaan kaksi viikkkoa ennen maarakennustdiden aloittamista
asian sopimiseksi.

Vuokranantaja vastaa vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista kustannuksista. Korvaukset maksetaan vain
toimenpiteista ja kustannuksista, joista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia
toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan
puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika
viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle
saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa
siihen asti, kun kaikki tontille rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan nro 11250 ja tdman
vuokrasopimuksen kayttétarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta
hyvaksytty kayttdonotettavaksi. Tdman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita
aiheutuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun
toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu
ei myodskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.




