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Vuokralainen

Kiinteisté Oy Kasinoparkki Oy (Y -tunnus 2883772-6)

Vuokra-alue

Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) asemakaavan muutoksen 12341 mukainen
Satamakadun alapuolinen liitteené 1 olevaan vuokra-aluekarttaan merkitty yhteensé noin 2 220 m2
suuruinen maanalainen méadrdala (mapl). Mééariala sijoittuu kiinteiston 91-8-9901-100 alapuoliselle
alueelle.

Kayttotarkoitus

Maanalaisen pysikointilaitoksen rakennusluvan hakeminen

Vuokra-aika

1.6.2018 — 31.5.2019, kuitenkin kauintaan sithen saakka, kunnes tontin maanalaista méiirdalaa koskeva
pitkdaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra

Vuokra on 360 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa).

Vuokran maksu

Vuokra maksetaan laskussa mainittuna erdpdivana

Ellei vuokraerid tai muita vuokrasopimukseen perustuvia saatavia suoriteta erdpédivénd, vuokralainen on

velvollinen maksamaan erddntyneille saataville erdpéivasté lukien maksupéivadn saakka viivastyskorkoa ja
perimispalkkiota kaupungin vahvistaman perusteen mukaan.



Muut ehdot

1§

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtdd vuokraoikeutta toiselle.

28

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa maanvuokrasopimuksella toisen kéytettivéksi.

3§

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennustgitd eikd rakennustoitd vuokra-alueella ennen
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

43§

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen (22.9.2014, 967 §) ja
kiinteistolautakunnan (2.6.2016, 253 §) varauspaitdsten mukaisia ehtoja liitteineen.

58

Mikéli vuokra-alueesta on mahdollista muodostaa erillinen kiinteist6, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan hakemaan sille tonttijakoa, lohkomista ja kiinteistorekisteriin merkitsemista.

68§

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokralaisen hankkeesta ei saa aiheutua kaupungille kustannuksia

78

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan kokonaisvastuuperiaatteella suunnittelemaan ja
rakennuttamaan/rakentamaan vuokra-alueelle asemakaavan muutoksen 12341 mukaisen maanalaisen
pysakointilaitoksen kulkuyhteyksineen sekd muine mahdollisine maanalaisine ja —pdillisine rakenteineen
ja laitteineen (mydhemmin rakennuksen ja asiayhteydesti riippuen myds pysakointilaitoksen) kokonaan
valmiiksi asemakaavan muutoksen nro 12341 ja myohemmin rakennusvalvontapalveluissa hyvaksyttyjen
rakennuslupapiirustusten, kaupungin eri hallintokuntien mairdysten sekd timin vuokrasopimuksen
ehtojen mukaisesti rakennusluvan edellyttimalle autopaikkaméérille.

Satamakadun alle rakennettavan maanalaisen pysdkdintilaitoksen lattia on tasolla noin -2,0.
Pysékointilaitos tulee sijoittaa rakenteineen, perustuksineen seké tarvittavine louhintoineen ja
ankkureineen tason — 9,0 ylidpuolelle, eikd pysékdintilaitoksen ja korttelin 8147 kohdalla kellareita, muita
maanalaisia rakenteita, ankkureita tai louhintoja saa ulottaa tason -9,0 alapuolelle.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan, louhimaan, lujittamaan ja muutoin
toteuttamaan maanalaiset tilat laitteineen ja rakenteineen siten, ettei niiden toteuttamisesta, kaytosta,
yllépidosta, korjaamisesta eikd uudistamisesta aiheudu vahinkoa eiki haittaa vuokra-alueen yli- ja



alapuolella, eikd sen ympdristdssa sijaitseville rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille
alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eikd niiden tavanomaiselle kdytolle.

Talloin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan ja vastaa siité, ettei rakennuksen ja siihen liittyvien
laitteiden ja rakenteiden toteuttaminen, kayttd, ylldpito, korjaaminen, eikd uudistaminen alenna orsi- ja
pohjaveden pintaa eikd vihenna sen virtausta. Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan
esittdimadn pohjaveden hallinnasta erikseen suunnitelman rakennusvalvontapalveluiden hyvaksyttéviksi.
Maanalaiset tilat laitteine ja rakenteineen tulee tehda vesitiiviind rakenteena sekéd niiden kuivatus -ja
jétevedet tulee johtaa tarvittaessa kiinteistokohtaisella pumppaamolla yleiseen viemériverkostoon.

Louhittaessa on huomioitava kadun alapuolelle varatut kallioresurssit, eikd rakentaminen saa aiheuttaa
esimerkiksi haitallista louhintatdrindd po. kallioresursseihin. Vuokralainen ei saa muutoinkaan ryhtya
toimenpiteisiin, jotka haittaisivat kaupungin mahdollisuuksia hyddyntdé pyséakointilaitoksen alapuolelle
tai ympdrille sijoittuvaa maa- tai kallioresurssia.

Yleisen alueen alle rakennettavat tilat tai alueet eivit saa heikentdd yleisen alueen kaytettavyytta, eivatka
ne saa vaikeuttaa yleisen alueen kunnossapitoa tai nostaa sen kustannuksia. Rakentamistoimenpiteilla ei
saa heikentdd katualueen yleistd kantavuutta.

Vuokralaisen tulee ennen rakennusluvan myontdmistd kustannuksellaan maaritella rakenteiden
vastuurajat sekd pysty- ettd vaakasuunnassa sekd hyviksyttdd ne kaupungilla ja/tai laatia tarvittavat
sopimukset kaupungin kanssa yleisen alueen alle rakentajan vastuista seké ylli- ja kunnossapitorajoista.

8§

Vuokralainen toteuttaa vuokra-alueelle rakennettavan pysékdintilaitoksen ajo- ja kulkuyhteydet tontille
08147/11 myonnetyn rakennusluvan (22.3.2018 § 142, 8-0502-18-D) ja pysdkointilaitokselle haettavan
rakennusluvan mukaisesti tontille 8147/11.

Vuokralainen on velvollinen kiinnittiméain erityistd huomiota rakennuksen maanpéillisten osien, kuten
ajo-, jalankulku-, hissi-, hatduloskiynti- ja palokunnan hyokkéystieyhteyksien seka raitisilma-,
poistoilma- ja savunpoistokanavien tai muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden sovittamiseen
kaupunkikuvaan. Pysékdintilaitoksen kaikki tekniset ja muut pysty-yhteydet on sijoitettava korttelin 8147
rakennuksiin. Pysékointilaitoksen poistoilma tulee johtaa korttelissa 8147 rakennusrungon sisélld katolle.
Tilojen jdte- ja muu huolto tulee sijoittaa tonttien rakennuksiin tai pysékdintilaitokseen.

Hankkeen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida pelastusturvallisuus. Pysédkdintilaitoksen
kannen on kestettdva raskaan pelastuskaluston ajo ja toiminta Satamakadun alueella. Vuokralaisen tulee
kustannuksellaan lisdksi mm. varmistaa ajoyhteyksien mitoituksen riittdvyys pelastusajoneuvoille ja
huolehtia pelastusteiden riittdvyydestd sekd pysdkdintilaitoksen, ettd uusien asuntojen kohdalla. Ympaérilla
olevien kiinteistdjen kulku- ja pelastusajoreitit tulee turvata rakennustyon aikana ja sen jilkeen.

98§

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista pysakointilaitoksen rakennettavuutta ja muita teknisid seka
toiminnallisia ominaisuuksia koskevien suunnitelmien ja selvitysten tekemisesta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan muun muassa selvittimdén vuokra-alueen
rakentamiskelpoisuuden, tekeméén tai teettiméédn vuokra-alueen rakentamisen kannalta riittdvat maaperin
rakennettavuusselvitykset (ml. yksityiskohtainen pohjatutkimus, perustamistavan valinta, pohjaveden



hallinta-, tulva- ja radonselvitykset), ja selvittdméddn hyvissd ajoin etukdteen ennen suunnittelun ja
rakentamisen aloittamista vuokra-alueen rakentamiseen vaikuttavien katu-, puisto- ja muiden yleisten
alueiden sekd kunnallistekniikan ajantasaiset suunnitelmat ndistd vastaavilta tahoilta ja yhteen sovittamaan
vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmansa niiden kanssa. Lisdksi vuokralainen on velvollinen
selvittimédn Helsingin Sdahkoverkko Oy:ltd, Helsingin seudun ympéristopalveluilta (HSY) sekd Helsingin
seudun liikenteeltd ndiden tahojen mahdolliset tilatarpeet (esim. muuntamot ja jakokaapit) sekad
huomiomaan niméd hankkeen suunnittelussa.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan kaikista pysékdintilaitoksen suunnitteluun, rakentamiseen,
kéyttoon, ylldpitoon ja hoitoon liittyvistd ehdoista yhteistydssd asemakaavoituspalvelun, maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun, asukas ja yrityspalvelun, pelastuslaitoksen ja muiden tarvittavien
kaupungin hallintokuntien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan maanalaisen pysédkointilaitoksen sekd siihen liittyvien
rakenteiden suunnittelussa ja rakentamisessa alueidenkdytto ja —valvonta —yksikon (entisen
rakennusviraston) laatimia yleisten alueiden alle tehtdvien rakenteiden suunnitteluohjeita (21.3.2017).
Ohjeessa on midratty muun muassa yleisilld alueilla maan alle tulevien rakenteiden kestdavyyden
mitoittamisesta ja etdisyyksistd kadun- tai muun yleisen alueen pintaan.

Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan rakennushankkeen sijoittamisesta sekd muista toteutukseen
ja kéyttoon liittyvistd ehdoista muiden kiinteistdjen omistajien ja haltijoiden kanssa seki yleisten alueiden
osalta asukas- ja yrityspalvelun kanssa. Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta
rakennustyomaan kayttoon on sovittava asukas- ja yrityspalvelun (alueiden kdyttd ja —valvontayksikko)
kanssa sen méddrddmin ehdoin ja katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava asukas- ja
yrityspalvelun edellyttdessé kaivu- ja sijoitusluvat.

Vuokralainen on my0s velvollinen noudattamaan vuokra-aluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd
myoOnnetd poikkeamispddtostd, mahdollisia alueellisia rakennustapa- ja muita vastaavia ohjeita ja
maaomaisuuden kehittiminen ja tontit -palvelun kaupungin kiinteistdjen rakennuttajille laatimaa
toimintaohjetta “Kaivettavat ja louhittavat massat sekd kaadettavat puut” (jatkossa Helsingin kaupungin
toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille), siltd osin kun tdmidn vuokrauspidétoksen ehdoissa ei
aseteta ohjeesta poikkeavia ehtoja. Ehtojen poiketessa toisistaan noudatetaan tdmin vuokrauspéétoksen
chtoja.

Vuokralainen on lisdksi velvollinen hankkimaan rakennustydssa tarvittavan rakennusluvan seké kaikki
muut hankkeen toteuttamisen ja kdyton mahdollisesti edellyttdmét viranomaisluvat ja muut mahdolliset
suostumukset.

Rakennusty0ssé on noudatettava edelld mainittujen ja muiden tarvittavien sopimusten, lupien ja
suostumusten ehtoja sekd niiden nojalla annettuja ohjeita ja maarayksia.

10 §

Vuokralainen on velvollinen sopimaan kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta rakentamisesta hyvissé ajoissa
ennen toimenpiteisiin ryhtymista Helsingin kaupungin liikennelaitoksen, kaupungin asukas- ja
yrityspalvelun seké liikenne- ja katusuunnittelupalvelun kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista
jarjestelyistd aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd rakentamista varten otetaan ja pidetdén voimassa
vakuutus, joka kattaa kaupungille ja kolmansille kiinteistéille ja henkildille rakentamisesta mahdollisesti



aiheutuvat vahingot. Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen esittdmdin vakuutuksesta selvityksen
vuokranantajalle.

Vuokralaisen on rakennuksen suunnittelussa, rakennustyon suorittamisessa ja tydmaan jarjestimisessd
otettava huomioon tydmaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset. Tydmaa on
jatkuvasti pidettiva yleisilmeeltddn siistind ja jarjestettdvd niin, ettd se ndyttdd huolitellulta
kaupunkikuvassa. TyOmaasta ei saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoivien
kiinteistdjen toimintaedellytykset rakennustyon aikana on turvattava.

Vuokralainen luovuttaa rakennustyon valmistuttua kustannuksellaan kaupunkimittauspalvelulle
rakennuksen sijaintia ja muotoa osoittavat kaupunkimittauspalvelun hyviaksymén konsultin mittauksiin
perustuvat piirrokset ja poikkileikkaukset.

11§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat
suunnitelmat ja toteutuksen yleisten alueiden kidyton ja rakentamisen kanssa, muiden korttelin tonttien
toteuttajien kanssa, seka tarvittavilta osin myos muiden vuokra-aluetta ympéaroivien kiinteistdjen sekd
my0s vuokra-alueen alapuolelle ja sen 1dhiympéristoon toteutettavien hankkeiden kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
suunnittelun ja rakentamisen vuokra-aluetta ympardivien kiinteistdjen ja yleisten alueiden kanssa siten,
ettei vuokra-alueen rakentamisesta eikd sen myohemmasté kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta,
uudistamisesta tms. aiheudu tarpeetonta tai merkittivéaa haittaa muiden kiinteistojen eiké yleisten alueiden
kéaytolle ja rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen olemaan aktiivisesti yhteydessa
naapurikiinteistdjen omistajiin ja haltijoihin vuokralaisen hankkeesta aiheutuvien haittojen
ehkéisemiseksi.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden niiden
toteuttamisesta vastaavien tahojen péattdmén aikataulun mukaisesti. Vuokralaisen hanke ei saa haitata
niiden rakentamista.

12§

Vuokra-alueelle rakennettavan pysékdintilaitoksen seké siihen liittyvien laitteiden ja rakenteiden
suunnitelmat ja mahdolliset muutokset (paapiirustukset) on, sen lisdksi mitd niiden késittelystd on
erikseen mairitty, esitettiva vuokranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun),
alueidenkaytto ja —valvonta —yksikon ja kaupunkitila- ja maisemasuunnittelupalvelun hyvaksyttaviaksi
ennen rakennusluvan tai vastaavan hakemista.

Suunnitelmien hyvéksyminen ei miltdén osin vapauta vuokralaista korvaamasta pysékointilaitoksen ja

sithen liittyvien laitteiden ja rakenteiden toteuttamisesta, kiaytostd, yllapidosta, korjaamisesta ja
uudistamisesta vuokranantajalle ja kolmansille mahdollisesti aiheutuvia vahinkoja.

13§



Vuokra-alueella sijaitsee kdytossa olevia kunnallisteknisid johtoja, viemareitd ja muita laitteita sekd
rakenteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittimain vuokra-alueen johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista kaupunkimittauspalvelun johtotietopalvelusta.

Vuokralainen on 1dht6kohtaisesti velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen, vieméreiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitdmisen, kdyttdmisen, huoltamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella ja sen ldheisyydessd. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia
tdmén oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokralainen on tietoinen, ettd kadun alle sijoittuvan maanalaisen pysdkointilaitoksen toteuttaminen
edellyttad muun muassa katutditd, johtosiirtoja ja alueella olemassa olevien kiinteistdjen tonttiliitosten
muutoksia. Kadun alla kulkevan yhdyskuntateknisen huollon verkostojen tarvitsemat tilavaraukset ja
maanalaisen pysékdintilaitoksen toteuttamisen edellyttdimait johtosiirrot seké alueella olemassa olevien
kiinteistdjen tonttiliitosten muutokset on huomioitava hankkeen suunnittelussa ja toteuttamisessa. Sikali
kun vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttdd mainittujen johtojen, putkien, vieméreiden, laitteiden
tai rakenteiden véliaikaista tai pysyvaa siirtdmistd, vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
siirrattdimadan hankkeen rakennustyon edellyttiméat kaytossi olevat johdot, putket, viemarit, laitteet ja
rakenteet. Johtojen, putkien ym. laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot méirittelevit johtojen/putkien tms.
omistaja ja siirrot suunnitelmineen tulee hyvaksyttad po. putkien, johtojen, vieméreiden, laitteiden ja
muiden rakenteiden omistajilla.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan pysikointilaitokseen ja siihen liittyviin rakenteisiin,
kulkuyhteyksiin, tekniikkaan ym. toteuttamiseen liittyvisté kaikista kustannuksista, joita ovat mm.
rakentamisen edellyttimat katuty6t, johtojen, kaapeleiden, putkien, vieméreiden, laitteiden ja rakenteiden
siirtoihin liittyvét suunnitelmat ja toteutus seki viliaikaiset rakennusty6téd varten tehtivit johtosiirrot ja
muut viliaikaisratkaisut sekd lopullisesta sijoittamisesta aiheutuvat kustannukset. Siirroista ei saa
aiheutua kohtuutonta haittaa ympardiville kiinteistoille.

Jos vuokra-alueelle jaa edelld mainittuja putkia, johtoja, viemireitd, muita laitteita tai rakenteita, taikka
tilaa niille ei muutoin pystyti jarjestimaén riittdvasti, vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
tarpeellisten yhdyskuntateknisten putkien, johtojen, vieméreiden, laitteiden ja rakenteiden sijoittamisen
vuokra-alueelle toteutettavaan pysiakdintilaitoksen osaan tai sen rakenteisiin. Talldin rakenteen omistajan
on vastattava niiden kunnossapidosta. Vuokranantajalla ja timan madrdaamilla on kuitenkin edelleen
oikeus korvauksetta kdyttda, huoltaa, korjata ja uudistaa po. yhdyskuntateknisié putkia, johtoja, laitteita ja
rakenteita.

14 §

Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta velvollinen korvauksetta sallimaan my6s muiden vuokra-
alueelle tai sen ldheisyyteen rakentamisen aikana tai myohemmin sijoitettavien tarpeellisten
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen, rakentamisen, kayton,
ylldpidon, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, sen ala- ja yldpuolella sekd vuokra-alueelle
toteutettavissa rakennuksissa sekd huomioimaan tdmén mainittujen tilojen suunnittelussa. Kaupungilla on
oikeus korvauksetta erikseen sopia tdmén oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan padttymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katu- tai liikkennealueeksi tai
muuta yleistd tarvetta varten, vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sitd varten tarvittava ala. Téma ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.



Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta varaamaan vuokra-alueelta tilan
muuntamoa varten. Talldin vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa erikseen sopimaan
kaupungin ja/tai sen mddrddméan kanssa muuntamotilan toteuttamisesta, kaytostd, ylldpidosta,
korjaamisesta ja uudistamisesta ja vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sdahkoverkko
Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kiytosta ja yllapidosta sekd
kustannuksista.

15§

Vuokralainen on tietoinen, ettd kadun alle sijoittuvan maanalaisen pysdkointilaitoksen toteuttaminen
edellyttdd muun muassa katutditd, rakentamisaikaisia véliaikaisjérjestelyjd seka katualueen ja
ympérdivien kiinteistdjen ennallistamista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan pysdkointilaitoksen ja siihen liittyvien rakenteiden,
kulkuyhteyksien, tekniikan ym. suunnittelun ja toteuttamisen kaikista kustannuksista, joita ovat mm.
rakentamisen edellyttimat katutyot, kuten kadun avaaminen, rakennustyota varten tehtavat
viliaikaisratkaisut, ympéroivien kiinteistojen mm. kulkujen ja pelastusajon véliaikainen toteuttaminen ja
niiden lopullisesta sijoittamisesta aiheutuvat kustannukset, avatun katualueen suojaus ja muut
turvallisuusseikat sekd alueen esteettomyys. Vuokralainen on velvollinen sopimaan em. seikoista niitd
ylldpitidvien hallintokuntien, yritysten sekd ympéroivien kiinteistjen omistajien ja haltijoiden kanssa.
Kaupungin omistamiin kiinteistoihin liittyvit ehdot maérittelee kaupunki.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan mahdollisimman pian rakennustyon paatyttya
palauttamaan katualueen ennalleen alueiden kaytto ja —valvonta -yksikdn hyviksyméén kuntoon ja
kunnostamaan seké siistimddn tydmaan kaytdssi olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille sijoitetut
rakennelmat, rakenteet, laitteet sekd muut vastaavat. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava
alueiden kéytto ja —valvonta -yksikdn myontdmien lupien ja antamien ohjeiden sekéd hyvén
rakentamistavan mukaisesti.

Vuokralainen on lisdksi velvollinen kustannuksellaan ennallistamaan muut ympardivét alueet niiden
omistajien ja haltijoiden hyviksyméan kuntoon.

16 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa laajuudessa
vuokra-alueella ja sen maaperdssid mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jétteet sekd vanhat rakenteet,
kuten johdot, putket, pylviat, asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

17 §

Vuokralainen on velvollinen pitdmdan vuokra-alueen ja silld olevan pysakointilaitoksen, muut rakenteet
ja laitteet sekd sen rakentamattoman osan hyvéssi kunnossa seké noudattamaan vuokranantajan niiden
hoidosta antamia méériyksid. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan pysékéintilaitoksen sekd sen
rakenteiden ja laitteiden kunnossa- ja puhtaanapidosta riippumatta siité, sijaitsevatko ne maan alla tai
paalla.

Rakennusvalvontapalvelulla on oikeus méériti, ettd mahdollisesti istutettaviksi méérityt ja luonnontilaan
jédvat vuokra-alueen/sen ylépuoliset osat on rakennustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.



Vuokra-alueella/sen yldpuolella mahdollisesti kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika
rakennusvalvontapalvelun luvatta kaataa.

18§

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettdvissdén olevien tietojen perusteella, ettd vuokra-alueen ldheisyydessé on
aiemmin harjoitettu toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.
Vuokra-aluetta ei ole ennen tdmén sopimuksen tekemisté tutkittu.

Mikaéli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperin tai pohjaveden puhdistamiseen, vastaa vuokralainen
puhdistamisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa maaperdn puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesti, eikd viivistyksesté
johtuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

19 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettei vuokra-alue vuokralaisen toimesta tai muutoin
pilaannu.

Mikéli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymaittd ilmoittamaan asiasta viranomaisille sekd erikseen kirjallisesti
Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle sekd puhdistamaan kustannuksellaan
alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan pdittymiseen mennessd velvollinen esittdméadn kaupungille riittdvan
selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta sekd alueella sdilytetyistd jatteistd tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperin tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera.

20 §

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat kaupungin omaisuutta.
Taméan vuoksi vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja
korvauksetta kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikéli kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja
kiviaineksille vastaanottopaikkaa eikd kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten
omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Télldin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
niistd kulloinkin voimassa olevien sddnndsten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne
kustannuksellaan kaupungin osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuksesta
sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin toimintaohjeesta kaupungin tonttien
rakennuttajille. Ohjetta noudatetaan siltd osin, kun tdmén vuokrauspéétoksen ehdoissa ei aseteta ohjeesta
poikkeavia ehtoja. Ehtojen poiketessa toisistaan noudatetaan tdmén vuokrauspéitoksen ehtoja.



21§

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva/sen ylapuolella oleva
katu ja yleinen alue méardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta, sekd asianomaisessa kunnallisessa sddnnossd maaratadan.

Siihen asti, kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai katsottava luovutetuksi
yleiseen kéyttoon, vuokralainen huolehtii ja vastaa siité, ettd vuokra-alueen kohdalla pidetdén kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleistd litkennettd varten kuntoonpannun tien
leveydest ja sen lisdksi kuntoonpannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat ticosat. Tdhén velvollisuuteen
kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa timén pykéaldn mukaan vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja
puhtaanapidon kaupungin tehtaviksi.

22§

Vuokranantajalla ja/tai sen mdardémilld on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueen yli- ja alapuolelle
sekd sen ympéristoon muita maanalaisia tai —paillisid hankkeita sekd kayttaa ja yllapitad sekd kehittaa
niitd edellyttien, etteivit nima estd eivitkd merkittavasti rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivitka
tdman sopimuksen mukaista toteuttamista eivitka kayttoa.

Vuokralainen on velvollinen hankkeen suunnittelussa huomioimaan vuokra-alueella olevat, asemakaavassa
tai muutoin vuokra-alueelle toteutettavaksi osoitetut sekd muut maanalaiset hankkeet siten, ettei
vuokralaisen hankkeesta aiheudu niille haittaa, vahinkoa eiké vaaraa.

Vuokranantajalla ja/tai sen mdardédmilld on oikeus kédyttda vuokralaisen rakennukseen mahdollisesti
toteuttamaa tai johtavaa maanalaista ajo-yhteyttd ympériston muille kiinteistoille tapahtuvaan pysakdinti-
ja huoltoajoon tai muuhun perusteltuun kdyttoon niin, ettei se olennaisesti haittaa vuokralaisen
rakennuksen kayttdd. Vuokralaisella on oikeus tilloin perid kayttdjaltd osuus timén tarvitseman
ajoyhteyden todellisista rakentamis- ja ylldpitokustannuksista. Ellei muusta jakoperusteesta sovita,
mainitut kustannukset jactaan vuokralaisen ja kayttdjan/kayttdjien kesken liikennetuotosten mukaisessa
suhteessa.

23§

Kiinteistd Oy Kasinoparkin pysikointiin oikeuttavia osakkeita tulee tarjota tonttien 8147/7, 11, 12 ja 13
asunnonostajien ostettavaksi.

24 §

Tonteilla 8147/7, 11, 12 ja 13 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro 12341 ja rakennuslupien
edellyttimét autopaikat vuokralaisen toteuttamaan maanalaiseen pysékdintilaitokseen. Mikéli
autopaikoista on em. tonttien haltijoiden/omistajien kesken sovittu muuta, vuokralainen on pitkdaikaisen
maanvuokrasopimuksen laatimisen yhteydessa erikseen pyydettéessé velvollinen esittdméadn selvityksen
korttelin 8147 tonttien asemakaavan ja rakennuslupien edellyttdmistd autopaikoista.



Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, ettd po. pysikointilaitokseen toteutettavat edelld mainitut
autopaikat sdilyvat ensisijaisesti mainittujen tonttien asukkaiden kaytossa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tarvittavista yhteisjérjestelyistd niiden tonttien
kanssa, joita pysédkointilaitos palvelee, ja vuokralaisen tulee kustannuksellaan pitkdaikaista
maanvuokrasopimusta koskevan hakemuksen tekemiseen mennessé laatia tarvittavilta osin tonttien
8147/7, 11, 12 ja 13 kanssa sekd tarvittavilta osin muiden alueen tonttien ja yleisten alueiden kanssa
yhteisjarjestelysopimus, jossa sovitaan tonttien 8147/7, 11, 12 ja 13 oikeudesta sijoittaa
pysakointilaitokseen autopaikkoja ja vuokralaisen oikeudesta sijoittaa ja rakentaa tdssa sopimuksessa
tarkoitettu pysékointilaitos kulkuineen, rakenteineen ja laitteineen tdmén vuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti vuokra-alueelle ja tonteille 8147/7, 11, 12 ja 13 tai niistd muodostettaville tonteille seké
kéyttid, huoltaa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja ja laitteita tonttien alapuolisessa maanalaisessa tilassa
ja tonteilla pysdkointilaitostoimintaa varten.

Mainitussa sopimuksessa tulee tdlléin muun muassa sopia laitoksen ajo-, jalankulku-, hissi-,
hatauloskéynti- ja palokunnan hyokkaystieyhteyksien seka raitisilma-, poistoilma- ja savunpoistokanavien
sekd muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden sijoittamisesta tonteille 8147/7, 11, 12 ja 13 tai niisté
muodostettaville tonteille tai muille alueille.

Sopimus tulee esittdd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun tontit-yksikdn hyvéksyttaviksi ja se
liitetddn vuokra-aluetta koskevaan maanvuokrasopimukseen.

Kaupunki ei vastaa mistdén po. rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eikd yhteisjarjestelyistéd
aiheutuvista vahingoista, haitoista eiké kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

25§

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa
muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa muitakin vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton
edellyttdimid rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset sekd esittimddn sopimukset maaomaisuuden kehittiminen ja tontit —palvelun
tontit-yksikon hyviksyttiviksi.

Mainittu  sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien vuokra-alueiden pitkdaikaisiin
vuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainituissa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on télloin muun ohella tarvittaessa sovittava
kiinteistjen toteuttamisen ja kéyton edellyttimien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin,
autopaikkojen, pelastusteiden, védestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka
muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekd néistd aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkié jérjestiméén siten, etté ndistd aiheutuu
mahdollisimman vé&hdn haittaa rasitetulle kiinteistolle (vdhimméan mahdollisen haitan periaate).
Kiinteist6illd ei ole puolin eiki toisin oikeutta perid kiinteistojen rakentamisen ja kdyton edellyttdmista
valttdimattomista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eikd yhteisjérjestelyistd mitddn korvausta,
elleivit osapuolet keskenéén toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaréa.



Mikéli mainitut kiinteistot eivdt pddse edelld mainituista asioista sopimukseen, kaupungilla on oikeus
paittdd omistamiensa kiinteistdjen osalta néistd harkintansa mukaan sekd siséllyttdd niitd koskevat ehdot
kiinteistdjen maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin sekd mainittuihin sopimuksiin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja kiyton
edellyttdmisti rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd asukas- ja yrityspalvelun
kanssa seka esittimédn mainitut sopimukset vuokranantajan (tontit-yksikko) hyvéksyttavaksi.

Mikéli osa vuokra-alueesta on asemakaavassa tai muutoin osoitettu yleiselle jalankululle tai muuhun
yleiseen kéyttoon vuokralainen on, ellei toisin sovita tai maédrdtd, velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan po. alueen osan vuokra-alueen muun suunnittelun yhteydessd ja kustannuksellaan
vastaisuudessa toteuttamaan po. alueen rakentamisen yhteydessd. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan po. alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta, talvikunnossapito mukaan lukien.

Kaupunki ei vastaa mistddn po. rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, eikd yhteisjérjestelyistad
aiheutuvista vahingoista, haitoista eiké kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

26 §

Korttelin 8147 autopaikkoja voidaan osoittaa myds muuhun, enintdén 500 metrin pééssa sijaitsevaan
pysakointilaitokseen. Pysdkdintipaikkojen osoittaminen muusta pysdkdintilaitoksesta edellyttaa
rakennuslupavaiheessa sopivaa aikataulua muun laitoksen valmistumisen suhteen seki
rakennusvalvontapalvelun edellyttdmid sopimuksia autopaikkojen vuokrauksesta.

27§

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia. Vuokralaiselle ilmoitetaan
katselmuksesta etukédteen. Samalla ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai hdnen edustajansa ldsndolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen hyvassi
kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maérayksid muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettiva vuokranantajalle tai timéin edustajalle
padsy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa
puutteellisuudet on korjattava.

28 §

Vuokralaisen on viivytyksettd ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle (tontit-yksikolle) nimedén,
kotipaikka- ja laskutusosoitettaan sekd muita tarpeellisia yhteystietojaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhidn sopimukseen perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset
ja kehotukset, kuten irtisanomisilmoitukset, 1ahettdmalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi
vuokranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tilldin saapuneen
vastaanottajalle viimeistién seitseméntend pdivanad ldhettdmisen jdlkeen, jos se on lidhetetty
vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.



Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhén sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

29 §

Tama vuokraus ei rajoita vuokranantajaa luovuttamasta vuokra-aluetta tai sen osaa kolmannelle
viliaikaista tai muuta vastaavaa kayttod varten, eikéd tima vuokraus ei milldén tavalla rajoita
vuokranantajan oikeutta omistaa ja hallita vuokra-alueelle sijoitettavan pysidkdintilaitoksen osan ylé- ja
alapuolisia alueita. Vuokranantaja ei myoskédédn vastaa vahingoista eika haitoista, joita po.
pysakointilaitoksen yla- tai alapuolisten alueiden kaytto saattaa vuokralaiselle aiheuttaa.

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokranantaja maérittdd vuokra-alueen lopullista Iuovuttamista
(pitkdaikainen vuokraus) koskevat ehdot harkintansa mukaan tdstd vuokrauksesta riippumatta.
Luovutuksessa noudatetaan tilloin soveltuvin osin kaupunkiympiristdlautakunnan vahvistamia
maanalaisen alueen vuokrasopimuksen vakioehtoja ja vuokra-aluekohtaisia erityisehtoja.

30§

Vuokralainen on tietoinen seuraavista tissa pykaldssd mainituista sopimuksen paédttymiseen liittyvista
ehdoista, jotka sisédllytetddn osaksi vuokrausehtoja myos pitkdaikaisen sopimuksen tekemisen yhteydessa,
ja joita noudatetaan kaupungin madrddmin osin tdssé lyhytaikaisessa vuokrauksessa:

Vuokralainen on vuokra-ajan pééttyessa vuokranantajan niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan
purkamaan ja viemién pois omistamansa rakennuksen, rakenteet, laitteet, laitokset ja tarpeistot
perustuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin velvollinen
tayttdmadn, tasaamaan ja siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on toissijaisesti vuokra-ajan paittyessi vuokranantajan niin vaatiessa velvollinen
korvauksetta luovuttamaan vuokranantajalle vuokra-alueelle toteuttamansa rakennuksen rakenteineen,
laitteineen, laitoksineen ja tarpeistoineen. Vuokralainen on télloin velvollinen kustannuksellaan
poistamaan rakennuksesta sen kayttoon liittyméttomén irtaimen omaisuuden seké siivoamaan ja
sulkemaan rakennuksen niin, ettei se tiyty vedelld eika siitd aiheudu vahinkoa eiké haittaa muille
rakennuksille, ympéristolle eiké ihmisille.

Maaperin pilaantuminen

Vuokralainen on hyvissi ajoin ennen vuokra-ajan paittymistd velvollinen esittdimiin vuokranantajalle
riittdvén selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seké alueella séilytetyista jétteist tai aineista, jotka
voivat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen
maapera.

Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan paittyessa
velvollinen kustannuksellaan kunnostamaan vuokra-alueen maaperén siten, ettei sen pilaantumisesta
myohemminkdin aiheudu lisdkustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittdmdin vuokranantajalle (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle) kunnostuksen
loppuraportin.

Teettdmisuhka ja omaisuuden myyminen

Mikaéli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisestd ole tayttanyt edelld
tdssd pykédldssd mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdé tai teettdd velvollisuuksien



tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteistd aiheutuvat
kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus viedd pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja menetellé
sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos rakennuksen tai irtaimen arvo ylittdd sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai
muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on
oikeus kdyttdd omaisuuden myynnistd kertyvét varat edelld mainituista toimenpiteistd aiheutuvien
kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Kéyttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytostd myos
vuokra-ajan péattymisen jilkeiseltd ajalta sithen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja
siivottuna jétetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

31§

Jos vuokralainen ei noudata titd sopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia, vuokralainen voidaan
velvoittaa maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintddn 500 000 euroa.

32§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa kaikesta siitd vahingosta, mitd vuokralaisen téssa
sopimuksessa tarkoitetun hankkeen toteuttamisesta, kaytosta, ylldpidosta, korjaamisesta, uudistamisesta
tai muusta hankkeeseen liittyvistd saattaa aiheutua vuokranantajalle ja kolmannelle.

33§

Kaupunki ei vastaa mistddn vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eiké kdyton mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Kaupunki ei myoskédin vastaa mistidén vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikéli vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen,
rakentamien tai hankkeen kéayttoonotto viivastyy esimerkiksi kdytossd olevien kunnallisteknisten
johtojen, viemireiden, laitteiden tai vastaavien siirtojen vuoksi, vuokra-alueella tai sen maaperassa
olevien rakenteiden, jitteiden tai muiden vastaavien poistamisen vuoksi tai vuokra-alueen
rakentamiskelpoiseksi saattamisen taikka ympardivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen johdosta, muista syisté tai mikili vuokralainen joutuu
em. syiden vuoksi suorittamaan véliaikais- tai muita jarjestelyjd vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei mydskédédn vastaa vuokralaisille aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista,
kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaisille saattavat aiheutua esimerkiksi siitd, ettei
kaupungin toimivaltainen elin péétéd luovuttaa maanalaista médaréalaa vuokralaiselle pitkdaikaisesti tai ettd
tdméa vuokrauspiitds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmén toimielimen paétoksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden
myoOntdminen pitkittyy tai estyy.



