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Asuntotontin (AK, 2 960 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen asuntotuontannolle
rakennusluvan hakemista varten (Kulosaari, tontti 42047/33)

Kyosti Kallion tie, A1142-16, HEL 2018-006441

Hakemus

Varauspaatos

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan asuntotuotanto pyytaa
6.6.2018 paivatylla hakemuksellaan, etta kaupunki vuokraisi sille Helsingin
kaupungin asunnot Oy, Heka Kulosaari Kyosti Kallion tie 1 a —nimisen kohteen
lukuun asuntotontin (AK) 42047/33 rakennusluvan hakemista varten ajalle
16.6.2018 — 15.6.2019.

Kaupungin hallitus paatti yleista tontinvarauskierrosta koskevalla paatoksellaan
28.11.2016 (1081 §) varata tontin 42047/33 asuntotuotantotoimistolle (nyk.
asuntotuotantopalvelut) valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnittelua varten
31.12.2018 saakka mm. seuraavin ehdoin:

- Kerrostalotuotannossa: rakennusten tulee tayttaa C-energiatehokkuusluokalle
asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 120/kWh/m2/vuosi.

- Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on
saannelty. Vuokrat maaritellaan omakustannusperiaatteen mukaisesti
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksymaan hankinta-arvoon
perustuen. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittamaan kohteen
huoneenvuokran maaraytymisen periaatteet muun ohella kiinteistoviraston
asunto-osaston hyvaksyttavaksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.

- Vuokra-asuntotuotantoon varattavalle tontille rakennettaviin rakennuksiin
voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyvaksyman yhteison yllapitamia
erityisryhmille suunnattuja asumisyksikoita tai varata osuus asunnoista
erityisryhmien itsenaiseen asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus voi
tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 23.9.2015 hyvaksyman ja 6.11.2015 lainvoimaiseksi
tulleen asemakaavan muutoksen nro 12285 mukaan tontti 42047/33 kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoikeus on 2 960 k-
m?2.

Tontin pinta-ala on 3 603 m2 ja osoite on Kydsti Kallion tie. Tontti on merkitty
Kiinteistorekisteriin 21.3.2018.
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Suunnitelmat

Hakemuksen yhteydessa esitettyjen tietojen mukaan tontille rakennetaan
korkotuettuja vuokra-asuntoja 39 kpl.

Att:lla on tarkoitus aloittaa rakennustyot vuokra-alueella maaliskuussa 2019.

Energiatehokkuus

Autopaikat

Maapera

Vuokralainen ei ole toimittanut tontille toteutettavien rakennusten
energiatehokkuustodistuksia. Ne tulee toimittaa viimeistaan pitkaaikaista
vuokrausta koskevan hakemuksen yhteydessa.

Hankkeen asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat
(hakemuksen mukaan 21 kpl) sijoitetaan vuokra-alueelle.

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka
olisi voinut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Vuokra-alueella on sijainnut osittain rakennus, joka on purettu. Vuokra-alueella
saattaa olla rakennusjatetta, vanhoja perustuksia seka johtoja ja putkia.

Tarkemmin maaperaa koskevasta ehdosta paatoksen liitteessa 1
(vuokrasopimusluonnos).

Rakentamiskelpoisuus

Werner Wirénin tieta rakennetaan parhaillaan ja saatujen tietojen mukaan katu
on tarkoitus valmistua vuoden 2018 loppuun mennessa. Samalla suunnitellaan
ja toteutetaan LPA-tontti, jonne vuokra-alueella nyt sijaitsevat kirkon autopaikat
on tarkoitus siirtaa. Myos ainoa ajoyhteys kirkon tontille kulkee toteutettavan
LPA-tontin kautta.

Voimassa olevat vuokraukset:

- Helsingin seurakuntayhtymalle on vuokrattu alue nyt vuokrattavasta tontista
ajalle 1.1.2001 -31.12.2030 pysakdintitarkoituksiin. Sopimuksen paattamisesta
neuvotellaan kesan-syksyn 2018 kuluessa. Neuvottelutuloksella saattaa olla
vaikutusta hankkeen toteuttamisaikatauluun. Nyt autopaikat on sovittu olevat
pois kaytdsta elokuuhun saakka.

- Tilakeskus hallinnoi vuokra-aluetta osittain, tdma hallinta sovitaan paattyvaksi.

- Stara on vuokrannut osan alueesta tilapaisesti kadun rakentamista varten.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Vuokraushetkella ei ole tiedossa rasitteenluonteisia ehtoja.
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Erityisryhmille suunnatut tilat

Ei viela tiedossa.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto ei ole viela vahvistanut tontille 42047/33
vuokrausperusteita. Vuokrausperusteet tullaan vuoden 2018 aikana
maarittamaan vahintaan seuraavalle tasolle:

Valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavan tontin
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 37 euroa. Tama perustuu ARA:Ita 7.6.2018
saatuun enimmaishintaan ko. alueella.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.
Valtion tukeman asuntotuotannon osalta asuntotonttien vuosivuokrasta
peritddn 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen
rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona

valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen
myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin

vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Maanvuokra
Edelld mainituilla perusteilla tontin vuokraushinta maaraytyy seuraavasti.
e/k-m? | e/k-m? perusvuosivuokra | Alkuvuosivuokra e | Alkuvuosivuokra
k-m? e (ind 100) (80 %)
(ind. (ind. 1944)
1944)
2960 | 37 719 4 381 85 167 68 134

(2 960 k-m? x 37 e/k-m?* x 4%) x 19,44 -20 %

Maanvuokra vuokra-ajalta

Vakiintuneen kaytanndén mukaan tontin maanvuokra peritadan rakennusluvan

hakemista varten kahden kuukauden ajalta.

Talloin tontin vuokra on koko vuokra-ajalta 11 356 euroa (68 134 : 6).




l Helsinki |

Vuokra-aika

Lisaehdot

Mikali vuokralaiselle myohemmin annetaan erillisella kirjallisella ilmoituksella
oikeus myos muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen (kuten
esimerkiksi maanrakennustoéiden aloittamiseen) peritdan vuokraa jokaiselta
kuukaudelta.

Talldin tontin vuokra on 5 678 euroa / kuukausi (68 134 : 12)

Vuokra-aika esitetaan alkavaksi 16.6.2018 ja se olisi voimassa 15.6.2019
saakka.

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmenevia, rahoitus- ja hallintamuotoon
liittyvia tai vakioluonteisia.



