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Muistio/ABJ 
 
Noin 366 m²:n suuruisen määräalan pitkäaikainen vuokraaminen autopaikkatontista (LPA) 
23113/3 kaupunkiympäristön toimialan tilapalveluille (Toukola, Arabianranta, tontti 
23113/3) 
 
Berliininkatu 2, A4123-63, HEL 2018-006926  
 
 
Hakemus  

Helsingin kaupungin kaupunkiympäristön toimialan tilapalvelut pyytää 19.2.2018 
päivätyllä sähköpostiviestillä, että kaupunki vuokraisi sille sisäisenä 
vuokrauksena noin 366 m²:n suuruisen määräalan tontista 23113/3 
autopaikoitusta varten 1.1.2018 alkaen.  
 

Asemakaava- ja tonttitiedot 
 
Kaupunginvaltuuston 26.8.2009 hyväksymän ja 9.10.2009 lainvoimaiseksi 
tulleen asemakaavan muutoksen nro 11881 mukaan tontti 23113/3 kuuluu 
autopaikkojen korttelialueeseen (LPA).  
 
Tontille ei ole kaavassa merkitty rakennusoikeutta. 
 

Tontin pinta-ala on 1 045 m² ja osoite on Berliininkatu 2. Tontti on merkitty 
kiinteistörekisteriin 9.4.2016.  
 
Tilapalveluille vuokrattavan määräalan pinta-ala on noin 366 m2. Vuokrattavaan 
määräalaan kuuluu 14 autopaikkaa vastaava alue ja osa tontin reuna-alueista. 
 
Vuokrattavaa aluetta kuvaava karttapiirros on päätöksen liitteenä. 
 

Tilapäinen vuokraus 
 

Kiinteistöviraston tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopäällikkö päätti 
23.6.2003 (39 §) vuokrata noin 682 m2:n suuruisen osan tontista 23113/3 
(entinen 23113/1) Opetusvirastolle tilapäistä autopaikoitusta varten 16.6.2003 
lukien toistaiseksi 2 viikon irtisanomisajoin kuitenkin kauintaan siihen saakka, 
kunnes ko. tontti tullaan vuokraamaan alueen palveluyhtiölle. 

 
(K0123-12) 
 

Suunnittelu ja toteuttaminen 
  

Kaupunkiympäristön toimialan rakennetun omaisuuden hallinta -palvelu 
(entinen Kiinteistöviraston tilakeskus) on suunnitellut ja toteuttanut vuokra-
alueen sekä sille sijoitettavat autopaikat rakenteineen ns. Arabia 2 -



 
 
 

rakennushankkeen, joka käsitti peruskoulun laajentamisen ja sen yhteyteen 
rakennettavan päiväkodin, nuorisotalon ja asukaspuiston, rakentamisen 
yhteydessä. 
 

Autopaikat  
Autopaikkatontille 23113/3 on rakennettu autopaikkoja yhteensä 40 kpl. 
Autopaikoista 26 kpl sijoittuu Arabian Palvelu Oy:lle vuokrattavalla noin 679 
m²:n suuruiselle määräalalle, mitkä palvelevat asuntotontteja (AK) 23100/85 ja 
86. Autopaikoista 14 kpl sijoittuu kaupunkiympäristön toimialan tilapalveluille 
vuokrattavalle noin 366 m²:n suuruiselle määräalalle, mitkä palvelevat 
koulutonttia (YL) 23100/69.   
 

Maaperä 
Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alue on puhdistettu riskinarvioperusteisesti 
ympäristölautakunnan 1.10.2002 antaman päätöksen mukaisesti. 
Ympäristöviranomainen toteaa 16.1.2004 antamallaan kirjeellä, että kunnostus 
on suoritettu em. päätöksen mukaisesti.  
 
Mikäli vuokra-alueella havaitaan maaperän pilaantumista, määräytyy vastuu 
vuokranantajan ja vuokralaisen välillä vakiintuneesti noudatetun käytännön 
mukaisesti. 
 
Tarkemmin maaperää koskevasta ehdosta päätöksen liitteessä 1. 
 

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt 
 
Vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan vuokra-alueen osalta 
rasitteenluonteisista asioista tai rasitteista tontin 23113/3 muiden määräalojen 
vuokralaisten kanssa ja muiden tonttien osalta niiden vuokralaisten tai 
omistajien kanssa sekä yleisten katu- ja puistoalueiden osalta 
kaupunkiympäristön asukas- ja yrityspalveluiden alueiden käyttö ja valvonta -
yksikön kanssa. 
 
Vuokranantaja ei vastaa mainituista sopimuksista aiheutuvista velvollisuuksista, 
eikä kustannuksista. 
 
Vuokralainen on velvollinen esittämään mainitun sopimuksen/sopimukset 
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun hyväksyttäväksi. Mainittu 
sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokratonttien pitkäaikaisiin 
maanvuokrasopimuksiin ja tarvittaessa muihin luovutusasiakirjoihin. 
 

Vuokrausperusteet 
 
Kaupunginvaltuusto päätti 10.12.2003 (281 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
vuokraamaan autopaikkatontin 23113/3 lautakunnan määräämästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2099 saakka mm. seuraavin ehdoin: 



 
 
 

- Tontin 23113/3 vuosivuokra määrätään pitäen perusteena virallisen 
elinkustannusindeksin ”lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 
neliömetrihintana yhtä (1) euroa. 

- Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus tarkistaa 
edellä mainituin perustein määräytyvää maanvuokraa 1.1.2030, 1.1.2060 
ja 1.1.2090 alkaen käypää maanhintaa vastaavaksi. 

- Muuten noudatetaan tavanomaisia autopaikkatonttien vuokrausehtoja 
sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti määräämiä lisäehtoja. 

 
Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin 
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja muiden tonttien 5 %. 
 

Maanvuokra  
Edellä mainitun perusteella tontin 23113/3 noin 366 m²:n suuruisen määräalan 
maanvuokra määräytyy seuraavasti: 
 

 
m2 

e/m2 
(ind. 
100) 

e/m2 
(ind. 
1946) 

perusvuosivuokra 
e (ind. 100) 

Alkuvuosivuokra e 
(ind. 1946) 

366 1 19,46 18 350 

 
(366 m² x 1 e/m² x 5 %) x 19,46 
 
Määräalan perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 18 euroa/vuosi. Perittävä 
maanvuokra vuonna 2018 olisi 350 euroa. 
 
Ajalta 1.1.2018 - 31.12.2018 perittävä vuokra on yhteensä 350 euroa. 
 

Vuokra-aika   
Vuokra-aika esitetään alkavaksi 1.1.2018 ja vuokraus olisi voimassa 
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepäätöksen mukaisesti 31.12.2099  
saakka. 
 

Lisäehdot  
Muilta osin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä tai vakioluonteisia.  

 
Vuokrasopimukseen sisällytetään lisäksi Arabianrannan alueella tavanomaisesti 
noudatettavat lisäehdot, jotka koskevat mm. maatason autopaikoitusta. Lisäksi 
vuokralainen on velvollinen tekemään hankkeen rakentamisen ja käytön 
edellyttämät em. yhteisjärjestely- ja rasitesopimukset. 
 


