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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS RASITEENLUONTEISISTA OIKEUKSISTA

1.

Sopimuksen osapuolet

1.1 Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 38. kaupun-

14

2

ginosan korttelin 38276 tontin 1 haltijana vuokrasopimuksen perusteella (jaljempéna "tontti
1.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 5750 k-m?. Kiinteistétunnus 91-38-276-1.
Kiinteiston omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)

Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 38. kaupun-
ginosan korttelin 38276 tontin 2 haltijana vuokrasopimuksen perusteella (jaljempéana "tontti
2”).

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 730 k-m?. Kiinteistétunnus 91-38-276-2.
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)

Sopimuksen tarkoitus

Taman sopimuksen tarkoitus on sopia kaikista ehdoista ja rasiteluonteisista oikeuksista (jal-
jempana "rasitteet tai rasiteoikeudet”), joilla em. tonttien rakentaminen ja kayttd toteutetaan
kokonaisuuden kannalta jarkevalla tavalla tonttien rajoista valittamatta.

Sopimuksella mydnnetyt oikeudet ja velvollisuudet kohdistuvat tonttien haltijoihin.

Mikali mydhemmin havaitaan, etta kaikista tonttien jarkevan suunnittelun ja kaytén kannalta
tarpeellisista rasitteista ei ole sovittu, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan asiasta. Tallaiset
rasiteoikeudet ovat lahtokohtaisesti korvauksettomia. Rasitteiden perustamisesta, niiden ra-
kentamis-, yllapito- ja peruskorjauskustannuksista ja naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin
aina erikseen.

Osapuolten kesken sovittavat rasitteet

Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty liitekarttoihin 1-2:

3.1 Yhteinen pesula, saunaosasto, kerhotila, irtaimistovarasto ja ulkoiluvidlinevarasto

Tontilla 2 on oikeus kayttaa tontilla 1 sijaitsevaa pesulaa, saunaosastoa, kerhotilaa, irtaimis-
tovarastoa ja ulkoiluvalinevarastoa (liite 1, s. 1-2).

Pesulan, saunaosaston, kerhotilan, irtaimistovaraston ja ulkoiluvalinevaraston yllapito-, hoi-
to-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 1 ja 2
kesken kohdassa 1 maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.
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3.2 Tontin 2 autopaikat ja lammitystolppa

Tontilla 2 on oikeus sijoittaa yksi autopaikka kokonaan ja puolet yhdesta autopaikasta tontin
1 puolelle. Tontilla 2 on oikeus sijoittaa yksi autopaikan lammitystolppa ja sen sahkdjohdon
tontille 1 (liite 1, s.1).

Tontti 2 vastaa autopaikkojen seka lammitystolpan ja sen s@hkéjohdon rakentamisesta, yl-
lapidosta, hoidosta, huollosta, korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta seka
naista toimenpiteista aiheutuvista kustannuksista.

3.3 Yhteiset pihavalaisimet

Tonteilla 1 ja 2 on yhteensa kuusi yhteista pihavalaisinta, kolme kummankin tontilla. Sah-
kénsy6ttd pihavalaisimille tulee tontilla 2 sijaitsevasta kiinteistokeskuksesta (liite 2).

Tontit 1 ja 2 vastaavat pihavalaisimien ja niiden sahkéjohtojen rakentamis-, sdhké-, yllapito-,
hoito-, huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista taman sopimuksen
kohdassa 1 ilmoitettujen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.4 Tontin 2 sadevesikaivon runkolinja
Tontilla 2 on oikeus sijoittaa sadevesikaivo 5:n runkolinja tontille 1 (liite 1, s.1).
Tontti 2 vastaa sadevesikaivo 5 runkolinjan rakentamisesta, yllapidosta, hoidosta, huollosta,
korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta seka naista toimenpiteista aiheutu-
vista kustannuksista.

3.5 Tontin 2 kaukolampo- ja vesijohdot

Tontilla 2 on oikeus johtaa kaukolampo- ja vesijohdot tontilleen tontin 1 talo B:n kellarin
kautta ja liittya talo A:n lammonjakohuoneessa sijaitsevaan keskukseen. (liite 1, s.1).

Tontti 2 vastaa kaukolampd- ja vesijohtojen rakentamisesta, yllapidosta, hoidosta, huollosta,
korjaamisesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta seka naista toimenpiteista etta kau-
kolammon- ja vedenkulutuksesta aiheutuvista kustannuksista.

4. Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana osapuolilla on oikeus kayttda toisen osapuolen tonttia valttamattoman ra-
kennustydn tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tasta aiheudu toiselle muuta kuin tila-
paista ja vahaista haittaa tai hairiéta. Oikeutetun tontin on toimenpiteen jalkeen kunnostetta-
va rasitetun tontin alue ja saatettava se kaytt6a edeltaneeseen tilaan.

Rakennusaikana osapuolilla on oikeus, mikali siitd kussakin tapauksessa erikseen sovitaan
rasitetun tontin kanssa, sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle rakenteita, putkia, joh-
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toja kaapeleita, varusteita ja laitteita. Tarvittaessa tata sopimusta tarkennetaan tillaisten si-
joittamisten edellyttamalla tavalla.

Kukin osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varustei-
den ja laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista, jotka palvelevat
yksin kyseisen osapuolen hallitsemaa kiinteistéa.

Kahta tai useampaa yhtiéta palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varus-
teiden ja laitteiden yllapito-, hoito-, huolto-, korjaus- ja uusimiskustannuksista vastaavat ky-
seiset osapuolet asemakaavassa madriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentami-
sella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudel-
leen.

Huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdman sopimuksen perus-
teella velvollisella on oikeus paasta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen osapuolen alueelle
niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sita edellyttavat. Oikeutettu tontti on velvollinen sopi-
maan kuitenkin hyvissa ajoin etukateen mainituista toista rasitetun tontin kanssa. Mainitut
tyot on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman vahan vahinkoa ja haittaa ai-
heuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvollinen korvaamaan mainituista tdistd mahdolli-
sesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen osapuolen oikeuden
ja/tai omaisuuden kayttéa haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun rasit-
teen yllapitoon ja/tai uudistamiseen liittyvaan toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hyvis-
sa ajoin etukateen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessa ole vahainen tai viipy-
matta tehtava toimenpide. Mikali toimenpiteiden yhteydessa on valttamatonta purkaa tai
muulla tavalla kajota toisen osapuolen rakennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealu-
eella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia toit4, on toimenpiteeseen velvollinen osa-
puoli velvollinen tyén valmistuttua viipymatta kustannuksellaan ennallistamaan toisen osa-
puolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Tyota tehdes-
sa on pyrittava minimoimaan toisen osapuolen omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali huolto-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vas-
tuullinen osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen osapuolen kirjallisen vaatimuksen
jalkeen valttamattdmiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen osapuolen etu vaatii toimen-
piteiden suorittamista, on talla oikeus suorittaa tai teettaa toimenpide ja oikeus saada siita
aiheutuneet kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta osapuolelta tai teettaa toi-
menpide laiminlyéneen osapuolen lukuun mahdollisimman edullisella tavalla.

Kukin osapuoli on velvollinen yllapitamaan kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltaan vahin-
taan tavanomaisen tasoista kiinteistovakuutusta. Mikali tdssd sopimuksessa tarkoitetuista
kustannuksista on mahdollista saada korvausta osapuolen vakuutuksesta, kustannukset ka-
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tetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella ja vain ylimenevasta osasta osapuolet vas-
taavat tassa sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

Sopimuksen muuttaminen

Mikali osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarkentuvat
siten, etta myos tata sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa, osapuolet si-
toutuvat hyvaksymaan taman sopimuksen sisaltéon tarvittavat ja perustellut muutokset edel-
lyttden, etta ne eivat muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi.

Sopimuksen liittiminen tonttien ja maanalaisen méiérialan pitkdaikaisiin tontinvuok-
rasopimuksiin

Tama sopimus ehtoineen liitetdan osapuolena olevien tonttien pitkaaikaisiin tontinvuokraso-
pimuksiin.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan osapuolille korvaukset-
ta.

Sopimuksen voimassaolo ja siirtiminen

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld. Taméa sopimus on voimassa osapuolena
olevien tonttien vuokrasopimusten voimassaoloajan eika sita voida irtisanoa ilman jokaisen
osapuolen hyvaksymista.

Mikali jokin osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se sitou-
tuu samalla siitdmaan luovutuksensaajalle taman sopimuksen kaikkine sopimukseen liitty-
vine oikeuksineen ja velvollisuuksineen. liman em. tilannetta osapuolet eivat vapaudu sopi-
musvelvoitteestaan ilman kaikkien muiden sopimusosapuolten suostumusta.

Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta ei-
ka mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eikd kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali tassa sopi-
muksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista ja
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistojen toteuttami-
sen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kus-
tannuksista vastaa tontin vuokralainen.
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11. Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla.
Jos riitaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa.

12. Allekirjoitukset
Tata sopimusta on laadittu kolme (3) saman sanaista kappaletta, yksi kunkin tontin vuokra-
laiselle ja yksi vuokranantajalle.

Helsingissa 30.5.2018

Kiinteistojen 91-38-276-1 ja 91-38-276-2 haltijana;
Helsingin kaupungin asunnot Oy

LUTTEET 1. Heka Malmi Teerisuontie 27, Tila- ja lvi —rasitteet, 2 sivua
2. Heka Malmi Teerisuontie 27, Sahkopiirustus, Asemapiirustus tontti-
rasitteet, 1 sivu.
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