Muistio 28.6.2018/JHe

Asuntotontin (pientalo) pitkdaikainen vuokraaminen yksityishenkilGille asuintarkoituksiin
(Suurmetsa, Puistola, tontti 41041/11, Aurinkokuja 1a)

A1141-809, HEL 2016-000298

Varauspaatos

Kaupunginhallitus on 11.5.2015 (524 §) varannut tontin omatoimista rakennut-
tamista varten 31.12.2017 saakka.

Tontti oli haettavana omatoimista rakentamista varten 1.10. — 2.11.2015.

Suoritetun arvonnan perusteella hakijoilla on oikeus varata otsikossa mainittu
tontti (Klk 26.11.2015, 555 §).

Lyhytaikainen vuokraus korvasi yksilollisen varauspaatoksen.

Lyhytaikainen vuokraus (A1141-738)

Tontti on vuokrattu 22.1.2016 (Attp, 24 §) ja 15.2.2018 (Attplk, 44 §) raken-
nusluvan hakemista varten 1.3.2016 alkaen. Paatosten mukaisesti vuokraus
jatkuu kuukauden kerrallaan kauintaan 30.9.2018 saakka ehdolla, etta maan-
vuokrat suoritetaan erapaivana ja pitkaaikaista maanvuokrasopimusta hae-
taan alkamaan viimeistaan 1.10.2018.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 26.3.2008 vahvistaman ja 30.10.2009 lainvoimaiseksi
tulleen asemakaavan nro 11680 mukaan tontti on erillispientalojen kortteli-
aluetta (AO).

Tontin rakennusoikeus on 120 k-m?. Sen pinta-ala on 453 m?.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa erillisia varasto- ja
autosuojatiloja enintdan 25 m? / asunto.

Asemakaavaan merkitylle rakennusalalle (t) saa sijoittaa talousrakennuksen,
johon saa sijoittaa autosuoja-, sauna- ja varastotiloja.

Tontin rekisterointi

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 9.9.2015.
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Rakennussuunnitelmat

Tontit-yksikko on tutkinut rakennussuunnitelmat 28.6.2018. Suunnitelmien
mukaan tontin rakennusoikeus (120 k-m2) ei ylity.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 20.5.2015 (8 §) oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan tontin 41041/11 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2080 saakka pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 32
euroa.

Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan vuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? Perusvuosi- Alkuvuosi-
(ind.100) | (ind.1946) | vuokra vuokra
(ind.100) ind. 1946
120 32 623 154 2 997

120 x 32 x4 % x 19,46 = 2 997 euroa. Kuukausivuokraksi tulee 250 euroa.

Hyvitys maanvuokrasta

Lautakunnan 26.11.2015 (555 §) tekeman paatoksen mukaisesti lyhytaikai-
sen vuokrauksen perusteella 1.3.2016 alkaen peritty maanvuokra hyvitetaan,
mikali vuokraaja tekee pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen.

Hyvitys lasketaan vahentamalla pitkaaikaisen sopimuksen vuokrasta yhta
monen kuukauden vuokra, kun lyhytaikaisen sopimuksen mukaista vuokraa
on kertynyt sopimuksen alkamisesta (1.3.2016) kahden kuukauden vuokralla
vahennettyna ensimmaisen vuokrauksen paattymiseen (28.2.2018).

1.3.2016 — 28.2.2018 maksettua maanvuokraa on kertynyt 24 kuukautta.
Koska 1.8.2018 alkavan maanvuokrasopimuksen mukaista vuokraa ei perita

ensimmaisen 22 kuukauden aikana, vuokranmaksu alkaa 1.6.2020. Ajalta
1.6.2018 — 31.12.2020 maksettava maanvuokra (7 kk) on siten 1 748 euroa.
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